Uchwata nr X/81/2003

Rady Gminy Terespol
z dnia 22 grudnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; z 2002 roku Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806 oraz z 2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 ),
iart. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000 roku Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, po. 1268, ; z 2001 roku
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,
Z 2002 roku Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), w zwigzku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku
Nr 80, poz. 717), a takze uchwaty nr XXXIII/187/98 Rady Gminy Terespol z dnia 28 kwietnia
1998 roku, w sprawie przystapienia do wprowadzenia zmian do miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol

Rada Gminy

uchwala co nastepuije:

§1

1. Dokonuje sie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol nad Bugiem (aktualizacja), zatwierdzonego uchwatg nr XIX/96/94
Rady Gminy Terespol z dnia 21 maja 1994 roku.

2. Zmiany planu wymienione w ust. 1 wyrazone sg w postaci
a) ustaleh zmian planu, bedacych trescig niniejszej uchwaty;

b) rysunkéw zmian planu w skalach 1:2000, 1:5000 i 1:10000, bedacych
zatgcznikami do niniejszej uchwaty, w zakresie wynikajacym z ustalen planu.

§2

1. Obszar objety zmianami planu stanowig tereny wymienione w aneksie nr 1 do
uchwaty — ponumerowane 1A do 29 A — dla skali 1:10000, 1B do 126 B — dla skali
1:5000 oraz 1C do 2 C - dla skali 1: 2000.

2. W obszarze wymienionym w ust. 1 przestajg obowigzywac ustalenia zawarte w planie
wymienionym w § 1 ust. 1.



§ 3

Przepisy ogélne

. Zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy muszg uwzgledniac

zasady rozwoju zréwnowazonego. W szczegdlnosci nie mogag narusza¢ waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 3 i 5, inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym
w niniejszej uchwale przeznaczeniem (funkcjg) oraz zasadami zabudowy
i zagospodarowania poszczegolnych terendw — oznaczonych na rysunkach zmian
planu odrebnymi symbolami i wyodrebnionych za pomoca linii rozgraniczajacych.

. W poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, nie kolidujacych

z podstawowym przeznaczeniem tych terendw i stuzacych ich bezposredniej
obstudze, nie przedstawionych na rysunkach zmian planu obiektéw i sieci
infrastruktury  cieptowniczej, energetycznej, gazowej, kanalizacyjnej, wodnej
i telekomunikacyjnej oraz obiektow gospodarki odpadami nie zwigzanych trwale
z podtozem, a takze tablic reklamowych. Na przebiegu tras sieci infrastruktury
technicznej nie wolno sadzi¢ drzew, budowac¢ budynkdéw oraz skladowaé materiatow.

Urzadzenia infrastruktury technicznej wprowadzane niniejszymi zmianami (linia
energetyczna 110 kV) nalezy lokalizowa¢ zgodnie z zapisem §4 p.1.

Na terenach zabudowanych lub majgcych takie przeznaczenie w planie w liniach
rozgraniczajgcych ulic nalezy — za zgoda odpowiedniego zarzadcy drogi —
zarezerwowaé pasy techniczne dla projektowania infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z funkcjg komunikacyjng. Na ich przebiegu nie wolno sadzi¢ drzew oraz
lokalizowaé obiektow matej architektury.

Zapis ten nie ma zastosowania w stosunku do istniejacych drog krajowych Nr 2,
Nr 68 oraz planowanej autostrady A2.

Istniejagce  urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem nalezy przebudowa¢ na koszt inwestora na podstawie
warunkéw przebudowy kolidujgcych urzadzen i stosownych umoéw cywilno —
prawnych.

Dopuszcza sie rozpoczecie uzytkowania nowo-wznoszonych i modernizowanych
obiektow mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych i produkcyjnych po uprzednim
lub co najmniej réwnoczesnym uruchomieniu niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej (zrealizowanych w oparciu o warunki okreslone przez dysponentéw badz
zarzadzajacych poszczegoélnych elementow infrastruktury):

a) Zapewnienia bezposrednich dojazdéw do realizowanych obiektéw Iub
terenow, na ktorych te obiekty sa realizowane,

b) przytaczy elektroenergetycznych i wodociagowych, dopuszcza sie
zastosowanie agregatow pradotwoérczych dla funkcji NU i innych obiektéw
uzytkowanych okresowo;

C) systemu ogrzewania - opartego na oleju opatowym, gazie, elektrycznosci,
weglu, koksie, drewnie Ilub innych, dopuszczonych do uzytkowania
niekonwencjonalnych zrédtach ciepta, dla obszaru Centrum Gminy systemu
ogrzewania (zbiorowego lub indywidualnego) - opartego na oleju opatowym,
gazie, elektrycznosci lub innych, dopuszczonych do uzytkowania
niekonwencjonalnych zrodtach ciepta;

d) systemu odprowadzenia sciekow sanitarnych — do kanalizacji zbiorczej,
zbiornika bezodptywowego lub przydomowej biologicznej oczyszczalni
sciekoéw, a w miejscowosciach:



- Mataszewicze Duze,
- Mataszewicze Mate (z wytgczeniem ul. Zastawek),
- tobaczew Duzy,

- tobaczew Maty (z wytaczeniem ul. Aleja Marzen i czesci ul. Forteczne;j
— na odcinku bez kolektora sanitarnego),

- Lechuty Duze

- Koroszczyn (na potudnie od drogi celnej)

- Kobylany (na obszarach projektowanej zabudowy)
wytgcznie do kanalizacji zbiorczej.

Na terenie planowanego Centrum Gminy — wytgcznie do kanalizacji zbiorczej
ew. za posrednictwem przepompowni.

8. Tereny, dla ktérych zmiany planu przewidujg przeznaczenie inne od
dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich zagospodarowania zgodnie ze zmianami
planu uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sie
rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg przewidziang w zmianach
planu.

9. Masy ziemne powstate w zwigzku z realizacjg inwestycji lub prowadzeniem
eksploatacji kopalin a takze masy ziemne powstate z pogtebiania zbiornikéw
wodnych, stawéw, ciekow naturalnych, kanatow i rowdw, stanowigcych urobek nie
zanieczyszczony — nalezy zagospodarowac:

a) dla funkcji MN, MR, ML — na potrzeby wlasne;

b) dla pozostatych funkcji — sposéb i miejsce zagospodarowania nalezy uzgodni¢
z Wojtem Gminy Terespol



§ 4
Funkcje terenéw

Na obszarze objetym zmianami planu wyznacza sie tereny o zréznicowanym
przeznaczeniu (funkcji) oraz warunkach zabudowy i zagospodarowania. Na terenach
tych dopuszcza sie lokalizowanie jedynie oznaczonych (wymienionych w nazwie terenu)
lub dopuszczonych rodzajéw zagospodarowania, w rozumieniu zgodnym z Europejskg
Klasyfikacjg Dziatalnosci Gospodarczej (EKD), wedtug okreslonych dla nich ustalen.
Tereny te oznaczone sg na rysunkach zmian planu symbolami:

1) EE 110 kV - linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia — o ustaleniach:

a) dopuszcza sie przebieg linii energetycznych wysokiego napiecia jedynie zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkoéw nie zwigzanych z gospodarkg energetyczng
wzdtuz linii energetycznych - w odlegtos$ci mniejszej niz 17,5 metréw od osi linii;

c) dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci wymienionej w lit. b), za zgodg wtasciwego
zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

d) dopuszcza sie modernizacje sieci i zwigzanych z nig innych obiektéw
elektroenergetycznych, w tym w szczegdlnosci:

- kablowanie linii,
- wymiane i zwiekszanie przekroju przewodow linii napowietrznych,

- wymiane przytaczy;

2) IS —tereny specjalne — o ustaleniach;
a) tereny przeznaczone pod obiekty zwigzane =z bezpieczenstwem panstwa,
funkcjonowaniem granicy panstwa itp.
3) KA — autostrady - o ustaleniach:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 80 metrow,
na odcinkach towarzyszacych drog serwisowych (KDs) — 120,0 metrow;

b) parametry techniczne drogi — wg projektu specjalistycznego;

c) ustala sie minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni:

- dla budynkéw jednokondygnacyjnych mieszkalnych i uz. publ. — 120,0 metrow
- dla budynkéw wielokondygnacyjnych mieszkalnych i uzytecznosci publicznej

Z wyjatkiem szpitali, pensjonatow itp. - 150,0 metrow
- dla budynkéw szpitali, pensjonatow itp. - 300,0 metrow

d) ustala sie minimalng odlegto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni dla wszelkich
obiektéw budowlanych — poza terenem zabudowanym - 50,0 metréow

4) KD —ulice dojazdowe — o ustaleniach :

dla obszaru gminy z wyjatkiem terenu Centrum Gminy:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych do 15,0 metréw; dopuszcza sie
mniejszg szerokos¢ w pasach zabudowy istniejagcych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;



5)

6)

b)

d)

f)

K

dopuszcza sie jezdnie szerokosci 4,5 — 5,0 metrow (2 x 2,25 - 2,5 m);
ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni na obszarach, ktére
w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie byty zabudowane:

— dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 15 metrow,

— dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 6 metréw;

na dziatkach sgsiadujacych z co najmniej 1 zabudowang dziatkg obstugiwang przez
te samg droge, nowe budynki nalezy lokalizowaé, z zachowaniem przepisow
dotyczacych warunkéw zamieszkania ludzi i bezpieczenstwa ruchu drogowego,
w odlegtosci od drog analogicznej, jak zabudowa na dziatkach sasiednich,
a w przypadku réznej odlegtosci tej zabudowy od drogi — w odlegtosci, w jakiej jest
zlokalizowana zabudowa dalej odsunieta od drogi;

dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi, po
uprzednim poinformowaniu zarzadcy drogi;

dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych w miejscach, gdzie sasiadujgce funkcje
tego wymagaja.

D — ustalenia dla obszaru Centrum Gminy:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 12 metrow;

b) jezdnia o szerokosci 6,0 metrow (2 x 3,00 m);

c) ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,

5 m dla budynkéw ustugowych.

KG — drogi gtéwne — o ustaleniach:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych na co najmniej 25 metréw;
dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ w pasach zabudowy istniejacych w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty;

b) dopuszcza sie jezdnie szerokosci co najmniej 6,0 metrow;

c) ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi::
— zabudowy jednokondygnacyjnej — 30,0 metréw,
— zabudowy wielokondygnacyjnej oraz innych budynkéw 2z wyjgtkiem
pensjonatéw itp. - 40,0 metrow
— pensjonatow itp. — 130,0 metrow;

d) ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkéw nie przeznaczonych
na staty pobyt ludzi — 10,0 metréw w terenie zabudowanym, a 25,0 metréw poza
terenem zabudowanym;

e) w liniach rozgraniczajgcych drogi KG oraz na dziatkach bezposrednio z nig
sgsiadujacych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, a takze podziaty nieruchomos$ci,
moga by¢ dokonywane jedynie po uzgodnieniu z zarzadcqg drogi.

KGp - drogi gtéwne ruchu przyspieszonego - o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod drogi publiczne gtéwne ruchu przyspieszonego

b) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 40 metrow;

c) dopuszcza sie jezdnie szerokosci min. 7,0 metrow;

d) ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi:

— zabudowy jednokondygnacyjnej — 50,0 metréw,



7)

8)

— zabudowy wielokondygnacyjnej oraz innych budynkdéw z wyjatkiem pensjonatow
itp. — 70,0 metrow,

— pensjonatow itp. — 200,0 metréw;

e) ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkoéw nie przeznaczonych
na staty pobyt ludzi:

— w terenie zabudowanym — 20,0 metrow
— poza terenem zabudowanym 40,0 metrow;

f) w liniach rozgraniczajacych drogi KGp oraz na dziatkach bezposrednio z nig
sgsiadujgcych, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, a takze podzialy nieruchomosci,
moga by¢ dokonywane jedynie po uzgodnieniu z zarzadcqg drogi.

KK — urzadzenia kolejowe — o ustaleniach:

a) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe linii kolejowej, pod warunkiem
jednoczesnego nasadzenia pasoOw zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej
5 metréw, a takze wykonania pod torami przepustéw dla zwierzat;

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw budowlanych zwigzanych z transportem,
w szczegolnosci sktaddw, magazynow, terminali przetadunkowych itp.

c) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw ustugowych powigzanych funkcjonalnie
Z transportem kolejowym;

d) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw o wysokosci do 3 kondygnac;i;
e) dopuszcza sie adaptacje obiektéw stanu istniejgcego.

f) dopuszcza sie wydzielenie i podzialy geodezyjne dziatek dla poszczegdlnych
uzytkownikow. Wydzielone dziatki muszg posiadaé dostep do drogi. Dopuszcza sie
wydzielenie dojazdu ustalonego jako stuzebno$é przechodu i przejazdu do
powstatych dziatek.

KL - drogi lokalne — o ustaleniach:

dla obszaru gminy z wyjatkiem terenu Centrum Gminy:

a) ustala sie szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajagcych na co najmniej 15 metréow;
dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ w pasach zabudowy istniejgcych w dniu wejscia
W zycie niniejszej uchwaty;

b) dopuszcza sie jezdnie szerokosci 5,0 — 6,0 metréw (2 x 2,5 — 3,0 m);

c) ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni na obszarach, ktére
w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaly nie byty zabudowane:

— dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 20 metréw,
— dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 8 metrow;

d) na dziatkach sasiadujgcych z co najmniej 1 zabudowang dziatkg obstugiwana przez
te samg droge, dopuszcza sie (za zgoda zarzadcy drogi oraz z zachowaniem
przepiséw dotyczacych warunkéw zamieszkania ludzi i bezpieczenstwa ruchu
drogowego) lokalizowanie nowych budynkéw w odlegtosci od drég analogicznej, jak
zabudowa na dziatkach sasiednich, a w przypadku réznej odlegtosci tej zabudowy
od drogi - w odlegtosci, w jakiej jest zlokalizowana zabudowa dalej odsunieta od
drogi;

e) dopuszcza sie lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drogi ogrodzen, po
uprzednim poinformowaniu zarzadcy drogi.

KL — ustalenia dla obszaru Centrum Gminy:

a) ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15 metrow;



b) jezdnia o szerokosci 7,0 metréw (2 x 3,50 m);
c) ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,
5 m dla budynkow ustugowych;
— naterenach U: - 20 m dla budynkéw ustugowych;

d) ustala sie (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujgcg odlegto$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajgcych ulicy:

— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych.

9) KP - parkingi — o ustaleniach:

10)

11)

12)

13)

a) teren przeznacza sie pod parkingi,

b) dopuszcza sie budowe ogrodzen oraz budynkéw parterowych zwigzanych
z funkcjg parkingowa — o powierzchni do 20 m2.

KS — obstuga komunikacji — o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegdlnie ucigzliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi;

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow nie wykraczajacych ucigzliwoscig poza
obszary wtadania dysponentow poszczegdlnych terendw;

c) wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej
i Sredniej na co najmniej 30% powierzchni terenu;

d) dopuszcza sie lokalizowanie innych nieucigzliwych obiektéw ustugowych;
€) rozpoczecie uzytkowania budynkéw dopuszcza sie dopiero po ich podtaczeniu do
niezbednych urzadzenh infrastruktury technicznej.

KR — ciag rowerowy — o ustaleniach
dla obszaru przylegtego do Centrum:

a) ustala sie szerokos¢ ciggu rowerowego: 2,5 m,

b)  zaleca sie poprowadzenie pasa zieleni rownolegle z ciggiem rowerowym

c) nalezy wykona¢ oznakowane przekroczenie ciggu rowerowego przez droge KGp,
docelowo bezkolizyjnego przekroczenia drogi.

KX — place i ciagi piesze — o ustaleniach:
dla obszaru Centrum:

a) ustala sie szeroko$¢ gtéwnych funkcjonalnych ciggéw pieszych w osrodku
centralnym gminy na 20 m;

b) na skrzyzowaniach gtéwnych ciggéw pieszych nalezy zlokalizowac place piesze
stanowigce miejsca spotkan publicznych (zgodnie z rysunkiem planu);

c) obiekty ustugowe obudowujgce ciagi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy ksztattujacymi
pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

d) zagospodarowanie ciggéw i placow pieszych zielenig, formami matej architektury
i elementami wodnymi powinno wzbogacac otwartg przestrzen publiczna,

e) nalezy wykonaé bezkolizyjne przekroczenie drogi KGp ciggiem pieszym (ktadka
z wejsciem schodami).

KZ — drogi zbiorcze - o ustaleniach:



14)

15)

d)

ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 20 metréow; dopuszcza sie
mniejszg szeroko$¢ w pasach zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie jezdnie szerokosci co najmniej 6,0 metrow (2 x 3,0 m);

ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni budynkéw przeznaczonych na
staty pobyt ludzi::

- zabudowy jednokondygnacyjnej — 30,0 metréw,

- zabudowy wielokondygnacyjnej oraz innych budynkéw z wyjatkiem szpitali,
pensjonatéw itp. — 40,0 metréw

- szpitali, pensjonatéw itp. — 130,0 metrow;

ustala sie minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni budynkéw nie przeznaczonych
na staty pobyt ludzi:

- wterenie zabudowanym — 8,0 metréw,

- poza terenem zabudowanym —20,0 metréw;

ML — mieszkalnictwo letniskowe — o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

h)

dopuszcza sie podziat na dziatki letniskowe o powierzchni nie mniejszej niz
1500 m2 w granicach terenu ML, przy minimalnej szerokosci 25 metrow;

niezbedne jest przewidzenie w projekcie zagospodarowania terenu zadrzewienia
lub pokrycia zielenig $rednig przynajmniej 50% powierzchni dziatki,

niezbedne jest zapewnienie co najmniej 2 miejsc w garazu lub miejsc do
parkowania na kazdej dziatce,

dopuszcza  sie Iokalizowanie parterowych  budynkéw  gospodarczych
o powierzchni do 30 m?. Dopuszcza sie lokalizacje tych budynkéw bezposrednio
przy granicy dziatki, lub w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki

budowlanej, lecz nie mnlejszej n|z 1 5 m, pe—uzyskama—zgeely—ﬂaserere!a—daﬂkk

dopuszcza sie zabudowanie do 10% powierzchni dziatki,

zakazuje sie lokalizowania budynkoéw o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem
budynkdéw zwigzanych z procesem budowlanym,

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy letniskowe;j:

— wysokos¢ do 2 kondygnacji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,
— wysokos$¢ kalenicy do 7 metrow,

— dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 60+100%,

— pokrycie dachu dachoéwka, blachg, gontem lub innym dopuszczonym do
stosowania materiatem pokryciowym;

wprowadza sie obowigzek dostosowania ksztaltu dachu i koloru elewac;i
budynkoéw gospodarczych do zabudowy letniskowej;

rozpoczecie uzytkowania budynkéw dopuszcza sie dopiero po ich podtgczeniu do
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

MN — mieszkalnictwo jednorodzinne — o ustaleniach:

a)
b)

teren przeznacza sie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m? w granicach terenu MN;
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16)

9)

h)

)

K)

m)

minimalng szerokosc¢ dziatki ustala sie na 20 metréw;

dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejsze;j
niz 1.5 m. . o SR

dopuszcza sie realizowanie wolnostojgcej parterowej zabudowy gospodarczej;

dopuszcza sie zabudowanie tacznie do 20% powierzchni dziatki w granicach
terenu MN;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej
1 garazu lub miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
— wysoko$¢ do 2 kondygnacji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,90 m ponad najwyzszy punkt
terenu w obrysie budynku

— wysoko$¢ kalenicy do 9 metréw powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie
budynku,

— dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 60+100%,

— pokrycie dachu dachdwka, blachg lub innym dopuszczonym do stosowania
materiatem pokryciowym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowej catorocznej lub sezonowej;

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do
50 m?, a takze uzytkowanie czesci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla
funkcji ustugowych — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, w
ktorym lokalizuje sie funkcje ustugowa; wyklucza sie lokalizacje ustug
wykraczajgcych  ucigzliwoscia poza granice wladania  dysponentéw
poszczegolnych obiektow ustugowych;

obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drog krajowych
i wojewodzkich;

ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od $ciany lasu (istniejacego lub
przewidzianego w planie miejscowym) na 30 metréw (z wyjatkiem ul. Diugiej
w Mataszewiczach)

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtagczeniu do
niezbednych urzadzenh infrastruktury technicznej.

MN/U — mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszczeniem ustug

(w obszarze Centrum Gminy)

a)
b)

c)
d)

teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug,
dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?w granicach terenu MN:;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub

w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejsze;j
iz 1,5 m, po uzyskaniu zgody witasciciela dziatki sasiedniej. Zgoda wiasciciela
dziatki sgsiedniej nie jest wymagana w przypadku jezeli na dziatce sgsiedniej
istnieje juz budynek o podobnej funkcji ze sciang usytuowang bezposrednio przy
tej granicy;
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f)
0)

h)

K)

dopuszcza sie realizacje wolnostojgcej parterowej zabudowy gospodarczej;
dopuszcza sie zabudowe tacznie do 30% powierzchni dziatki;

ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 40%
powierzchni terenu tacznie;

wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia lokalizacji co najmniej 1 garazu lub
miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
— wysokos¢ do 3 kondygnaciji, z ktorych trzecig stanowi poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,90 m ponad najwyzszy punkt
terenu w obrysie budynku

— wysokos¢ kalenicy do 12 metréw,
— dach o symetrycznych potaciach, o nachyleniu 60+100%,

— pokrycie dachu dachoéwkg, blachg lub innym dopuszczonym do stosowania
materiatem pokryciowym;

dopuszcza sie lokalizacje parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do
60 m?, a takze uzytkowanie czesci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla
funkcji ustugowych — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, w
ktorym lokalizuje sie funkcje ustugowa; wyklucza sie lokalizacje ustug
wykraczajacych ucigzliwoscig poza granice wtadania dysponentéw poszczegdélnych
obiektéow ustugowych;

wyklucza sie lokalizacje ustug wykraczajgcych ucigzliwoscig poza granice wtadania
dysponentoéw poszczegodlnych obiektéw ustugowych;

obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej, o charakterze zieleni komponowanej,
0 szerokosci co najmniej 1,0 m, od strony drég klasy KZ,

ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic KL i KD:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,
- 5 m dla budynkow ustugowych;

ustala sie (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujacg odlegto$¢é zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulicy KL:

— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych

17) MR - mieszkalnictwo rolnicze - o ustaleniach:

a)

b)
c)

d)

dopuszcza sie podziat na siedliska o powierzchni nie mniejszej niz 1800 m?
w granicach terenu MR;

minimalng szerokos$¢ siedliska ustala sie na 25 metrow;

dopuszcza sie zabudowanie obiektami mieszkalnymi i gospodarczymi tgcznie do
30% powierzchni siedliska w granicach terenu MN;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejsze;j
niz 1.5 m, : A S

wprowadza sie obowigzek zapewnienia mozliwosci zlokalizowania co najmniej
1 garazu lub miejsca do parkowania na terenie kazdego siedliska;

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:
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18)

9)

h)

- wysokosc¢ do 2 kondygnaciji, z ktérych drugg stanowi poddasze uzytkowe,

— poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,90 m ponad najwyzszy punkt
terenu w obrysie budynku

- wysokosc¢ kalenicy do 9 metréw powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie
budynku,

- dach o symetrycznych potaciach, nachylonych pod katem 60+100%,
z dopuszczeniem naczotkow, lukarn itp.,

— pokrycie dachu dachdéwka, blachg, gontem Ilub innym dopuszczonym do
stosowania materiatem pokryciowym;

dopuszcza sie realizacje zabudowy letniskowej lub jednorodzinnej (wedtug
warunkéw jak dla terendow ML lub MN); zwarty obszar terenu zabudowy
letniskowej lub jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 5.000 m2;

dopuszcza sie przeznaczanie istniejgcych siedlisk rolniczych na cele
mieszkalnictwa jednorodzinnego lub letniskowego;

dopuszcza sie lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o pow. do 40 m2,
a takze uzytkowanie czesci budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji
ustugowych — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym
lokalizuje sie funkcje ustugowa; wyklucza sie lokalizacje ustug wykraczajgcych
ucigzliwoscig poza granice wiadania dysponentdéw poszczegdélnych obiektow
ustugowych;

wyklucza sie realizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 metrow od Sciany
lasu (istniejacego lub przewidzianego w planie miejscowym) — z wyjatkiem
ul. Aleja Wspomnien w Kobylanach;

k) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drég krajowych i wojewddzkich;

1)

rozpoczecie uzytkowania budynkéw dopuszcza sie dopiero po ich podtgczeniu do
niezbednych urzadzenh infrastruktury technicznej.

MW — mieszkalnictwo wysokie — o ustaleniach:

a)

b)

f)

ustala sie nastepujgce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:

- wysokosc¢ do 4 kondygnaciji;

- najwyzszg kondygnacje stanowi¢ moze poddasze mieszkalne;

- dach dwuspadowy o symetrycznych potaciach, z dopuszczeniem lukarn itp.;

— pokrycie dachu dachéwka, blachg lub innym dopuszczonym do stosowania
materiatem pokryciowym;

ustala sie koniecznos¢ uwzglednienia w ramach kompleksow zabudowy
mieszkaniowej garazy lub miejsc do parkowania w facznej liczbie co najmniej
odpowiadajacej liczbie mieszkan;

obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony drég krajowych
i wojewodzkich;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow ustugowych, a takze uzytkowanie czesci
budynkoéw mieszkalnych na potrzeby funkcji ustugowych;

ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od $ciany lasu (istniejacego lub
przewidzianego w planie miejscowym) na 50 metréw;

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtaczeniu
do niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.

19) NO - oczyszczalnie Sciekéw — o ustaleniach:
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20)

21)

22)

d)

e)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z oczyszczaniem i przesytaniem
Sciekow;
dopuszcza sie przebieg kolektorow zbiorczych w liniach rozgraniczajgcych drég;

dopuszcza sie budowe i modernizowanie urzgdzen oczyszczania sciekow jedynie
pod warunkiem zapewnienia przez nie zachowania podstawowych parametréw
Il klasy czystosci woéd posciekowych odprowadzanych do naturalnych ciekéw
wodnych oraz podstawowych parametrow Il klasy czystosci wod
odprowadzanych do rowdw melioracyjnych;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw, ktérych ucigzliwos¢ dla srodowiska i zdrowia
ludzi mogtaby przekroczy¢ granice wtadania dysponenta terenu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 5 m od osi
kolektoréw zbiorczych.

NU — wysypiska odpadoéw — o ustaleniach:

a)

b)

c)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z gromadzeniem, usuwaniem,
segregacija, przerébka i utylizacjg odpadow,

zakazuje sie lokalizowania budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi
w oznaczonej na rysunku planu strefie ucigzliwosci wysypiska odpadow;,

dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze gminy, nie wskazanych na rysunku
planu, pojemnikéw stuzacych do gromadzenie odpadéw (z wyjatkiem odpadéw
niebezpiecznych), nie powigzanych trwale z podtozem, pod warunkiem:

— utwardzenia miejsca posadowienia tych pojemnikow,
— utwardzenia dojazdu,

— jednoczesnego stworzenia wysokiej i Sredniej zieleni izolacyjnej wokot
pojemnikow, o szerokosci co najmniej 2 metry lub innych trwatych oston;

OZ - obiekt zabytkowy — o ustaleniach:

a)

wszelka dziatalnos¢ wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw

P — przemyst — o ustaleniach:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

h)

teren przeznacza sie na obiekty zwigzane z wytwarzaniem i przetwarzaniem débr;
dopuszcza sie lokalizowanie ustug produkcyjnych;

dopuszcza sie obiekty o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice terenu P ale
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

zakazuje sie lokalizowania obiektdw mieszczacych w sobie funkcje
mieszkaniows;

zakazuje sie lokalizowania obiektow przemystowych w odlegtosci blizszej niz 100
metrow od zabudowy mieszkaniowej;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkcji przemystowej lub ustugowej;

wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej
I Sredniej o charakterze izolacyjnym od terenow mieszkaniowych i ustugowych,
0 szerokosci co najmniej 3 metry;

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtgczeniu do
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.
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23)

24)

25)

26)

27)

1)

dopuszcza sie wydzielenie i podziaty geodezyjne dziatek dla poszczegdinych
uzytkownikow. Wydzielone dziatki musza posiada¢ dostep do drogi publicznej.

PE — powierzchniowa eksploatacja surowcéw mineralnych — o ustaleniach:

a)
b)
c)
d)

e)

teren przeznacza sie pod eksploatacje surowcow mineralnych;
zakazuje sie naruszania stosunkéw wodnych;
nakazuje sie rekultywacje wyrobisk;

zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych w odlegtosci mniejszej niz
50 metréw od sciany lasu;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz
10 metréw od odwiertow geologicznych.

RL - lasy — o ustaleniach:

a)

b)

c)

zakazuje sie lokalizowania wszelkich budynkéw (z wyjatkiem bezposrednio
zwigzanych z gospodarkg lesna) w lasach i w odlegto$ci mniejszej niz 30 metréw
od sciany lasu — z wyjatkiem ustalen jak dla MN I) i MR j);

zakazuje sie eksploatacji surowcow mineralnych w odlegtosci mniejszej niz
50 metroéw od Sciany lasu;

ustala sie tereny do zalesienia tzw granice polno — leSng w miejscach zgodnie z
rysunkiem planu.

-RPU — urzadzenia obstugi rolnictwa — o ustaleniach:

a)
b)

c)

d)

f)

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o charakterze sktadowym i ustugowym;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw szczegdlnie ucigzliwych dla Srodowiska
i zdrowia ludzi;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, nie
wykraczajgcych  ucigzliwoscia  poza  obszar wladania  dysponentow
poszczegoblnych terendw;

wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu nasadzen
zieleni wysokiej i sredniej o charakterze izolacyjnym od terenéw o innej funkcji,
0 szerokosci min. 3 metry;

dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnacji;

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtgczeniu do
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

RZ — taki i pastwiska — o ustaleniach:

a)

b)
c)
d)

e)

S -

a)
b)

zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw i innych obiektow budowlanych
o charakterze kubaturowym;

dopuszcza sie adaptacje istniejgcych siedlisk;

zakazuje sie melioracji o jedynie odwadniajgcym charakterze;

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

na przeptywajacych naturalnych ciekach wodnych dopuszcza sie lokalizowanie
zbiornikow retencyjnych o wysokosci spietrzenia do 2 metrow.

sktady — o ustaleniach:

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane ze sktadowaniem dobr;

dopuszcza sie obiekty o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice terenu S ale
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;
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28)

29)

30)

f)

9)

h)

zakazuje sie lokalizowania obiektbw mieszczacych w sobie funkcje
mieszkaniowsq;

zakazuje sie lokalizowania obiektow sktadowych w odlegtosci blizszej niz
100 metréw od zabudowy mieszkaniowej;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkciji;
wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej

i sredniej o charakterze izolacyjnym od terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
0 szerokosci co najmniej 3 metry;

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtgczeniu do
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

dopuszcza sie wydzielenie i podzialy geodezyjne dziatek dla poszczegdinych
uzytkownikow. Wydzielone dziatki musza posiadaé dostep do drogi publicznej.

U — ustugi — dla obszaréw poza Centrum Gminy — o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

teren przeznacza sie pod obiekty ustugowe w tym stacje paliw i obiekty strazy
pozarnej;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o potencjaln ej ucigzliwosci mieszczacej
sie w granicach wladania terenem przez dysponenta tych obiektéw;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o liczbie kondygnacji analogicznej, jak
dopuszczona na sagsiadujgcych terenach przeznaczonych pod zabudowe,
w szczegolnosci pod zabudowe mieszkaniowa;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o funkcji mieszkaniowej, na warunkach jak
dla terendw MN, po uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwego organu panstwowej
inspekcji sanitarnej;

dopuszcza sie zabudowanie tgcznie do 30% powierzchni kazdej wydzielonej
dziatki;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia w obrebie kazdej wydzielonej dziatki
miejsc parkingowych w ilosci w petni zaspokajajgcej potrzeby wynikajace ze
sposobu zagospodarowania dziatki;

wprowadza sie obowigzek wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci
co najmniej 2 metréw, wzdtuz granic dziatek;

rozpoczecie uzytkowania budynkow dopuszcza sie dopiero po ich podtagczeniu do
niezbednych urzadzenh infrastruktury technicznej.

dopuszcza sie wydzielenie i podzialy geodezyjne dziatek dla poszczegdinych
uzytkownikéw. Wydzielone dziatki muszg posiadac dostep do drogi publicznej.

UA — ustugi administracyjne dla obszaréw poza Centrum Gminy — o ustaleniach:

a)
b)
c)

teren przeznacza sie na obiekty o charakterze administracyjnym,
dopuszcza sie lokalizowanie innych nieucigzliwych obiektéw ustugowych;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajgcej potrzeby funkciji;

UH — ustugi handlu dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)

b)

c)

Teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z funkcjg ustug handlu (nie
wykraczajace ucigzliwoscig poza granice terenu UH);

zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych szkodliwych dla $rodowiska
i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszy¢ stan srodowiska;

dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych ustug produkcyjnych;
14



d)

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkcji i;

31) UK — ustugi kultury dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)

b)
c)

d)

e)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z funkcjg kultury (domy kultury,
Swietlice i inne);
dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnaciji;

wokot nowo-lokalizowanych obiektow wprowadza sie obowigzek zapewnienia
terendw zielonych dla celéw rekreacyjnych i sportowych;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkc;ji

dopuszcza sie lokalizowanie innych nieucigzliwych obiektéw ustugowych;

32) UO - ustugi oswiaty dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z oswiatg — szkoty (réznych stopni),
przedszkola, swietlice i inne;

dopuszcza sie budynki o wysokosci do 3 kondygnaciji, z ktérych ostatnig stanowi
poddasze uzytkowe;

w lokalizowanych obiektach wprowadza sie obowigzek zapewnienia terendow
zielonych dla celéw rekreacyjnych i sportowych;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkcji

wprowadza sie obowigzek uwzglednienia w zagospodarowaniu zieleni wysokiej
i Sredniej, na co najmniej 20% powierzchni terenu;;

dopuszcza sie lokalizowanie innych nieucigzliwych obiektow ustugowych;

33) UT — ustugi turystyczne _dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)

b)
c)

d)

teren przeznacza sie na obiekty obstugi wypoczynku i turystyki - zespoty
kempingowe, zajazdy, hotele i motele, zaktady gastronomiczne itp., wraz
z parkingami o liczbie miejsc odpowiadajacych co najmniej liczbie pokoi
w obiektach noclegowych i miejsc na kempingach;

dopuszcza sie urzadzanie terendw sportowych, w szczegdlnosci boisk do gier;

dopuszcza sie trwate budynki kempingowe, spetniajace wymogi architektoniczne
ustalone dla zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym i ozdobnym;

34) US - ustugi sportowe dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)
b)

c)

d)

teren przeznacza sie na obiekty zwigzane ze sportem i rekreacja;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw zwigzanych 2z podstawowym
przeznaczeniem terenu, o powierzchni uzytkowej do 100 m2, spetniajgcej wymogi
architektoniczne ustalone dla zabudowy letniskowej;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajgcej potrzeby funkcji;

dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw ustugowych o powierzchni zabudowy
do 50 m2.

35) UZ — ustugi zdrowia dla obszaréw poza Centrum Gminy - o ustaleniach:
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36)

37)

e)

teren przeznacza sie na obiekty zwigzane z funkcjg ustug zdrowia (przychodnie
lekarskie, apteki, stacje pogotowia ratunkowego i in.;

dopuszcza sie budynki o wysokosci do 2 kondygnaciji;

dopuszcza sie lokalizowanie innych nieucigzliwych obiektow ustugowych;
nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkcji

wprowadza sie obowigzek tworzenia zieleni izolacyjnej, rozdzielajacej tereny
o0 odmiennych funkcjach;

UA, t, K, | — ustugi administracji, tacznosci, kultury i inne

na obszarze Centrum Gminy — o ustaleniach:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

teren przeznacza sie pod ustugi administracyjne, fgcznosci, kultury i inne

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej sie
w granicach wtadania terenem przez dysponenta tych obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o wysokosci do 4 kondygnacji (16 m).
W obszarze zaznaczonym na rysunku planu jako dominanta przestrzenna —
nalezy zlokalizowa¢ akcent wysokosciowy — do 7 kondygnacji (30 m);

dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanej funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 80 m2, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego
organu panstwowej inspekcji sanitarnej;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkciji;

dopuszcza sie wydzielenie i podzialty geodezyjne dziatek dla poszczegdinych
uzytkownikow;

ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,

5 m dla budynkow ustugowych;
— naterenach U: - 20 m dla budynkow ustugowych;

obiekty ustugowe obudowujgce ciggi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
Z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
ksztaltujgcymi pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

UC - ustugi komercyjne na obszarze Centrum Gminy - o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

f)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z: gastronomig, handlem, kultura,
rzemiostem, obstugg komunikacji (np. stacja paliw);

dostepnos¢ komunikacyjna obiektéw ustugowych — od ulic KL (oraz KZ dla ew.
stacji paliw);

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej sie
w granicach wiadania terenem przez dysponenta tych obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o wysokosci 1 — 3 kondygnacji (4 — 12 m) —
zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu strefami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanej funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 80 m2, po uzyskaniu dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej sie pozytywnej opinii
wiasciwego organu panstwowej inspekcji sanitarnej;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci w pefni
zaspokajajacej potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu;
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38)

39)

40)

41)

9)

h)

dopuszcza sie wydzielenie i podziaty geodezyjne dziatek dla poszczegdlnych
uzytkownikow;

ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:
— naterenach U: - 20 m dla budynkow ustugowych;

obiekty ustugowe obudowujace ciggi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
Z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
ksztaltujgcymi pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

UZ — ustugi zdrowia na obszarze Centrum Gminy — o ustaleniach:

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)

w
a)
b)

c)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, np. stacja
pogotowia ratunkowego, przychodnie zdrowia et c.;

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o wysokosci do 2 kondygnaciji (8 m);
dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych o nieucigzliwej funkcii;

nakazuje sie uwzglednienie w zagospodarowaniu miejsc parkingowych w ilosci
w petni zaspokajajacej potrzeby funkcii;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla poszczegdlnych uzytkownikow;
ustala sie minimalng odlegtos¢ 20 m zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic;

obiekty ustugowe obudowujgce ciggi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
Z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
ksztattujgcymi pierzeje otwartej przestrzeni publicznej

— wody otwarte — o ustaleniach:

teren przeznacza sie pod wody otwarte,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow hydrotechnicznych w miejscach
wskazanych na rysunkach planu;

dopuszcza sie budowe i odtwarzanie urzadzeh retencyjnych, nie wskazanych na
rysunkach planu, o wysokosci spietrzenia do 2 metréw;

ZC — cmentarze — o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sie budowe lub rozbudowe cmentarzy pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia zieleni wysokiej i $redniej, na co najmniej 20% powierzchni terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw zwigzanych z funkcjg cmentarza,
w szczegolnosci stuzacych kultowi religijnemu;

zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci mniejszej niz 50
metréw od granicy cmentarza (ustalenie dotyczy cmentarzy czynnych);

rozpoczecie uzytkowania budynkow i obiektow dopuszcza sie dopiero po ich
podtgczeniu do niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej;

na terenach cmentarzy zabytkowych — obowigzuje ochrona granic, rozplanowania
i wyposazenia cmentarza a wszelka dziatalnos¢ musi by¢ prowadzona za pisemng
zgodg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

ZP — zielen parkowa — o ustaleniach:

a)
b)

c)
d)

teren przeznacza sie pod tereny zieleni wysokiej o charakterze parku,

dopuszcza sie przeprowadzanie ciggow pieszych i rowerowych oraz
przystosowywanie terenu do funkcji wypoczynkoweyj;

dopuszcza sie retencje powierzchniowg w postaci zbiornikéw wodnych;

zakazuje sie przeznaczania na cele wymienione w lit. b) wiecej niz tgcznie 10%
powierzchni terenu.
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e) w odniesieniu do terendéw zabytkowych zespoldéw dworsko-parkowych
obowigzujg odrebne ustalenia:

zakfada sie rewaloryzacje zabytkowych zespotéw parkowych na podstawie
opracowania kompleksowego projektu rewaloryzacji, ktéry winien zawierac
projekt zagospodarowania terenu, gospodarki drzewostanem, szaty roslinne;j,
alejek i drég parkowych, matej architektury, oswietlenia, itp.

ewentualna zabudowa uzupetniajgca w obrebie tych zespotow jest
dopuszczalna w miejscu dawniej istniejagcych budynkéw, po uzyskaniu
warunkéw i wytycznych konserwatorskich;

wszelka dziatalnos¢ prowadzona na terenach zabytkowych zespotéw

dworsko — parkowych wymaga pisemnej zgody Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
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§5
Ustalenia szczegodlne

Wprowadza sie dodatkowe, szczegdlne zasady i warunki zagospodarowania dotyczace
niektorych terenéw na obszarze objetym zmianami planu, oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:

1)

2)

3)

4)

5)

22 UK, OZ - o ustaleniach:

a)

b)

c)

teren kosSciota, wpisany do rejestru zabytkow, strefa Scistej ochrony
konserwatorskiej;

na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektéw indywidualnych wpisanych do
rejestru — wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana obejmujgca m. in.: prace
remontowe, modernizacyjne, budowe nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz prace porzadkowe, wtérne podziaty terenu, wycinke drzew —
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Szczegdbtowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan inwestycyjnych okreslane sg
przez WKZ na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

24 UK, OZ - o ustaleniach:

a)

b)

c)

teren zespotu dworsko-parkowego, wpisany do rejestru zabytkéw, strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej;

na obszarze strefy i w odniesieniu do obiektéw indywidualnych wpisanych do
rejestru — wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana obejmujgca m. in.: prace
remontowe, modernizacyjne, budowe nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz prace porzadkowe, wtérne podziaty terenu, wycinke drzew —
wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Szczegdtowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan inwestycyjnych okreslane sg
przez WKZ na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

24a ZP, OZ — o ustaleniach:

a)

b)

c)

teren pomiedzy obiektami zabytkowymi: kosciolem i zespotem dworsko —
parkowym, strefa ochrony konserwatorskiej;

na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna powodujgca naruszenia
powigzan przestrzennych miedzy zespotem dworskim a kosciotem Iub
zakitécajgca widoki na obiekty zabytkowe wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Szczegotowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan inwestycyjnych okreslane sg
przez WKZ na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

30 UO, OZ — o ustaleniach:

a)
b)

c)

teren zespotu dworsko-parkowego objetego strefg ochrony konserwatorskiej,

zakazuje sie zmian zagospodarowania mogacych zakitoci¢é widoki z drog
dojazdowych, w szczegolnosci od potudniowej i wschodniej strony zespotu
dworsko-parkowego,

wszelka dziatalnos¢ wymaga pisemnej zgody Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

66 RPU, OZ - o ustaleniach:

a)

w granicach zespotu dworsko-parkowego wpisanego do rejestru zabytkow
(objetego strefg Scistej ochrony konserwatorskiej):
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6)

7)

8)

b)

— w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej i w odniesieniu do obiektow
indywidualnych wpisanych do rejestru — wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
i budowlana obejmujgca m. in.: prace remontowe, modernizacyjne, budowe
nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz prace
porzadkowe, wtérne podzialy terenu, wycinke drzew — wymaga uzgodnienia
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

— Szczegodtowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan inwestycyjnych okredlane
sg przez WKZ na etapie ustalania warunkdw realizacji inwestyciji.

— zakazuje sie zmian sposobu uzytkowania mogacych zagrozi¢ zabytkowym
budynkom i zieleni,

na terenie objetym strefg ochrony konserwatorskiej:

— dopuszcza sie lokalizowanie obiektow zwigzanych technologicznie
Z produkcjg rolna;

— zakazuje sie lokalizowania obiektow wielko-kubaturowych,

— wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna ibudowlana wymaga uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

69 ZP, OZ - o ustaleniach:

a)

b)

fort zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkow, strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej;

wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana wymaga pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

83 MR i 88 MR — o ustaleniach:

a)

b)

ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni drogi KGp budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

— zabudowy jednorodzinnej — 50,0 metréw,

ustala sie minimalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni drogi KGp budynkéw nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi:

— w terenie zabudowanym — 20,0 metréw

w liniach rozgraniczajacych drogi KGp oraz na dziatkach bezposrednio z nig
sgsiadujacych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, a takze podziaty nieruchomosci,
mogag by¢ dokonywane jedynie po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drogi KL na
obszarach, ktére w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie byly zabudowane:

— dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 20 metréw,
— dla budynkéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi — 8 metrow;

na dziatkach sasiadujgcych z co najmniej 1 zabudowang dziatkg obstugiwana
przez te samg droge, dopuszcza sie (za zgoda =zarzadcy drogi oraz
z zachowaniem przepisow dotyczacych warunkéw zamieszkania ludzi
i bezpieczenstwa ruchu drogowego) lokalizowanie nowych budynkéw w
odlegtosci od drog analogicznej, jak zabudowa na dziatkach sgsiednich, a w
przypadku réznej odlegtosci tej zabudowy od drogi - w odlegtosci, w jakiej jest
Zlokalizowana zabudowa dalej odsunieta od drogi;

90b UT/UH, OZ — o ustaleniach:

a)

zespot dworsko — parkowy w miejscowosci Neple wpisany do rejestru zabytkow,
strefa Scistej ochrony konserwatorskiej;
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9)

b) wszelka dziatalnos¢ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana obejmujgca
m. in.: prace remontowe, modernizacyjne, budowe nowych obiektow i urzgdzenh
infrastruktury technicznej oraz prace porzadkowe, wtdrne podziaty terenu,
wycinke drzew — wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

c) Szczegotowe wytyczne konserwatorskie dla dziatan inwestycyjnych okre$lane sg
przez WKZ na etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji.

139 PS - o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji ustugowe;j.

10) 140 KS, MN - o ustaleniach:

11)

12)

13)

14)

15)

16)

a) dopuszcza sie lokalizacje garazy w ilosci wiekszej od wynikajacej w potrzeb
mieszkancow terendw bezposrednio sasiadujacych.

168 OZ - o ustaleniach:

a) fort zabytkowy, wpisany do rejestru zabytkéw,

b) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana wymaga pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

c) adaptacja stanu istniejgcego.

188 NU — o ustaleniach:

a) obowigzujg zasady zagospodarowania jak dla terenéw RL.

200 MR - o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania obiektow o funkcji innej niz mieszkalna, a takze
przeznaczania na funkcje inng niz mieszkalna catosci lub czesci budynkéw
mieszkaniowych;

202 P, S, U — o ustaleniach:

a. obowigzuja zasady zagospodarowania jak dla terenow PS, z wyjatkiem
mozliwosci lokalizacji handlu detalicznego;

b) dopuszcza sie zabudowanie co najmniej 10% powierzchni kazdej wydzielonej
dziatki;

c) dopuszcza sie wydzielenie i podziaty geodezyjne dziatek dla poszczegdinych
uzytkownikow. Wydzielone dziatki musza posiadaé dostep do drogi publicznej.
205 UT — o ustaleniach:

a) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow handlowych, zgodnie z warunkami jak dla
terenéw oznaczonych UH (§ 4 p. 30)

b) obstuga komunikacyjna obszaru drogg 037 KDs

c) ustala sie minimalng odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni autostrady (KA)
dla wszelkich obiektéw budowlanych (poza terenem zabudowanym) 50,0 metréw

218 S, IS — o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod obiekty technologicznie i funkcjonalnie zwigzane
Z obstugq przejscia granicznego;

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw ustugowych, a takze uzytkowanie cze$ci
budynkéw o innym podstawowym przeznaczeniu dla celow ustugowych; wyklucza
sie lokalizacje ustug szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi;
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

A 2 RL — o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod las,

b) zakazuje sie nasadzania drzew w odlegtosci mniejszej niz 5,0 metréw od granicy
zabytkowego fortu;

F 10 ZC, OZ - o ustaleniach:

a) cmentarz wpisany do rejestru zabytkow,

b) obowigzuje ochrona granic, rozplanowania i wyposazenia cmentarza,

c) wszelka dziatalnos¢ prowadzona na terenie cmentarza wymaga pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

G 8 UT - o ustaleniach:

a) zakazuje sie lokalizowania budynkéw,

G 22 UT - o ustaleniach:

a) teren wykopalisk archeologicznych,

b) wszelkie prace budowlane oraz inne prace ziemne, a takze inwestycje liniowe
mogg by¢ prowadzone jedynie za zgoda i na warunkach okreslonych przez
wiasciwego panstwowego konserwatora zabytkow;

G 24 ZC, OZ - o ustaleniach:

a) cmentarz zabytkowy,

b) wszelka dziatalnos¢ na terenie cmentarza wymaga pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

M 10 UT - o ustaleniach:

a) dopuszcza sie zabudowe lub inne formy trwatego zagospodarowania na obszarze
nie przekraczajgcym 1,5 ha;

b) dopuszcza sie zadrzewianie terenow fak.

W 2 IS — o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod funkcje zwigzane z obronnoscig i przejsciem
granicznym

X7 ZC, OZ - o ustaleniach:

a) cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw,

b) obowigzuje ochrona granic, rozplanowania i wyposazenia cmentarza,

c) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie cmentarza wymaga pisemnej zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

Y 11MN/U - o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug;

b) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?w granicach terenu MN:;
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26)

c) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki budowlanej, lecz nie mniejsze;j
niz 1,5 m, po uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki sgsiedniej. Zgoda wiasciciela
dziatki sgsiedniej nie jest wymagana w przypadku jezeli na dziatce sgsiedniej
istnieje juz budynek o podobnej funkcji ze sciang usytuowang bezposrednio przy
tej granicy;

d) dopuszcza sie realizacje wolnostojacej parterowej zabudowy gospodarczej;

e) dopuszcza sie zabudowe tacznie do 30% powierzchni dziatki;

f) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 40%
powierzchni terenu tacznie;

g) wprowadza sie obowigzek zapewnienia lokalizacji co najmniej 1 garazu lub
miejsca do parkowania na kazdej dziatce;

h)  ustala sie nastepujagce wymogi wobec zabudowy mieszkaniowej:

— wysokosc¢ do 3 kondygnaciji, z ktorych trzecig stanowi poddasze uzytkowe,

— wysokos$¢ kalenicy do 12 metréw,

— dach o symetrycznych potaciach, o nachyleniu 60+100%,

— pokrycie dachu dachéwka, blachg lub innym dopuszczonym do stosowania
materiatem pokryciowym;

i) dopuszcza sie lokalizacje parterowych obiektéw ustugowych o powierzchni do
60 m?, a takze uzytkowanie czesci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych dla
funkcji ustugowych o pow. do 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktérym
funkcja ustugowa jest lokalizowana;

) wyklucza sie lokalizacje ustug wykraczajgcych ucigzliwoscig poza granice
wiadania dysponentéw poszczegdlnych obiektéw ustugowych;

k) obowigzuje nasadzanie zieleni izolacyjnej, o charakterze zieleni komponowanej,
0 szerokosci co najmniej 1,0 m, od strony drég klasy KZ,

) ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic KL i KD:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkow mieszkaniowych,

- 5 m dla budynkow ustugowych;

m) ustala sie (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujaca odlegtos¢ zabudowy od
linii rozgraniczajacych ulicy KL:

— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych

Y 12U

teren przeznacza sie pod Centrum Gminy —w tym

UA, L, K, | — ustugi administracji, tacznosci, kultury i inne — o ustaleniach:

a) teren przeznacza sie pod ustugi administracyjne, tacznosci, kultury i inne,

b) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o potencjalnej uciazliwo$ci mieszczacej sie

c)

d)

w granicach wiadania terenem przez dysponenta tych obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektow o wysokosci do 4 kondygnacji (16 m).
W obszarze zaznaczonym na rysunku planu jako dominanta przestrzenna — nalezy
zlokalizowac¢ akcent wysokosciowy — do 7 kondygnaciji (30 m);

dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanej funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 80 m2, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego
organu panstwowej inspekcji sanitarnej;
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f)

9)

h)

wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci w pefni
zaspokajajgcej potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu;

dopuszcza sie wydzielenie i podzialy geodezyjne dziatek dla poszczegodlnych
uzytkownikow;
ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkow mieszkaniowych,
5 m dla budynkéw ustugowych;

na terenach U: - 20 m dla budynkéw ustugowych;

obiekty ustugowe obudowujgce ciggi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujacymi liniami zabudowy ksztattujgcymi
pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

UC — ustugi komercyjne — o ustaleniach:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)
h)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z: gastronomig, handlem, kultura,
rzemiostem, obstuga komunikacji (np. stacja paliw);

ucigzliwos¢ uystugi zamkngésie musi w granicach wtadania terenem przez
dysponenta tych obiektow;

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw o wysokosci 1 — 3 kondygnaciji (4 — 12 m) —
zgodnie z oznaczonymi na rysunku planu strefami zabudowy;

dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanej funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
uzytkowej nie wiekszej niz 80 m2, po uzyskaniu dopuszcza sie lokalizowanie
obiektéw o potencjalnej ucigzliwosci mieszczacej sie pozytywnej opinii wkasciwego
organu panstwowej inspekcji sanitarnej;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci w pefni

zaspokajajgcej potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu;

dopuszcza sie wydzielenie i podzialy geodezyjne dziatek dla poszczegdlnych
uzytkownikow;

ustala sie minimalng odlegtos¢ 20 m zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic:

obiekty ustugowe obudowujace ciggi i place piesze nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy ksztattujgcymi
pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

UZ - ustugi zdrowia — o ustaleniach:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

teren przeznacza sie pod obiekty zwigzane z ochrong zdrowia, np. stacja pogotowia
ratunkowego, przychodnie zdrowia et c.;

dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw o wysokosci do 2 kondygnaciji (8 m);
dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych o nieucigzliwej funkcji;

wprowadza sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci w petni
zaspokajajacej potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu;

dopuszcza sie wydzielenie i podziaty geodezyjne dziatek dla poszczegolnych
uzytkownikow;

ustala sie minimalng odlegto$¢ 20 m zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:

g) obiekty ustugowe obudowujgce ciggi i place piesze nalezy lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
ksztaltujacymi pierzeje otwartej przestrzeni publicznej
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27)

28)

Komunikacja na obszarze Centrum Gminy

KL - ulice lokalne — o ustaleniach:
a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 15 metrow;
b) jezdnia o szerokosci 7,0 metrow (2 x 3,50 m);
¢) ustala sie minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajgcych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,
5 m dla budynkéw ustugowych;
— naterenach U: - 20 m dla budynkéw ustugowych;

d) ustala sie (zgodnie z rysunkiem planu) obowigzujacq odlegto$¢ zabudowy od linii
rozgraniczajacych ulicy:

— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych.

KD — ulica dojazdowa — o ustaleniach:

a) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na 12 metrow;

b) jezdnia o szerokosci 6,0 metréw (2 x 3,00 m);

¢) ustala sie minimalng odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajacych ulic:
— naterenach MN/U: - 10 m dla budynkéw mieszkaniowych,

5 m dla budynkéw ustugowych.

KX - place i ciagi piesze — 0 ustaleniach:

a) ustala sie szerokos¢ gtéwnych funkcjonalnych ciagéw pieszych w osrodku
centralnym gminy na 20 m;

b) na skrzyzowaniach gtéwnych ciggow pieszych nalezy zlokalizowac¢ place piesze
stanowigce miejsca spotkan publicznych (zgodnie z rysunkiem planu);

c) obiekty ustugowe obudowujgce ciagi i place piesze nalezy lokalizowa¢ zgodnie
Z wyznaczonymi w rysunku planu obowigzujgcymi liniami zabudowy
ksztattujacymi pierzeje otwartej przestrzeni publicznej;

d) zagospodarowanie ciggéw i placow pieszych zielenia, formami matej architektury
i elementami wodnymi powinno wzbogacac otwartg przestrzen publiczna,

e) nalezy wykona¢ bezkolizyjne przekroczenie drogi KGp ciagiem pieszym (ktadka
z wejsciem schodami).

KR - ciag rowerowy- o ustaleniach

a) ustala sie szerokos$c¢ ciggu rowerowego: 2,5 m,

b) zaleca sie poprowadzenie pasa zieleni rownolegle z ciggiem rowerowym

c) nalezy wykonaé oznakowane przekroczenie ciggu rowerowego przez droge KGp.

Y 13KS - teren parkingéw przy Centrum Gminy — o ustaleniach
a) teren przeznacza sie pod miejsca parkingowe dla obiektéw Centrum Gminy;

b) dopuszcza sie budowe ogrodzeh oraz budynkéw parterowych zwigzanych
z funkcjg parkingowa — o powierzchni do 20 m2;

C) w zagospodarowaniu terenow parkingowych nalezy przewidzie¢ urzgdzenie
pasow zieleni wysokiej i niskiej o szerokosci min. 1,5 metra.

Y 16 UK, OZ — o ustaleniach:

a) dzieto miedzyfortowe — magazyn, obiekt wpisany do rejestru zabytkéw,
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29)

30)

31)

b) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna i budowlana prowadzona na terenie obiektu
wymaga pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Y 36 ZC, OZ — o ustaleniach:

a) cmentarz wpisany do rejestru zabytkéw,

b) obowigzuje ochrona granic, rozplanowania i wyposazenia cmentarza,

c) wszelka dziatalnosé prowadzona na terenie cmentarza wymaga pisemnej zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

Y 37 OZ — o ustaleniach:

a) wieza obserwacyjna z zespotu fortdow Twierdzy Brzeskiej, obiekt wpisany do
rejestru zabytkow,

b) wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna i budowlana prowadzona przy obiekcie wymaga
pisemnej zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

Z 1 US — o ustaleniach:

a) teren przeznaczony pod urzadzenia sportowe;

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow;
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§6

Ustalenia strefowe

Na terenach znajdujgcych sie w obszarze Parku Krajobrazowego “Podlaski Przetom
Bugu”, obowigzujg nastepujace wymogi, wynikajgce z koniecznosci ochrony szczegdlnych
waloréw przyrodniczych tego obszaru:

1)

2)

3)

4)

1.

rozpoczecie uzytkowania obiektéw zgodnie z ich funkcjg ustalong w zmianach planu
mozliwe jest po uprzednim lub co najmniej jednoczesnym wyposazeniu tego terenu
w niezbedna dla danej funkcji infrastrukture techniczna;

uktad przestrzenny zabudowy i forma architektoniczna budynkow powinny
nawigzywac¢ do regionalnych tradycji zabudowy, w szczegdlnosci pod wzgledem linii
zabudowy, ksztattu dachu, proporcji budynkow i wygladu ogrodzen;

zakazuje sie lokalizowania obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska
i zdrowia ludzi lub mogacych pogorszyé stan srodowiska;

na rysunku zmian planu pokazano granice Parku Krajobrazowego "Podlaski Przetom
Bugu”, granice Otuliny Parku Krajobrazowego, i granice Nadbuzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

§7

Realizacja planu

Zmiany planu sg podstawg do okreslenia zasad lokalizacji na obszarze wymienionym
w § 2 ust. 1 obiektow budowlanych, a takze innych form przeksztatcania przestrzeni

w

ymagajgcych ustalenia warunkow zagospodarowania terenu;

Podstawg do okreslenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego jest
suma, odnoszacych sie do danego terenu ustalen:

a)
b)
c)
d)

ogolnych (§ 3)
dotyczacych terendéw o poszczegdinych funkcjach (§ 4);
dla wybranych terenéw o szczegdlnych warunkach zagospodarowania (§ 5);

dotyczacych wybranych stref na obszarze gminy (§ 6).

W przypadku rozbieznosci rozstrzygnieé, odnoszacych sie do tego samego terenu
i dotyczacych tego samego przedmiotu lub aspektu zagospodarowania, pomiedzy
réznymi kategoriami ustalenn wymienionych w ust. 2, obowigzujg kolejno ustalenia:

a) dlaterenéw o szczegolnych warunkach zagospodarowania (§ 5);

b)  dotyczace wybranych stref na obszarze gminy (§ 6);

c) ogdlne (§ 3);

d) dotyczace terenéw o poszczegolnych funkcjach (§ 4).

W warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia sie réwniez ustalenia

dl
in

a terendw i obiektdow sgsiednich, w szczegdlnosci dotyczace obiektow i sieci
frastruktury technicznej oraz obiektow poddanych ochronie.
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§8

Ustala sie stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu, w wysokosci:

1. 30% wzrostu wartosci - dla terendw ustug (z wyjatkiem ustug wymienionych w ust.2),
przemystu i baz;

2. 0% wzrostu wartosci - dla terendw przewidzianych na obiekty ochrony zdrowia,
oswiaty, kultury i administracji, infrastruktury technicznej oraz dla terenéw

przeznaczonych do zagospodarowania o charakterze ekologicznym, w szczegoélnosci
zalesienia i zadrzewienia,;

3. 10% wzrostu wartoéci - dla terenéw mieszkalnictwa (rolniczego, letniskowego
i jednorodzinnego) oraz zbiornikéw wodnych.

§9
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 10

Traci moc miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terenow
mieszkaniowo — ustugowych i garazy w Mataszewiczach, uchwalony Uchwatg nr [\V/16/94
Rady Gminy Terespol z dnia 26 pazdziernika 1994 roku, ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Bialskopodlaskiego Nr 12, poz. 67 z dnia 23 listopada 1994 roku.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.
§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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