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1 WPROWADZENIE

1.1 Podstawy formalno-prawne opracowania

e Uchwata Rady Gminy Terespol Nr XXXI/307/23 z dnia 12 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Terespol,

e zlecenie Gminy Terespol,

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plany miejscowe na
terenie gminy,

e Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne gminy Terespol (tekst jednolity z 2024r.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko,

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.2 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie uzasadnienia dla przyjetych w projekcie
planu ogblnego rozwigzan, w tym w szczegolnosci wskazanie:

- przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogolnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust.
1 albo 3,

- przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogolnym —w przypadku ich wyznaczenia,

- przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogolnym,

- sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art.
13b.

1.3 Przedmiot opracowania

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone na zlecenie Gminy Terespol w zwigzku z
Uchwata Rady Gminy Terespol Nr XXXI/307/23 z dnia 12 grudnia 2023 r. dotyczaca
przystapienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy. W 2023 roku system planowania
przestrzennego w Polsce przeszedt istotne zmiany w wyniku nowelizacji ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz.
1688), ktora weszta w zycie 24 wrzesnia 2023 r. Reforma ta, majgca na celu zwigkszenie
efektywnosci 1 przejrzystosci procesOw urbanistycznych, stopniowo wprowadza regulacje o
istotnym znaczeniu dla jednostek samorzadu terytorialnego, inwestoréw i mieszkancow.

Jednym z kluczowych elementow tej zmiany jest wprowadzenie planu ogolnego,
zastepujacego dotychczasowe studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jako akt prawa miejscowego, plan ogélny stanowi podstawe do
uchwalania plandw miejscowych i wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Jego
opracowanie wymaga okreslenia stref planistycznych, gminnych standardow urbanistycznych
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oraz zasad dostepnosci urbanistycznej, a takze wyznaczenia obszaréw uzupelnienia
zabudowy i ewentualnych obszaréw zabudowy srédmiejskie;.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogdélnym uwzgledniono przede wszystkim
zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg, mozliwosci uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejacej struktury oraz obszary objg¢te obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, na ktorych przewidziano funkcje mieszkaniows. Strefy
planistyczne dostosowano do lokalnych uwarunkowan zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Gminny katalog stref planistycznych okresla ich profil funkcjonalny oraz wartosci graniczne
parametrow urbanistycznych, takich jak maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy i minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej. Minimalne warto$ci powierzchni biologicznie
czynnej ustalono zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 13m ust. 2 wspomnianej
ustawy.

1.4 Materialy wejsciowe

Dla wykonania opracowania wykorzystano nastepujace materiaty:
e mapg¢ ewidencji gruntdow i budynkow,
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
e Strategia Rozwoju Gminy,
e  Gminny Program Opieki nad Zabytkami,
e Program Ochrony Srodowiska,
e podstawowe opracowanie ekofizjograficzne,
e stosowne akty prawne,
e dokumenty strategiczne,
e wizj¢ terenowa obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego,

e dokumentacj¢ fotograficzna, zdjecia lotnicze, zrodia kartograficzne.

2 CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem obejmuje teren gminy Terespol o tacznej powierzchni 141 km?.
Gmina potozona jest w potudniowo-wschodniej czgsci wojewodztwa lubelskiego, na terenie
powiatu bialskiego i sklada si¢ z 25 sotectw: Bohukaty, Kobylany, Koroszczyn, Kolonia
Dobratycze, Kolonia Ogrodniki, Krzyczew, Kukuryki, Kuzawka, Lebiedziew, Lachuty Duze,
Lachuty Mate, Legi, Lobaczew Duzy, Lobaczew Maty, Malaszewicze, Malaszewicze Duze,
Mataszewicze Mate, Michatow, Murawiec-Zuki, Neple, Podolanka, Polatycze, Samowicze,
Starzynka 1 Zastawek.

Terespol jest gming przygraniczng, lezacg bezposrednio przy granicy Polski z
Bialorusiag. Pod wzgledem komunikacyjnym znajduje si¢ w Europejskim Korytarzu
Transportowym, ktoéry wspottworzg miedzynarodowa trasa E-30 relacji Lizbona — Paryz —
Warszawa — Moskwa oraz linia kolejowa E-20 taczaca Paryz z Moskwa.
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Granice obszaru objetego planem
zrodio: https://ugterespol.bip.lubelskie.pl/index.php?id=300&action=details&document _id=2013713
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Polozenie obszaru objetego planem w regionie
zrodlo: https://terespol.e-mapa.net/

Granice obszaru objetego planem przebiegaja:

e od poinocy — wzdtuz granicy panstwa z Biatorusia poprzez rzeke Bug,

e od wschodu — wzdtuz rzeki Bug oraz granicy administracyjnej miasta Terespol,

e od potudnia — wzdtuz granicy administracyjnej gminy Koden,

e od zachodu — wzdtuz granic administracyjnych gmin Rokitno, Zalesie i Piszczac.
Funkcjonalnie plan obejmuje gléwnie tereny niezainwestowane, takie jak lasy, tereny zieleni i rekreacji,
grunty rolne, nieuzytki oraz ugory. Tereny wielofunkcyjne 1 aktywnosci gospodarczej koncentrujg si¢
wzdtuz gltownych szlakéw komunikacyjnych, obejmujac miejscowosci takie jak Kobylany,
Mataszewicze, Polatycze, Koroszczyn, Lobaczew, Lechuty, Morderowicze, Leple, Krzyczew,
Bohukaty i Lebiedziew. Czg$¢ tych terenow jest juz zainwestowana w postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej z uslugami towarzyszacymi.

Obstuge komunikacyjng gminy zapewnia rozwinigty system drog o znaczeniu mi¢dzynarodowym,

krajowym, regionalnym, powiatowym i lokalnym. Przez teren gminy przebiegaja kluczowe
transeuropejskie szlaki tranzytowe, w tym:

e droga migdzynarodowa E-30,
e droga krajowa DK2 (Warszawa — Siedlce — Terespol),
e drogakrajowa DK68 (faczaca przejscie graniczne w Kukurykach z DK2 w Wélce Dobrynskie;j),
e droga wojewoddzka (,,Nadbuzanka”) taczaca Siedlce z Zosinem przez t.osice, Janow Podlaski,
Terespol, Wlodawe i Dorohusk.
Na terenie gminy funkcjonuja dwa migdzynarodowe drogowe przej$cia graniczne: Koroszczyn-
Kukuryki oraz Terespol. Istotne znaczenie ma takze transport kolejowy. Przez gming przebiega linia
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kolejowa nr 2 (Warszawa — Lukdéw — Terespol) oraz linia kolejowa E-20, taczaca Berlin z Moskwa.

Wazng rolg gospodarcza o znaczeniu mi¢dzynarodowym odgrywa ,,Port Przetadunkowy PKP” oraz

kolejowe przejscie graniczne Terespol — Brzes¢, pehniace funkcje kluczowego centrum logistycznego.

W granicach opracowywanego planu wystepuja liczne formy ochrony przyrody, w tym:

obszary Natura 2000: Dolina Dolnego Bugu (PLB140001), Dolina Srodkowego Bugu
(PLB060003), Ostoja Nadbuzanska (PLH140011), Terespol (PLH060053),

rezerwaty przyrody: Szwajcaria Podlaska, Czapli Stog,

Park Krajobrazowy Podlaski Przetom Bugu,

Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

pomniki przyrody.
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Uzytkowanie obszaru objetego planem
Zrodio: https://gminaterespol.pl



Schemat uzytkowania terenow obszaru objetego planem
zrodio: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/? page=Otwory-i-punkty-badawcze



Fot. 1. Obszar planu — w rejonie Centrum Gminy Kobylany
zrodto: Raport o stanie Gminy Terespol za rok 2023

Fot. 2. Gminne Centrum Kultury i Sporu w Kobylanach
zrodlo: archiwum wlasne



F ot. 3. Kgpielisko Kobylny
zZrodto: https://www.google.pl/maps/

Fot.4. Zabudowa w Kobylnch
zrodto: https://www.google.pl/maps/
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Fot. 5. Cerkiew w Kobylanach
zrodlo: https://www.google.pl/maps/

Fot.6. Urzqd Gminy Terespol
zrodlo: https://www.google.pl/maps/
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Fot.7. Zaudowa w Koroszczynie
zrodlo: https://www.google.pl/maps/

Fot. 8. Stacja uzdatniania wody w Koroszczynie
zrodlo: Raport o stanie Gminy Terespol za rok 2023
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Fot.9. Terminal samochodéwy w Koroszczynie
zrodto: https://www.google.pl/maps/
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Fot.10. Zabudowa w Malaszewiczach Malych.

zrodlo: https://www.google.pl/maps/
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Fot.11. Terminal kontenerowy w aiaszewiczach
zrodto: https://www.google.pl/maps/

Fot.12. Zabudowa w Mataszewiczach
zrodlo: https://www.google.pl/maps/
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Fot.13. Zabudowa w Lobaczewie Duzym
zrodfo: https://www.google.pl/maps/

Fot.14. Fort Lobaczew

Zrodlo: https://www.google.pl/maps/
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Fot.15. Zabudowa w Neple
zrodto: https://www.google.pl/maps/

Fot. 16. Zrodto wiasne

Uklad przestrzenny gminy charakteryzuje si¢ ogolng harmonig, miejscowo zaklocong przez
rozproszenie struktur osadniczych. Przez obszar gminy przebiega fizjograficznie droga krajowa nr 7,
jednak krajobraz w duzej mierze zachowal swoje naturalne cechy. Wsie maja charakterystyczny,
dawny pasmowy uktad z widocznym rozproszeniem zabudowy. Dominuje zabudowa jednorodzinna
w uktadach wolnostojacych oraz zagrodowa, cho¢ funkcja rolnicza gospodarstw stopniowo zanika.
Nadal wystepuje zabudowa siedliskowa oddalona od zwartej zabudowy wsi, a w kilku miejscach
pojawita si¢ zabudowa o charakterze produkcyjno-przemystowym.

Istniejgca struktura osadnicza powinna wyznaczaé kierunki dalszego rozwoju zgodnie z zasadami
okreslonymi w Studium, przy jednoczesnym dbaniu o zachowanie walorow krajobrazowych. Cho¢ na
terenie gminy formalnie nie wystepuja obiekty przyrodnicze objete ochrong na mocy ustawy o
ochronie przyrody, to ochrong planistyczng powinny by¢ objete elementy Srodowiska takie jak doliny

ciekow, oczka wodne, zalesienia 1 zadrzewienia.
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MAPA SIECI DROG
POWIAT BIALSKI

schemat uktadu drogowego powiatu bialskiego

Uwaga: szczegotowe dane dotyczace uzytkowania terenow oraz wlasciwosci budynkow zawiera
baza danych ewidencyjnych EGiB (plik gml), ktora stuzy do prowadzenia analiz. Ponadto szereg danych

uzyskano z powszechnie dostgpnych portali ogdlnokrajowych, np. obszary zagrozenia powodzig, formy
ochrony przyrody, ztoza, tereny gornicze, itd.
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https://mediagroupinfo.eu/mapa-drogowa-powiatu-z-podzialem-na-kategorie-drog/
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przykiad opisu budynkéw wg danych EGiB

19



3 OBSZARY I OBIEKTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

3.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wlasciwe
wykorzystanie oraz odnawianie zasobow przyrody i jej sktadnikow, a w szczegdlnosci:
1) dziko wystepujgcych roslin, zwierzqgt i grzybow,

2) roslin, zwierzqt i grzybow objetych ochrong gatunkowg,

3) zwierzqt prowadzqgcych wedrowny tryb Zycia;

4) siedlisk przyrodniczych;

5) siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzgt i
grzybow;

6) tworow przyrody zZywej i nieoZywionej oraz kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt;
7) krajobrazu;

8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Formami ochrony przyrody sq:

1) parki narodowe,

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe,

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzqt i grzybow.

Sposréd wymienionych powyzej form ochrony przyrody obszary objete opracowaniem
znajduja sig:
- Obszar Natura 2000:
o Dolina Dolnego Bugu PLB140001 - specjalnej ochrony ptakow OSO,
o Dolina Srodkowego Bugu PLB060003 - specjalnej ochrony ptakéw OSO,
o Ostoja Nadbuzanska PLH140011 - specjalne obszary ochrony siedlisk SOO,
o Terespol PLH060053 - specjalne obszary ochrony siedlisk SOO,
- Rezerwaty przyrody:
o Szwajcaria Podlaska,
o Czapli Stog,
- Park Krajobrazowy Podlaski Przetom Bugu,
- Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,
- Pomniki przyrody:
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http://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLB140001
http://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLB060003
http://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLH140011
http://n2k-ws.gdos.gov.pl/wyszukiwarkaN2k/webresources/pdf/PLH060053

TERYT LOKALNYID INFO DODAT RODZAJ NAZWA
0601 da71ca95-3cle-11ee-a627-480fcf3c9bd7 Topola biata drzewo lub grupa drzew

0601 da71ca97-3cle-11ee-81fe-480fcf3c9bd7 Dab bezszyputkowy drzewo lub grupa drzew

0601 da5a991b-3cle-11ee-a6e2-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 dad4daObl-3cle-11ee-8f7d-480fcf3c9bd7 glaz narzutowy lub grupa gltazéw | Kamienna Baba
0601 da55de36-3cle-11ee-aaf7-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 da8dde0f-3cle-11ee-ad59-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 da717c5f-3cle-11ee-93¢2-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

Klon pospolity (Klon zwyczajny) -

0601 da536d36-3cle-11ee-949d-480fcf3cObd7 Acer platanoides drzewo lub grupa drzew

0601 da8615e6-3cle-11ee-a3d2-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 da8615d0-3cle-11ee-ae9d-480fcf3c9bd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 da536d1c-3cle-11ee-b286-480fcf3cIbd7 Lipa drobnolistna - Tilia cordata drzewo lub grupa drzew

0601 da687bcl-3cle-11ee-90cb-480fcf3c9bd7 Dab bezszyputkowy drzewo lub grupa drzew

0601 dab6ccl71-3cle-11ee-9105-480fcf3c9bd7 Dab bezszyputkowy drzewo lub grupa drzew

0601 da9be7c3-3cle-11ee-be32-480fcf3c9bd7 Dab szypultkowy drzewo lub grupa drzew

Zrédlo: Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody




4 Specjalny Obszar Ochrony Ostqa‘Nadbuzaﬁ ka.!
; o IR _Obszar Specjalnej OchronyDolina Dolnego Bugu

__ P’;gsxrajébra'zpyvy?:{' =
: -PodlasKi Przetom Bugu" . -

Korytarz Ekologuczny
Dollna srodkowego Bugu

0bszar Speqalnej Ochrony Dolina Srodkowego Bugu

Polozenie gminy Terespol na tle powierzchniowych form ochrony przyrody



S
4
’

_‘, s .
/ i 13
| ' v “;
o ol g '\a y
R |
i e l-- \: {
71 el
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3.2. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty le$ne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 Iutego 1995 r. (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 82) ochronie podlegaja grunty rolne na glebach klas I-III oraz lasy. Ochrona gruntéw
rolnych i le$nych polega gtdéwnie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze 1 niele$ne. Jest
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to ochrona warunkowa, co oznacza, ze moga zosta¢ one przeznaczone na inne cele, przy spelnianiu
wymagan wskazanych w ustawie. Ponizej zamieszczono mapke przedstawiajaca najcenniejsze grunty
podlegajace ochronie.

Grunty klas f—III
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Grunty lesne
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3.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci 50 m od stopy walu

Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t.j. Dz.U.z 2020 r. poz. 310 z pdzn.zm.)
definiuje Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (art. 16 pkt 34) — rozumie si¢ przez to:
a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,
b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
c) obszary miegdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy 1 przymuliska, o
ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
d) pas techniczny.

W obrebie gminy wskazano obszary zagrozenia powodziowego — na podstawie map zagrozenia
powodziowego 1%. (zrodto: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpMZP)



obszary zagrozenia powodziowego — na podstawie map zagrozenia powodziowego 1%.
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3.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z art. 196 ust. 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne Parnstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie prowadzi ewidencj¢ urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
oraz ewidencj¢ gruntow objetych melioracjg. Obowiagzek ten obejmuje zarowno urzadzenia, jak i grunty,
ktore maja znaczenie dla gospodarki wodnej w rolnictwie. Do urzadzen melioracyjnych szczegoétowych
zalicza si¢ miedzy innymi rowy melioracyjne (zaro6wno odwadniajace, jak i nawadniajace), rurociagi
drenarskie, studzienki drenarskie, zbiorniki odwadniajace, a takze przepusty, zastawki, zasuwy oraz
inne niewielkie budowle wodne obstugujace tereny rolne. Z kolei gruntami zmeliorowanymi sg te
powierzchnie, na ktérych wykonano urzadzenia melioracyjne, w tym grunty orne, taki, pastwiska oraz
inne uzytki zielone, pod warunkiem, ze zostaty one uj¢te w dokumentacji powykonawczej i wpisane do
ewidencji.

Ewidencj¢ tych obiektow prowadzi starosta jako zadanie zlecone z zakresu administracji
rzadowej. Dane dotyczace urzadzen i gruntdow zmeliorowanych gromadzone sg zazwyczaj w postaci
map, kart ewidencyjnych, operatow technicznych oraz w bazach danych przestrzennych (GIS). W
praktyce jednak dokumentacja ta bywa cze$ciowo nieaktualna lub niepetna, zwlaszcza w odniesieniu
do starszych systeméw melioracyjnych, ktore powstaly w okresie PRL i nie byly pdzniej formalnie
utrzymywane ani aktualizowane.

Na terenie gminy wystepuja zarowno urzadzenia melioracji wodnych, jak i grunty objete
zabiegami melioracyjnymi. Niemniej, w chwili opracowywania niniejszego dokumentu brak jest
dostepu do aktualnych danych obejmujacych wykazy tych obszarow, zgodnych z ewidencja
prowadzona na podstawie art. 196 ust. 14 ustawy Prawo wodne i wymaganiami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Terespol znajduje si¢ aglomeracja wodno-$ciekowa, obecnie o rownowaznej
liczbie mieszkancow (RLM) wynoszgcej 4547, ktora funkcjonuje w oparciu o oczyszczalni¢
sciekow komunalnych w miejscowosci Koroszczyn. Przepustowo$¢ oczyszczalni wynosi $r.
db. = 465 m*/db, Qmaxh = 43 m?® /h. Zostala wyznaczona Uchwatg Nr XIV/156/21 RADY
GMINY TERESPOL z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic
Aglomeracji Terespol-Koroszczyn.

Aglomeracja Terespol-Koroszczyn obejmuje swoim zasiggiem tereny oSmiu mi€jSCOWOSCI
Gminy Terespol: Mataszewicze Mate, Mataszewicze Duze, Mataszewicze, Kobylany,
Koroszczyn, Lechuty Duze, Lobaczew Duzy, Lobaczew Maly oraz dwoch miejscowosci
Gminy Zalesie: Dobryn Duzy, Woélka Dobrynska, objete systemem sieci kanalizacyjne;.
Dokumenty stanowigce podstawe do wyznaczenia aglomeracji to: Rozporzadzenie nr 48
Wojewody Lubelskiego z dnia 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie wyznaczania aglomeracji
Terespol —Koroszczyn, ktore wygasto z dniem 31 grudnia 2020 r., oraz wytyczne do tworzenia
1 zmiany aglomeracji — stworzone w 2019 r. przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie.

28



1%

AGLOMERACJA TERESPOL- KOROSZ(

Gmina Zalesie

|

.y

)

Jis)

Zasieg aglomeracji wodno-Sciekowey.

3.6.

1

Maj

:] Gmina Terespol

taszew. ze

aczew Duzy

| ™ yjecie wody

M 8 mGranica Gmin N
Oczyszczalnia $ciekéw |

12 Numer arkusza
== Granice Aglotmie

adbd [
Chronionego Krajo razt{
D Granica opracowahia

szczelnym

(JPosesja z przydomowa
oczyszczalnia

Obszary ochronnych zbiornikow wod sréodladowych

W granicach opracowania wyodr¢bniono nastgpujace jednolite czesci wod powierzchniowych
rzecznych JCWP:

RW200012267145533 — Bug od Wtodawki do granicy w Niemirowie,
RW20001626714499 — Krzna od Krzny Potudniowej do ujscia,
RW2000152671439929 — Doptyw spod Kolonii Dobratycze,
RW200015267144989 — Czapelka.
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Jednolite czegsci wod powierzchniowych w granicach opracowania

Zrédlo: Opracowanie wlasne na postawie https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW
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RW200012267145533 - Bug od Wlodawki do granicy w Niemirowie

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Kategoria JCWP JCWP RW - jednolita czes$¢ wod powierzchniowych rzecznych

Nazwa JCWP Bug od Wtodawki do granicy w Niemirowie

Kod JCWP RW200012267145533

Typ JCWP RwN - Wielka rzeka nizinna

Rzeczywista dtugose JCWP [km| 164.76

Powierzchnia zlewni JCWP [km2] 9978.97

Obszar dorzecza obszar dorzecza Wisty

Region wodny region wodny Bugu

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodne] Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodne] w Lublinie

Zarzgd Zlewni Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej, Zarzad Zlewni w Sokotowie Podlaskim
Nadzér wodny Nadzor wodny w Siemiatyczach, Nadzér wodny we Wrodawie
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Biatymstoku; RDOS w Lublinie; RDOS w Warszawie
Wojewddztwo (TERYT) lubelskie (08); mazowieckie (14); podiaskie (20)

Powiat (TERYT) bialski (0601): hajnowski (2005); siemiatycki (2010); wtodawski (0619); tosicki (1410)

Dubicze Cerkiewne (2005052); Hajnowka (2005062); Hanna (0619022); Jandw Podlaski
(0B01052); Koden (0601062); Konstantyndw (0601072): M. Terespol (0601021); M. Wrodawa
(0619011); Mielnik (2010052) : Nurzec-Stacja (2010072); Rokitno (0601122): Sarnaki (1410052):
Stawatycze (0801142); Terespol (0601162); Wiodawa (0619062); Zalesie (0601192)

Gmina (TERYT)

Czy JCWP ulegta zmianie (powstata w wyniku
podzielenia lub scalenia JCWP w poprzednim zmieniona (scalone)
cyklu planistycznym (2016-2021))?

Kod i nazwa JCWP w poprzednim cykiu RW2000212663939 (Bug od Wtodawki do Grabara); RW2000212663999 (Bug od Grabara do
planistycznym (2016-2021) Krzny); RW2000212665533 (Bug od Krzny do Niemirowa)

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-20191 oceny eksperckie] (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1stycznia 2022 1)
Stan/potencjat ekologiczny staby stan ekologiczny

Wskazniki determinuj tan/ potencjat
skaznikidetenminujgee stan/ patencia BZTS5, fosfor fosforanowy (v); fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna

ekologiczny

Stan chemiczny stan chemiczny ponize dobrego

Wskazniki determinujgce stan chemiczny benzo(a)piren; bromowane difenylostery, rtec
Stan (ogolny) zty stan wad

6. PRESJE DETERMINUJACE STAN wOD

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (%6 powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 4
Tereny uzytkowane rolniczo 65
Tereny lesne 25

BIO_FIZ (naelementy biologiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy biologiczne
zalezne od hydromorfologii), CHEM (na elementy chemiczne), CHEM_B (na elementy chemiczne
(biota)), FIZ (na elementy fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione)

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy
znaczgcych oddziatywar) - JCWP
Rodzaj presji determinujgce] stan wod w obrebie danej JCWP

nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody opadowe) oraz zrédta bytowe i komunalne

Gtowne zrodto presji troficznych
(punktowe)
Gtowne zrodto presji zasalajgcych nie dotyczy

Gtowne zrodto presji z grupy syntetycznych i
niesyntetycznych substancji nie dotyczy
zanieczyszczajgcych

Gtowne zrodto presji hydromorfologicznych nie dotyczy

rozproszone - rozwoj cbszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;

Gtowne zrodto presji chemicznych . .
rozproszone - rolnictwo, lesnictwo;

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
Srodowiskowego

Zrédto: hitp://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jew/pdf? code=RW200012267145533

zagrozona
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RW20001626714499 - Krzna od Krzny Potludniowej do uj$cia

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Kategoria JCWP JCWP RW - jednolita czgs¢ wod powierzchniowych rzecznych
Nazwa JCWP Krzna od Krzny Potudniowe] do ujscia

Kod JCWP RW20001626714499

Typ JCWP Rz_org - Rzeka w dolinie o duzym udziale torfowisk
Rzeczywista dtugoseé JCWP [km] 59.47

Powierzchnia zlewni JCWP [km2] 412.61

Obszar dorzecza obszar dorzecza Wisty

Region wodny region wodny Bugu

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie

Zarzagd Zlewni Zarzad Zlewni w Biate] Podlaskie]

Nadzor wodny Nadzor wodny w tukowie, Nadzor wodny w Biate] Podlaskie]
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Lublinie

Wojewddztwo (TERYT) lubelskie (08)

Powiat (TERYT) Biata Podlaska (0661); bialski (0801); radzyriski (0615)

Biata Podlaska (0601032); Drelow (0601042); Kgkolewnica (0615042); M. Biata Podlaska
Gmina (TERYT) (0661011); M. Migdzyrzec Podlaski (0601011); Miedzyrzec Podlaski (0601102); Piszczac
(0601112); Rokitno (0601122); Terespol (0601162); Zalesie (0601192)

Czy JCWP ulegta zmianie (powstata w wyniku
podzielenia lub scalenia JCWP w poprzednim zmieniona (scalone)
cyklu planistycznym (2016-2021))?

Kod 1 nazwa JCWP w poprzednim cyklu RW200024266459 (Krzna od Krzny Potudniowe] do Klukowki); RW200024266499 (Krzna od
planistycznym (2016-2021) Klukowki do ujscia)
Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS$ 2014-2019 | oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujgcej od 1 stycznia 2022 r.)

Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany stan ekologiczny

Wskazniki determinujace stan/ potencjat
13 P ! fosfor fosforanowy (V); makrofity

ekologiczny

Stan chemiczny stan chemiczny ponize] dobrego

Wskazniki determinujgce stan chemiczny benzo(a)piren, benzo(b)flucranten; bromowane difenyloetery. rtec
Stan (ogolny) zty stan wod

6. PRESJE DETERMINUJACE STAN wOD

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 7
Tereny uzytkowane rolniczo 58
Tereny lesne 33

BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), CHEM (na elementy chemiczne),
CHEM_B (na elementy chemiczne (biota)), FIZ (na elementy fizykochemiczne), OCH (na obszary
chronione)

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy
znaczgcych oddziatywan — JCWP
Rodzaj presji determinujacej stan wod w obrebie danej JCWP
Gtowne zrodto presji troficznych odptyw miejski (wody opadowe)
Gtowne zrodto presji zasalajgcych nie dotyczy
Gtowne zrodto presji z grupy syntetycznychi
niesyntetycznych substancji nie dotyczy
zanieczyszczajgcych

Gtowne zrodto presji hydromorfologicznych prostowanie koryta - rzeki gtowne, budowle pigtrzace - rzeki gtowne,

rozproszone - rozwo] obszardw zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;

Gtowne zrodto presji chemicznych ) J
rozproszone - rolnictwo, lesnictwo;

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
srodowiskowego

Zrédlo: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW20001626714499

Zagrozona

RW2000152671439929 - Doptyw spod Kolonii Dobratycze
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1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Kategoria JCWP JCWP RW - jednolita czgs¢ wod powierzchniowych rzecznych
Nazwa JCWP Doptyw spod Kolonii Dobratycze

Kod JCWP RW2000152671439929

Typ JCWP P_org - Potok lub struga w dolinie o duzym udziale torfowisk
Rzeczywista dtugosc JCWP [km) 23.30

Powierzchnia zlewni JCWP [km2] 41.78

Obszar dorzecza obszar dorzecza Wisty

Region wodny region wodny Bugu

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie

Zarzgd Zlewni Zarzgd Zlewni w Biatej Podlaskie]

Nadzor wodny Nadzor wodny we Whodawie

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Lublinie

Wojewddztwo (TERYT) lubelskie (08)

Powiat (TERYT) bialski (0601)

Gmina (TERYT) Koden (0B01062); M. Terespol (0601021); Terespol (0B01162)

Czy JCWP ulegta zmianie (powstata w wyniku
podzielenia lub scalenia JCWP w poprzednim bez zmian
cyklu planistycznym (2016-2021))?

Kod i nazwa JCWP w poprzednim cyklu

, RW20002326639929 (Doptyw spod Kol. Dobratycze)
planistycznym (2016-2021)

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i aceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od 1 stycznia 20221 )

Stan/potencjat ekologiczny umiarkowany stan ekologiczny

Wskazniki determinujgce stan/ potencjat przewodnose, fosfor agolny, fosfor fosforanowy (V), weglowodory ropopochodne; fitobentos,
ekologiczny makrofity, makrobezkregowce, ichtiofauna

Stan chemiczny stan chemiczny ponizej dobrego

Wskazniki determinujgce stan chemiczny benzo(a)piren; nie dotyczy

Stan (ogolny) zhy stan wod

6. PRESJE DETERMINUJACE STAN WOD

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (% powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 8
Tereny uzytkowane rolniczo 88
Tereny lesne 5

BIO_FIZ (na elementy biologiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy biologiczne
zalezne od hydromorfologii), CHEM (na elementy chemiczne), FIZ (na elementy fizykochemiczne),
OCH (naobszary chronione)

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy
znaczgcych oddziatywan - JCWP
Rodza) pres)i determinujgce) stan wod w abrebie dane) JCWP
Gtowne zrodto presji troficznych odptyw migjski (wody opadowe)
Gtowne zrodto presji zasalajgcych scieki przemystowe i komunalne

Gtowne zrodto presji z grupy syntetycznychi

niesyntetycznych substancji scieki przemystowe i kamunalne

zanieczyszczajacych

Gtowne zrodto presji hydromorfologicznych prostowanie koryta - rzeki gtowne i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki gtowne,

rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;

Gtowne zrodto presji chemicznych . - .
rozproszone - rolnictwo, lesnictwo;

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
srodowiskowego

Zrédlo: http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=RW2000152671439929

Zagrozona

RW200015267144989 — Czapelka
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1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Kategoria JCWP JCWP RW - jednolita czes¢ wod powierzchniowych rzecznych
Nazwa JCWP Czapelka

Kod JCWP RW200015267144989

Typ JCWP P_org - Potok lub struga w dolinie o duzym udziale torfowisk
Rzeczywista dtugosé JCWP [km| 78.49

Powierzchnia zlewni JCWP [km2)] 189.49

Obszar dorzecza obszar dorzecza Wisty

Region wodny region wodny Bugu

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie

Zarzad Zlewni Zarzgd Zlewni w Biatej Podlaskiej

Nadzor wodny Nadzor wodny w Biatej Podlaskiej

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Lublinie

Wojewddztwo (TERYT) lubelskie (08)

Powiat (TERYT) bialski (06071)

Koden (0601062); M. Terespol (0601021); Piszczac (0601112): Terespol (0601162); Tuczna

Gmina (TERYT.
( ) (0B01172); Zalesie (0601192)

Czy JCWP ulegta zmianie (powstata w wyniku
podzielenia lub scalenia JCWP w poprzednim bez zmian
cyklu planistycznym (2016-2021))7?

Kod inazwa JCWP w poprzednim cyklu

RW2000232664989 (Czapelk
planistycznym (2016-2021) (Czapelka)

Ocena stanu na podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckie] (wg klasyfikacji obowigzujgee] od 1stycznia 2022r1.)
Stan/potencjat ekologiczny staby potencjat ekologiczny

Wskazniki determinuj stan/ pot +
aznia geterminuigee stan/ potencja azot ogolny, azot amonowy, fosfor fosforanowy (V) fitobentos, makrobezkregowce

ekologiczny

Stan chemiczny stan chemiczny ponizej dobrego

Wskazniki determinujgce stan chemiczny nie dotyczy; bromowane difenyloetery, rtec, heptachlor
Stan (ogolny) zty stanwod

6. PRESJE DETERMINUJACE STAN wOoD

Rodzaj uzytkowania obszaru zlewni JCWP (26 powierzchni zlewni)

Tereny zurbanizowane 6
Tereny uzytkowane rolniczo 63
Tereny lesne 30

BIO_FIZ (na elementy biclogiczne zalezne od fizykochemii), BIO_HM (na elementy biclogiczne
Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy —FIZ( ¥ 9 ' ) M ( ¥ 9

e EnriiET e (T zalezne od hydromerfologii}, CHEM_B (na elementy chemiczne (biota)), FIZ (na elementy

fizykochemiczne), OCH (na obszary chronione)
Rodza) presj determinujgce] stan wod w obrgbie dane] JCWP

Gtrowne zrodto presji troficznych nawozenie | depozycja oraz odphyw miejski (wody opadowe)

Gtowne Zrodto presji zasalajgcych nie dotyczy

Gtowne zrodto presji z grupy syntetycznychi

niesyntetycznych substanc)i nie dotyczy

zanieczyszczajgcych

Gtowne zrodto presji hydromorfologicznych prostowanie koryta - rzeki gtowne i rzeki pozostate, budowle pigtrzgee - rzeki gtowne,
rozproszone - rozwoj obszarow zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski; nieznane

Gtowne zrodto presji chemicznych (substancje zakazane);

Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu
srodowiskowego

Zrédto: hitp://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jew/pdf? code=RW200015267144989

Zagrozona

Gmina Terespol lezy poza obszarem ochrony wod podziemnych tj. poza zasiegiem glownych
zbiornikéw wod podziemnych (GZWP).
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Wedlug podziatu Polski na jednolite czgsci wod podziemnych Gmina Terespol znajduje si¢ w JCWPd
nr  GW200067 obszaru  dorzecza  Wisty, region Bugu. Podzial  obowiazujacy
w latach 2022-2027 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w
sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty - Dz.U.2023.300.

3.7. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Szczegolnym rodzajem zagrozen wystepujgcych w srodowisku sq tzw. ,,nadzwyczajne
zagrozenia” charakteryzujgce sie¢ naglym przebiegiem. Do zagrozen takich zaliczy¢ nalezy
kleski o charakterze naturalnym, takie jak: powodzie, huragany, trzesienia ziemi lub katastrofy
i wypadki zwigzane z technologiami i wytworami ludzkimi (uwalnianie si¢ niebezpiecznych
substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy komunikacyjne itp.), zwane powaznymi awariami.
Najwazniejsza w przeciwdzialaniu powstawania zagrozen jest prewencja, czyli ograniczenie do
minimum prawdopodobienstwa wystgpienia katastrofy lub awarii. Jednym z takich dziatan jest
prowadzenie przez GIOS rejestru zakladow o duzym i zwiekszonym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy Terespol wystepuja dwa zaklady o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, zgodnie z kryteriami iloSciowo-jako$ciowym okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktdrych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do
zakladu o zwigkszonym ryzyku albo zakladu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Oba zaktady znajduja si¢ w miejscowosci Malaszewicze.

ALEKSANDRA Terminal Przetadunk Skladowy Gazu P

Propan-Butan

43. LUBELSKIE 21-540 Malaszewicze

AMERIGAS Polska Sp. z 0. 0.
Terminal Przetadunkowy w Walce Dobrynskie]

44. LUBELSKIE 21-512 Walka Dobryniska 159

BIALCHEM-GROUP 5p. z 0. 0. 21-512 Zalesie

as. LUBELSKIE X : i .
Oddziat w Wdlce Dobryniskiej Wialka Dobrynska 159

GASPOL 5. AL 21-540 Malaszewicze

46. LUBELSKIE R
Terminal Mataszewicze ul. Koderiska 4

GASPOLS. A 21-100 Lubartéw

47. LUBELSKIE
Rozlewnia Gazu Plynnego w Lubartowie ul. Gazowa 1

Zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR),
zrodlo:-www.dane.gov.pl/pl/dataset/2540
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Zaktad Terminal Przetadunkowo Sktadowy ,,ALEKSANDRA” prowadzony przez
Przedsigbiorstwo Handlowo Ustugowe Budownictwa TRASA Sp. z 0.0. miesci si¢ w obrebie
Mataszewicze na terenie Terminalu przetadunkowo-sktadowego gazu ptynnego. Prowadzacy
zaktad opracowat i przedtozyt wiasciwym organom raport o bezpieczenstwie zgodnie z art. 253
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska, ktéry zostat zatwierdzony
decyzja Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lublinie nr
5/2018 znak: WZ.5586.84.2017.AK z dnia 22 lutego 2018 r. Terminal prowadzi dziatalnos¢
zwigzang z przetadunkiem gazu plynnego oraz czasowego magazynowania przetadowywanego
gazu w zbilomikach.

son®

Terminal GASPOL.\:“-\’\
= -

' gy |
VA
He ‘
@
“7’1 r

Terminal ALEKSANDRA

Lokalizacja zakladu ZDR - Terminal Przeladunkowo Skiadowy ,,ALEKSANDRA”, zZrodio: https://terminal-
aleksandra.pl/bezpieczenstwo/

Zaktad Terminal Gazu LPG jest prowadzony przez GASPOL S.A. i miesci si¢ przy ul.
Kodenskiej 4 w obrgbie Mataszewicze Mate. Terminal zajmuje si¢ kompleksowa obsluga
pltynnego gazu — od przyjmowania dostaw, roztadunku 1 magazynowania, przez mieszanie,
odsiarczanie 1 przygotowanie gazu, az po jego zaladunek do cystern kolejowych, autocystern 1

butli.

Zgodnie z art. 13b ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, plan
uwzglednia uwarunkowania wynikajace z wyznaczonych obszaréw ograniczonego
uzytkowania, zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j
oraz innych stref wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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j Granica planu
B 7:=kiady ZDR
Dziatki ewidencyjne

Lokalizacja zakladow ZDR na terenie gminy Terespol, opracowanie wlasne

3.8. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoteczna odgrywa kluczowg rol¢ w ksztaltowaniu zrownowazonego
rozwoju przestrzennego gminy Terespol. Jest jednym z podstawowych elementow
zapewniajacych mieszkancom odpowiednig jakos$¢ zycia oraz sprzyjajacych budowie lokalne;j
tozsamosci 1 integracji spolecznej. Obejmuje szeroki zakres ustug publicznych, w tym w
szczegblnos$ci ushugi z dziedziny o$wiaty, ochrony zdrowia, kultury, rekreacji i sportu. Ich
dostepnos¢ 1 jakos¢ wptywaja nie tylko na komfort codziennego funkcjonowania mieszkancow,
ale rowniez na atrakcyjno$¢ osiedlencza 1 inwestycyjng gminy w skali regionu.

Gmina Terespol posiada dobrze rozwinigtg sie¢ placowek infrastruktury spotecznej. W
ustaleniach planu ogo6lnego uwzgledniono istniejagce zasoby oraz potrzeby wynikajace z
planowanego rozwoju demograficznego, przestrzennego i1 funkcjonalnego gminy. W
szczegblnosci wzigto pod uwage lokalizacj¢ publicznych szkol podstawowych oraz obszarow
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zieleni publicznej, ktore stanowig kluczowe komponenty systemu ustug spotecznych i
przestrzeni publiczne;.

Placowki o§wiatowe zlokalizowano w granicach stref ustugowych (SU), ktore obejmuja
zardwno istniejace szkoty podstawowe, jak i tereny przeznaczone pod nowe placowki
edukacyjne, ktorych lokalizacje dopuszczono w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego (mpzp). System edukacji publicznej w gminie jest w miare
dobrze rozwiniety i odpowiada na potrzeby mieszkancow, jednak w zwigzku ze zmianami
demograficznymi 1 rozbudowga stref mieszkaniowych, plan ogélny umozliwia rozwdj
infrastruktury edukacyjnej takze w ramach innych stref planistycznych, m.in. w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW) oraz w strefie wielofunkcyjne;j
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Rozwigzania te zapewniaja elastycznos¢ i
mozliwo§¢ dostosowania lokalizacji ustug edukacyjnych do rzeczywistych potrzeb
spotecznosci lokalnych. Nalezy zaznaczy¢, ze nie wszystkie miejscowosci i tereny zabudowane
w gminie mieszcza si¢ w zasiegu stref 1 500 m 1 3 000 m od publicznych szkét podstawowych,
co zostalo szerzej opisane w rozdziale dziesigtym.

W gminie nie wystepuje teren zieleni publicznej o powierzchni wigkszej niz 3,0 ha.
Mniejsze parki, skwery oraz miejsca rekreacji 1 wypoczynku wlaczono do stref zieleni i
rekreacji (SN). Uwzgledniono zaréwno tereny juz zagospodarowane pod zielen, jak i obszary
planowane do przeksztatcen, zgodnie z zapisami obowigzujacych mpzp. Mozliwos¢ lokalizacji
terenow zieleni urzadzonej przewidziano rowniez w innych strefach planistycznych, jako
uzupehiajacy komponent profilu funkcjonalnego — co sprzyja tworzeniu rozproszonego, tatwo
dostepnego systemu przestrzeni rekreacyjnych.

W planie ogélnym gminy Terespol przyjeto zasade, zgodnie z ktdrg rozwdj 1 lokalizacja
infrastruktury spotecznej powinny by¢ spojne z uktadem osadniczym i1 ukladem
komunikacyjnym oraz odpowiada¢ rzeczywistym potrzebom mieszkancéw — obecnym 1
prognozowanym. W tym konteks$cie plan umozliwia zachowanie i rozw6j odpowiednich rezerw
terenowych dla ustug spolecznych, z uwzglednieniem ich rozmieszczenia w dostepnych
lokalizacjach.

Szczegotowe zasady lokalizacji poszczegdlnych obiektow infrastruktury spotecznej
oraz zwigzane z nimi ograniczenia i wymagania bedg okreslane na dalszych etapach planowania
—tJ. podczas sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub w toku
indywidualnych postgpowan administracyjnych (np. decyzji o warunkach zabudowy).

Szkota Podstawowa im. Juliana Ursyna Niemcewicza w Neplach - ul. Parkowa 22, Neple, 21-550

Terespol

5 Szkota Podstawowa im. Orla Bialego w Kobylanach, ul. Stoneczna 11, Kobylany, 21-540
Mataszewicze

3 Zespot Szkét im. Kornela Makuszynskiego w Mataszewiczach, ul. Wiejska 7A, 21-540

Mataszewicze
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3.9. Zabytki objete formami ochrony

Podstawowe formy ochrony zabytkéw wedtug Ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad

zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. stanowig:

1. wpis do rejestru zabytkow;

2. wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;

3. uznanie za pomnik historii;

4. utworzenie parku kulturowego;

5. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyz;ji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Na obszarze Gminy Terespol funkcjonuja dwa z wyzej wymienionych form ochrony zabytkow:
wpis do rejestru zabytkéw oraz ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego'.

Zgodnie z ustawq z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
rejestr zabytkow prowadzi wojewddzki konserwator zabytkow, ktory zgodnie z przytoczong
powyzej ustawa, jako jedyny organ ochrony zabytkow posiada kompetencje wpisywania
zabytkow do rejestru. Wpis zabytku do rejestru zabytkow dokonywany jest na mocy decyzji
administracyjnej, w ksigdze rejestru zabytkdéw, okre§lanej w zaleznosci od kategorii zabytku
wlasciwym symbolem:

e ksigga A — zabytki nieruchome,
e ksigga B — zabytki ruchome,
e ksigga C — zabytki archeologiczne.

Wykaz zabytkéw z terenu Gminy Terespol wpisanych do rejestru zabytkéw (zrodilo: GEZ
Gminy Terespol):

. . okres potozenie / numer decyzja wpisu
Lp. obiekt/obecna funkcja powstania adres rejestru do rejestru
DOBRATYCZE KOLONIA
decyzja WKZ w
. . Bia
dzieto migdzyfortowe . .
Kolonia Dobratycze - w dz. ew. nr A/1380 fej POdlE.lSkleJ
1 , ; 1914 - 1915 99/2-5, 100, z dnia
zespole fortow Twierdzy 101 (d. A/197)
Brzeskiej (B5) 17.08.1992 znak
PSOZ-
448/24/92
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http://ew.nr/

decyzja WKZ w

Bia
dzieto miedzyfortowe Struga - dz. ew. nr A/1381 Iej Podlaskie;j
2 bateria w zespole fortow 1914 - 1915 129/1-2, 130, (d. A/199) z dnia
Twierdzy Brzeskiej (B3) 131,132 ' 17.08.1992 znak
PSOZ-
450/26/92
DOBRATYCZE KOLONIA, LEBIEDZIEW
dz. ew. nr decyzja WKZ w
447,448 Bia
\ fort Lebicdziew w  zespole 1-W1i(e)k; tez i{X Lebiedzievgv,zdz. A/1379 tej l;ogrllaizklej
fortow Twierdzy Brzeskiej (FE S EW. nr d. A/200
ortéw Twierdzy Brzeskicj (FE) rob. 1912 Dobratycze ( ) | 17.08.1992 znak
Kolonia PSOZ-
491/27/92
KOBYLANY
. decyzja WKZ w
cerkiew  prawostawna  pw. 4 Bia
Oplekl Matki Bozej wraz z ¢w. XIX w., nr budynku: 65 A/1119 1Q] Podlaskiej
4 cmentarzem po 187'5 r.— z dnia
przycerkiewnym i otaczajgcym cerkiew dz. ew. nr 570 (d. A/283) 18.11.1997 znak
drzewostanem XIX - PSOZ-
cmentarz 1348/1/97
decyzja WKZ w
Bia
wieza obserwacyjna w A/1386 fej Podlaskiej
5 zespole fortow Twierdzy P rz);g(. {;?CZ' dzég;h;_.lnr (d. A/196) z dnia
Brzeskiej (FCe) ' ' 18.11.1997 znak
PSOZ-
447/23/92
decyzja WKZ w
6 fort Kobylany w zespole 1;7vligk7uteza)1i<x dz. ew. nr A/1385 Bia
fortow Twierdzy Brzeskiej (FD) rob. 1912 403/1 (d. A/201) tej Podlaskiej
: z dnia
17 00 100D 1
d ja WKZ
fort Koroszczyn w zespole L. 10 —te XX dz. ew. nir 88 A/1388 ecyz]%ia W
7 fortoéw Twierdzy Brzeskiej Wlebku, zak. 95’1—012 i ) (&, A203) lej Podlaskiej
(FO) rob. 1912 2 dnia
17 00 100D 1
dzieto migdzyfortowe A/1387 decyzja WKZ w
Kobylany II, magazyn Bia
8 w zespole fortow Twierdzy 1914 - 1915 dz. ew. nr229 (d. A/207) tej Podlaskie;j
Brzeskiej (FCd) o noz‘dnrfl‘ig .
. . okres I Wojny decyzja WKZ w
cm.enta’rz wojeniy rosy] skiz1 Swiatowej dz. ew. nr A/1347 Bia
? oy Swiatowe) wraz z (1915 - 22772 (d. A/253) tej Podlaskiej
rzewostanem 1916) 7 dnia

20 NN 1004 1

KOLPIN-OGRODNIKI
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decyzja WKZ w
. Bia
grupa fortowa Zuki - zespo6t dz. ew. nr 268, A/1384 tej Podlaskiej
10 baterii w zespole fortow 1914 r. 269/2, 271, (d. A/209) z dnia
Twierdzy Brzeskiej (FFa) 272/1,272/2 ) 17.08.1992 znak
PSOZ-
460/36/92
KOROSZCZYN
) decyzja WKZ w
zespot dworsko-parkowy: Bia
- dwor z otaczajacym fej Podlaskie;j
zadrzewionym terenem z dnia
w granicach ogrodzenia 30.11.1973 znak
- park z podjazdem i dz. ew. nr: A/685 K11V-7/44/73
11 alejkami przed 1860 r. 909/2,909/5, (d. A/133, '
- d. oficyna — ob. dom 919,920 A/685) decyzja WKZ w
mieszkalny . Bia ..
fej Podlaskie;j
- teren d. sadu .
z dnia
31.12.1983 znak
KL.VII-
5340/31/83
KRZYCZEW
decyzja WKZ w
Bia
d. cerkiew unicka, ob. kaplica A/1406 Tej Podlaskie;j
12 rzymskokatolicka pw~ $w~ Jerzego 1683 1. dz. ew. nr 73/2 (d. A/175) z dnia
wraz z otaczajgcym cmentarzem ' 20.12.1988 znak
KL.VII-
5340/45/88
decyzja WKZ w
, . Lublinie z dnia
?espo{ dcvlvvggikl' dz. ew. nr: 74, 14.02.1967 znak
13 I pot. XIX w. 75/1, 7512, A214 K1.V-7/45/67
- oficyna
694
- park
KUZAWKA
decyzja WKZ w
Bia
cmentarz wojenny zohierzy A/1310 fej Podlaskiej
14 polskich z 1920 r. z otaczajacym 1920 r. dz. ew. nr 65 (d. A/249) z dnia
drzewostanem ’ 08.12.1995 znak
PSOZ-
1007/2/95
LEBIEDZIEW
decyzja WKZ w
. Bia
pomi . .
15 fort Terespol w zespole fortow edzy dz or 140 A/1376 fej POdla.lSkleJ
Twierdzy Brzeskiej (FA) 1870 — -ew. o (d. A/206) Z dnia
1885 1. 17.08.1992 znak
PSOZ-
457/33/92
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decyzja WKZ w
Bia
dzieto migdzyfortowe Borek - dz. ew. 214, A/1378 tej Podlaskiej
. 1914 — .
16 magazyn w zespole fortow 1915 ¢ 215, 216, (d. A/208) 7z dnia
Twierdzy Brzeskiej (FDc) ’ 217/1, 217/2 ) 17.08.1992 znak
PSOZ-
459/35/92
decyzja WKZ w
. . Bia
dzieto migdzyfortowe ) .

17| Lebiedziew — bateria w 1914 | w32 A/1377 te) Podlaskic

zespole fortow Twierdzy 1915 1. e (d. A/210) z dmia
. 354/4,353/1 17.08.1992 znak

Brzeskiej (B2)
PSOZ-
461/37/92
LOBACZEW MALY
decyzja WKZ w
pomi . Bia -

18 fort Lobaczew w zespole edzy dz. ew. nr 472 A/1382 fej POSI?SkleJ

fortow Twierdzy Brzeskiej (FB) 1870 — TR (d. A/205) Z ania
17.08.1992 znak
1885T.
PSOZ-
456/32/92
MALASZEWICZE MALE
decyzja WKZ w
. . Bia
dzieto migdzyfortowe . .

19 Kobylany I — magazyn w 1914 — s, ow. o 386 A/1389 fej Po(;ilgsqu
zespole fortow Twierdzy 1915 . PR (d. A/202)  cnia
Brzeskiej (FCc) 17.08.1992 znak

PSOZ-
453/29/92

NEPLE
kosciot paraf. rzvmskoka}t. pW. ul. Ko decyzja WKZ w
Podwyzszenia Krzyza Sw. z Scielna Lublinie z dnia

20 wyposazeniem wnetrza i 1769 1. 5A A/29 08.04.1966  znak
otaczajacym drzewostanem dz. ew. nr 147 K1.V-7/34/66

dz. ew. nr
zespot dworsko-parkowy: 24; 1-2, 25; 1-2,
- skarbczyk - ok. 1820 r. - 26/1-2, 26/4-6, decyzja WKZ w

71 - altana pot. XIX w. - 1 2277//91’ ;;/3__;? A/163 Lublinie z dnia

- tzw. biwak 20 XIX w. - ’ . 27011967  znak
~ 1829 . 3211, 32/4-5, K1.V-7/23/67
- kaplica dworska _XIX w 33/1-2, 34/1-2, :
- pak ' 64
ZASTAWEK
orzeczenie GKZ
Woj. Lubelskiego
22 | cmentarz mahometanski 2 pot. XVIII w. dz. ew. nr 294 A/180 z dnia
10.09.1959 znak
K1.V-7/21/59

42



http://ew.nr/
http://ew.nr/
http://paraf.rzymskokat.pw/
http://ew.nr/
http://ew.nr/
http://ew.nr/

ZUKI

23

fort Zuki z kanatem
fortecznym w zespole fortow
Twierdzy Brzeskiej (FF)

1914 - 1915

dz. ew. nr 23,
36 -37,51-53

A/1383
(d. A/198)

decyzja WKZ w
Biatej Podlaskiej
z dnia
17.08.1992 znak
PSOZ-
449/25/92
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OZNACZENIA:

E Zespdt sakralny (1)

ol (V| Zespdt patacowy (1)

'i' Fespdt (2)

ol [7] Koscidt rzymskokatolicki (4)

'] Dzwonnica (1)

4 Cerkiew (1)

4 Kaplica (2)

ofle [/] Patac (1)

g [Z] Dwér (1)

m Budynek uzytecznosc publiczne; (1)
& /| Budynek mieszkalny (2)

o Budynek gospodarczy (2)

& (/] Pawilon parkowy (2)

. Budowla (1)

A /] Cmentarz (2)

e Cmentarz reymskokatolicki (1)

1 Cmentarz cbrzgdku wschodniego (2)
& Zieled komponowana (4)

Lokalizacja obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw- gmina Terespol

Zrédlo:https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/

Wykaz zabytkow z terenu Gminy Terespol w ewidencii zabytkow (zrodto: GEZ Gminy Terespol):

toZenie /
Lp. obiekt/obecna funkcja okres powstania polozenle
DOBRATYCZE KOLONIA
1 cerkiew pod wezwaniem Podwyzszenia Krzyza Panskiego | ok. 1900 r. w ob. dz. ew. nr 86/3
formie ok. 1928 1.

KOBYLANY
2 cmentarz prawostawny pocz. XIX w. dz. ew. nr 409
KOROSZCZYN
3 cmentarz przydworski zat. XIX w. dz. ew. nr 418/1
4 cmentarz prawostawny koniec XIX w. dz. ew.nr 411, 715/1
5 dzieto migdzyfortowe Koroszczyn — magazyn w 1914-1915 . dz. ew. nr: 455/1,

zespole fortow Twierdzy Brzeskiej (FCa) 455/3,455/4, 351
KRZYCZEW
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6 cmentarz rzymskokatolicki ok. pol. XIX dz. ew. nr: 840
wieku
LEBIEDZIEW
7 cmentarz prawostawny 2 pol. XIX (ok. dz. ew. nr 446
1870t.)
8 wat migdzyfortowy w zespole fortow Twierdzy 1914-1915 . dz. ew.nr 317, 324,
Brzeskiej (FEb) 363-366, 371
LECHUTY DUZE
9 dzieto migdzyfortowe Lechuty Duze — bateria w 1914-1915 . dz. ew. nr 119/1
zespole fortow Twierdzy Brzeskiej (FBc)
LOBACZEW MALY
10 dzieto migdzyfortowe ,,BUG” — bateria w zespole 1914-1915r. dz. ew. nr 346, 347/3,
fortow twierdzy brzeskiej (FBC) 348/2, 349
11 dzieto miedzyfortowe Lobaczew Maty — bateria IT w 1914-1915 1. dz. ew. nr 80, 415,
zespole fortow Twierdzy Brzeskiej 341-346, 347/1-2,
348/1, 349-352
MALASZEWICZE MALE
12 park w Mataszewiczach Matych XIX w. dz. ew. nr 75, 130
MALASZEWICZE DUZE
13 dzieto migdzyfortowe Malaszewicze Duze — bateria w 1914-1915 . dz. ew. nr 712, 713/1
zespole fortow Twierdzy Brzeskiej (FDa)
14 magazyn wojskowy lotniczy Mataszewicze Duze — okres IT Wojny po dz. ew. nr 490/1
magazyn (FDe)
1941 r.
MICHALKOW
15 cmentarz rzymskokatolicki XIX w. dz. ew. nr 106
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NEPLE

16 cmentarz rzymskokatolicki k. XIX w. dz.ew.nr 111
17 dworek biaty w zespole dworsko-parkowym k. XIX w. ok. 1915 | nr domu: Parkowa 22
r. B, dz. ew. nr 25/1
18 kuchnia dworska w zespole dworsko-parkowym 1820, 1919 r. nr domu: Parkowa 14,
dz. ew. nr 27/5
19 spichlerz w zespole dworsko-parkowym pocz. XX w. nr domu: Parkowa 15,
dz. ew. nr 27/7
20 dzieto migdzyfortowe Morderowicze — magazyn w 1914-1915 1. dz. ew. nr 563/1
zespole fortow twierdzy brzeskiej (FCb)
21 dzwonnica w zespole II pot XIX w. dz. ew. nr 147
koscielnym parafii pw.
22 krzyz kamienny - baba V-Xw. dz. ew. nr 777
SAMOWICZE
23 cmentarz epidemiczny pocz. XIX w. Samowicze
GMINA TERESPOL
24 1871 - 1915 ina T 1
Twierdzy Brzeskiej BITNA Terespo
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Lokalizacja obiektéw nieruchomych w ewodencji zabytkéw- gmina Terespol
Zrodlo:https://mapy.zabytek.gov.pl/nid/
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Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie gminy Terespol

lp. miejscowost gmina obszar AP n;;;:;l'_;? HLEEE-:I:.W
1 Bohukaly Terespol 58-89 4 1
2 Bohukaly Terespol 58-89 5 2
3 Bohukaly Terespol 58-89 & 3
1 Bohukaly Terespol 58-89 7 4
5 Kobylany Terespol 60-90 3 1
& Kobylany Terespol 60-90 4 2
7 Kobylany Terespol 60-90 5 3
B Kobylany Terespol 60-90 & 4
9 Kolonia Dobratycze Terespol 61-91 66 1
10 | Kolonia Dobratycze Terespol 61-91 92 2
11 | Kolonia Dobratyeze Terespol 61-91 93 3
12 | Kolonia Dobratyeze Terespol 61-91 o4 4
13 | Kolonia Dobratyeze Terespol 61-91 95 5
14 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 42 1
15 | Kolpin-Ogrodnild Terespol 61-91 43 2
16 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 44 3
17 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 45 4
18 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 48 5
19 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 47 &
20 | Kolpin-Ogredniki Terespol 61-91 48 7
21 | Kolpin-Ogredniki Terespol 61-91 53 8
22 | Kolpin-Ogredniki Terespol 61-91 54 9
23 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 55 10
24 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 56 11
25 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 57 12
26 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 58 13
27 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 59 14
28 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 &0 15
29 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 61 16
30 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 62 17
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Ip. miejscowosé gmina obszar Azp | UF StaR.nd| - Orstan. w
ohszarze miejsc.
31 | Holpin-Ogrodniki Terespol 61-91 63 18
32 | Kolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 64 19
33 | HKolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 65 20
34 | HKolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 86 21
35 | HKolpin-Ogrodniki Terespol 61-91 94 22
36 | Koroszezyn Terespol 39-90 11 3
37 | Koroszezyn Terespol 39-90 12 4
38 | HKoroszezyn Terespol 60-90 1 1
39 | Koroszczyn Terespol &60-90 2 2
40 | Krzyczew Terespol 58-89 & g
41 | Krzyczew Terespol 28-89 g 10
41 | Krzyczew Terespol 28-89 10 11
43 | Krzyczew Terespol 28-89 11 12
44 | Krzyczew Terespol 28-89 12 13
43 | Kreyczew Terespol 28-89 13 14
46 | Krzyciew Terespol 28-89 14 15
47 | Krzyczew Terespol 38-90 1 2
43 | Krzyczew Terespol 38-90 2 3
49 | Krzyczew Terespol 38-90 3 4
20 | Krzyczew Terespol 38-90 4 3
31 | Krzyczew Terespol 58-90 3 &
32 | Krzyczew Terespol 58-90 & 7
23 | Krzyczew Terespol 38-90 7 B
54 | Kukuryki Terespol 59-90 20 1
55 [Lebiedziew Terespol 60-91 32 15
56 |Lebiedziew Terespol 60-91 33 16
57 |Lebied=ziew Terespol 60-91 34 17
58 | Lebied=ziew Terespol 60-91 35 18
59 | Lebiedziew Terespol 60-91 36 19
60 |Lebiedziew Terespol 60-91 37 20
61 |Lebiedziew Terespol 60-91 38 21
62 |Lebiedziew Terespol 60-91 43 22
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Ip. miejscowoit gmina obszar AZP 11;:;:;11.-2:';3 HLZE::V
63 |Lebiedziew Terespol 60-91 62 23
64 |Lebiedziew Terespol 60-91 63 24
65 |Lebiedziew Terespol 60-91 64 25
66 |Lebiedziew Terespol 61-91 4 3
67 |Lebiedziew Terespol 61-91 28 13
68 |Lebiedziew Terespol 61-91 29 &
69 |Lebiedziew Terespol 61-91 30 7
70 |Lebiedziew Terespol 61-91 31 8
71 |Lebiedziew Terespol 61-91 32 9
72 |Lebiedziew Terespol 61-91 T4 10
73 |Lebiedziew Terespol 61-91 84 11
74 | Lebiedziew Terespol 61-91 85 12
75 |kegi Terespol 58-89 35 1
76 |Legi Terespol 58-89 3a 2
77 |keg Terespol 58-89 37 3
78 |kegi Terespol 58-89 38 4
79 | kegi Terespol 58-89 39 5
B0 |kegi Terespol 58-89 40 &
81 |kegi Terespol 58-89 41 7
82 |kegi Terespol 58-89 42 8
83 |tobaczew Maly Terespol 59-91 11 1
84 |tobaczew Maly Terespol 59-91 12 2
85 |tobaczew Maly Terespol 59-91 14 3
g6 |tobaczew Maly Terespol 59-91 15 4
87 |tobaczew Maly Terespol 59-91 15 5
88 |tobaczew Maly Terespol 59-91 17 &
89 |tobaczew Maly Terespol 59-91 18 7
90 |tobaczew Maly Terespol 59-91 19 8
91 |tobaczew Maly Terespol 59-01 20 9
92 |tobaczew Maly Terespol 59-01 21 10
93 |tobaczew Maly Terespol 59-01 22 11
04 |kobaczew Maly Terespol 59-01 24 12
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Ip. miejscowost gmina obszar AZP n;;;;;_;a n;ﬁt}?{;’“
95 | Michalkdw Terespol 60-91 5 1
96 | Michalkdw Terespol 60-91 & 2
97 | Michalkdw Terespol 60-91 7 3
98 | Michalkdw Terespol 60-91 8 4
99 | Michalkdw Terespol 60-91 39 9
100 | Michalkdw Terespol 60-91 40 10
101 | Michalkdw Terespol 60-91 41 11
102 | Michalkdw Terespol 60-91 42 12
103 | Michalkdw Terespol 60-91 44 13
104 | Michalkdw Terespol 60-91 45 14
105 | Michalkdw Terespol 60-91 45 15
106 | Michalkdw Terespol 60-91 47 16
107 | Michalkdw Terespol 60-91 48 17
108 | Michalkdw Terespol 60-91 57 18
109 | Michalkdw Terespol 60-91 58 19
110 | Michalkdw Terespol 60-91 61 20
111 | Michalkdw Terespol 61-91 75 5
112 | Michalkdw Terespol 61-91 76 &
113 | Michalkdw Terespol 61-91 77 7
114 | Michalkdw Terespol 61-91 78 ]
115 | Murawiec Terespol 60-91 15 3
116 | Murawiec Terespol 60-91 49 17
117 | Murawiec Terespol 60-91 50 13
118 | Murawiec Terespol 60-91 a1 19
119 | Murawiec Terespol 60-91 a2 20
120 | Murawiec Terespol 60-91 a3 21
121 | Murawiec Terespol 60-91 54 22
122 | Murawiec Terespol 60-91 a5 23
123 | Murawiec Terespol 60-91 56 24
124 | Murawiec Terespol 61-91 24 4
125 | Murawiec Terespol 61-91 67 &
126 | Murawiec Terespol 61-91 69 7
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Ip. miejscowodc gmina obszar Azp |77 Stan-na|  nrstan. w
chszarze miejse.
127 | Murawiec Terespol 61-91 70 &
128 | Murawiec Terespol 61-91 71 9
129 | Murawiec Terespol 61-91 72 10
130 | Murawiec Terespol 61-91 73 11
131 | Murawiec Terespol 61-91 79 12
132 | Murawiec Terespol 61-91 &0 13
133 | Murawiec Terespol 61-91 81 14
134 | Murawiec Terespol 61-91 82 15
135 | Murawiec Terespol 61-91 83 16
136 | Neple Terespol 58-90 8 1
137 | Neple Terespol 58-90 9 2
138 | Neple Terespol 58-90 10 3
139 | Neple Terespol 59-90 4 4
140 | Neple Terespol 59-90 5 5
141 | Neple Terespol 59-90 & &
142 | Neple Terespol 59-90 7 7
143 | Neple Terespol 59-90 ] ]
144 | Neple Terespol 59-90 9 9
145 | Neple Terespol 59-90 10 10
145 | Neple Terespol 59-90 13 11
147 | Meple Terespol 59-90 16 12
148 | Neple Terespol 59-90 17 13
149 | MNeple Terespol 59-90 18 14
150 | Meple Terespol 59-90 19 15
151 | Podolanka Terespol 61-90 2 1
152 | Polatycze Terespol 60-91 3 2
153 | Polatycze Terespol 60-91 4 3
154 | Polatycze Terespol 60-91 28 4
155 | Polatycze Terespol 60-91 29 5
156 | Polatycze Terespol 60-91 30 &
157 | Polatycze Terespol 60-91 31 7
158 | Polatycze Terespol 60-91 59 ]
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Ip. miejscowosit gmina obszar ATP 11;;;;;"_;? n;ﬁf}'::v
159 | Polatycze Terespol 60-91 &0 9
160 |Starzynka Terespol 59-90 14 1
161 | Starzynka Terespol 59-90 15 2
162 | Zastawek Terespol £1-90 3 1
163 | Zuki Terespol 61-91 40 1
164 | Zuki Terespol 61-91 41 2
165 | Zuki Terespol 61-91 49 3
166 | Zuki Terespol 61-91 50 4
167 | Zuki Terespol 61-91 51 5
168 | Zuki Terespol 61-91 52 6
169 | Zuki Terespol 61-91 68 7

Do obowigzkéw samorzadu lokalnego nalezy ochrona zabytkow, ktore znajduja sie na terenie gminy.
Zadania te precyzuje art. 4 ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 .
Gminy majg dba¢ miedzy innymi o ,, zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajgcych trwale zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie”, a takze
zapobiegac ,, zagrozeniom moggcym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow”. Do obowigzkow
natozonych przez ustawe na gmine nalezy , uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy ksztaftowaniu Srodowiska”, czemu ma shizy¢ gminna

ewidencja zabytkow.
3.10. Audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy zostat wprowadzony do polskiego systemu planowania przestrzennego w
2015 roku wustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektéorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzg¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015r., poz. 774). Na mocy ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej jako UPZP) w 2019
roku zostato wydane rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019r. w sprawie sporzadzania
audytow krajobrazowych (Dz.U. 2019 poz. 394; dalej Rozporzadzenie), ktére zostato znowelizowane
w 2022r. (Dz.U. z 2022r., poz. 2308; tekst jednolity zostal opublikowany w Dz.U. z 2024r. poz. 537).
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym audyt krajobrazowy sporzadzany
jest dla obszaru catego wojewodztwa nie rzadziej niz raz na 20 lat. Celem audytu jest identyfikacja
krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewodztwa 1 wskazanie wsréd nich krajobrazéw
priorytetowych, poprzedzone okre§leniem cech charakterystycznych wszystkich krajobrazéw, a
nastepnie oceng ich wartosci.
W audycie krajobrazowym wskazuje si¢ krajobrazy wystepujace na obszarze wojewodztwa
i lokalizacje krajobrazoéw priorytetowych oraz granice:
* parkow kulturowych,
* parkow narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow chronionego

krajobrazu,
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« obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci Rezerwatow
Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektow proponowanych
do umieszczenia na tych listach.

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje si¢ zagrozenia dla mozliwosci zachowania
warto$ci krajobrazoéw priorytetowych i krajobrazéw w obrgbie wymienionych powyzej obszarow lub
obiektow oraz okresla si¢ rekomendacje i wnioski dotyczace ksztalttowania i ochrony tych krajobrazow.
W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktore powinny zosta¢ objete formami ochrony
przyrody lub zabytkow oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktore ze wzgledu na
znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagaja pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej ochrony. W
obrgbie krajobrazow priorytetowych wskazuje si¢ takze lokalne formy architektoniczne zabudowy.

Zgodnie z UPZP wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane sa w dokumentach

planistycznych na wszystkich poziomach. Na podstawie art. 39 ust. 3 UPZP, w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa uwzglednia sie m. in. rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. W opracowywanym na poziomie gminnym planie
ogolnym, uwzglednia si¢ rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
oraz krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5 UPZP). Projekt planu ogoélnego podlega uzgodnieniu z
zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 UPZP).
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére réwniez podlegaja uzgodnieniu z
zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 17 pkt 6 lit. b tiret 10 UPZP), okresla si¢ obowigzkowo granice krajobrazow
priorytetowych (art. 15 ust. 1 pkt 7 UPZP)>.

Zgodnie z Obwieszczeniem Zarzadu wojewodztwa Lubelskiego z dnia 5 kwietnia 2022r.
przystapiono do sporzadzania projektu Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego (w zwigzku
z Uchwatlg Nr LXXXIII/1734/2016 Zarzadu Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 16 lutego 2016r. w
sprawie wykonania Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego).

Na dzien sporzadzania projektu planu ogdlnego gminy Terespol (stan na luty 2026 r.), nie zostal

opublikowany Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubelskiego.

3.11. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéorych wystepujg
te ruchy

Zgodnie z informacjami zawartymi w Systemie Oslony Przeciwosuwiskowej Pafistwowego Instytutu
Geologicznego PIB, na terenie gminy Terespol brak zidentyfikowanych/ zarejestrowanych osuwisk.
(zrddlo: https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3)

2 https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/
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3.12.

Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi oraz
udokumentowane

zloza Kkopalin,

kompleksy podziemnego

skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Kopaliny pospolite, jakich mozna by si¢ spodziewac¢ na terenie gminy, to piaski i zwiry

oraz torfy. Torfy w gminie majg duze powierzchnie 1 migzszosci, moggce zbilansowac naktady

poniesione na udostepnienie zloza. Sg to torfy stabo nadajace si¢ do wykorzystania
gospodarczego, jedynie jako naw6z lub $cidtka. Warunki geologiczne w gminie nie rokujg by

nastapita tu eksploatacja zt6z torfow. Na pozostatym obszarze gminy prowadzona moze by¢ co

najwyzej eksploatacja kruszywa budowlanego na terenach sandrowych. Ztoza eksploatowane
sa na podstawie koncesji. Dla obszaréw eksploatacji zostaly wyznaczone obszary i tereny

gbrnicze.

Ponizej zamieszczono wykaz udokumentowanych zt6z wedlug listy zt6z kopalin (Panstwowy

Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, lipiec 2024 r.).

Skroty literowe stanu zagospodarowania zasobéw w wykazach zt6z oznaczaja:

KN — kruszywo naturalne

Kod D Nazwa ztoza  Opis polozenia Uzytkownicy
KN 10461 Krzyczew Krzyczew, dz. 788, 789 P. Stawomir Sebastianiuk,Sklep Spoz.-
Przem.
KN [15311 Iérszg czew dz. e vezew, dz. 358
C Lebiedziew, cz. dz. 573, 574, Zarzad Gminy Terespol, "EKO-BUG" sp. z
KN 6737 Lebiedziew 575 576 577 573 0.0.
KN 19529 |Lebiedziew I |Lebiedziew, cz. dz. 284
KN (19499 Malaszewicze oy ewicze Duze, dz. 191
Duze
Mataszewicze Malaszewicze Male, cz. dz. )
KN 6736 Mate 330, 332 Z.arzad Gminy Terespol
. Mataszewicze Male, cz. dz. . " "
KN 577 RI/\[/?izllszlewwze 300/2, 301/1, 301/2, 302, Zarzad Gminy Terespol, "EKO-BUG" sp. z
ate 303/1, 303/2 00
KN  P1572 Podolanka P6°7d°13“ka’ dz 65/26, 6533, | R AWPOL K. Krawczyk, Kobylany
Eksploatacja odkrywkowa zl6z powinna si¢ odbywaé zgodnie z przepisami prawa

geologicznego 1 gérniczego.
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Udokumentowane zloza na terenie gminy Terespol



Lista obszarow gorniczych na terenie gminy Terespol wedlug Rejestru Obszaréw Gorniczych

(Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, maj 2024r.).

. * Hrw * ¥ . . .
Nazwa przestrzeni Typ ejestrze Status Polozenie Ztoze Data wyznaczenia OG
Mataszewicze Mate | OG 172 sniesiony | Mataszewicze | Malaszewicze | 199607 3
Mate Mate
Mataszewicze
Male, dz. 30072, Mataszewicze
Malaszewicze Mate 1 oG 10-3/9/822 | zniesiony | 301/1, 301/2, 2015-10-08
Mate |
302, 303/1,
303/2
Mataszewicze
Male, dz. 30072, Mataszewicze
Malaszewicze Mate 1 oG 1/1/20 zniesiony | 301/1, 301/2, 1997-08-08
Mate [
302, 303/1,
303/2
Lebiedziew oG 1/1/3 zniesiony | Lebiedziew Lebiedziew 1996-02-23
10- Krzyczew, dz. nr
Krzyczew oG 3/11/1038 aktualny 788. 789 Krzyczew 2020-05-11

(Zrédlo: http://geoportal pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=>5)



http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web/pages/index.jsf?conversationContext=2
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Obszary gornicze na terenie gminy Terespol

3.13. Inne ograniczenia zagospodarowania wynikajace z przepisow odr¢bnych

Linia kolejowa

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa. Na obszarach przyleglych do terenow kolejowych, na
ktorych zlokalizowana jest linia kolejowa, realizacja wszelkich inwestycji powinna by¢ zgodna z:

1) ustawa z dnia 28 marca 2003 r o transporcie kolejowym,

2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie,

3) szereg innych rozporzadzen.

Zgodnie z art.53, ust.2 1 3 ustawy o transporcie kolejowym: 2.Budowle i budynki mogq by¢
usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, zZe odleglos¢ ta
od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m. 3. Odleglosci, o ktorych mowa w ust. 2, dla
budynkow mieszkalnych, szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych,
budynkow zwigzanych w wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy powinny byé zwigkszone, w
zaleznosci od przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku,
okreslonych w odrebnych przepisach.

Zgodnie z §1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i

utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych: Na gruntach potozonych w
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sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy mogq by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od
osi skrajnego toru.

Terenyv zamkniete i ich strefy ochronne

Obowigzuje decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknietych, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. M1, poz. 38 22020 r.), zmieniona
decyzja nr 5 Ministra Infrastruktury z dnia 10 marca 2026 r. (Dz.U. MI, poz. 7 z 2026 r.). Wykaz

numerow dziatek dla terenéw kolejowych:

46 bialski Terespol-gmina 0003 Kobylany 697/14 0,3227 060116_2.0003.697/14

47 bialski Terespol-gmina 0003 Kobylany 697/17 53,7476 060116_2.0003.697/17

48 bialski Terespol-gmina 0003 Kobylany 750 6,9200 060116_2.0003.750

49 bialski Terespol-gmina 0015 21/50 0,4522 060116_2.0015.21/50
Mataszewicze

50 bialski Terespol-gmina 0015 21/52 0,3959 060116_2.0015.21/52
Mataszewicze

51 bialski Terespol-gmina 0015 21/53 0,2514 060116_2.0015.21/53
Mataszewicze

52 bialski Terespol-gmina 0015 21/57 98,2981 060116_2.0015.21/57
Mataszewicze

53 bialski Terespol-gmina 0015 384/1 2,5200 060116_2.0015.384/1
Mataszewicze

54 bialski Terespol-gmina 0015 2658/2 48,0981 060116_2.0015.2658/2
Mataszewicze

55 bialski Terespol-gmina 0022 Polatycze 134 8,6100 060116_2.0022.134

56 bialski Terespol-gmina 0022 Polatycze 470 6,6200 060116_2.0022.470

Zmiana wykazu na mocy decyzji nr 4 Ministra Infrastruktury z dnia 29 stycznia 2026 r.:

3) wzalaczniku nr 3:

a) skresla sie Ip. 52,

b) polp. 52 dodaje sie Ip. 52" w brzmieniu:

521 Bialski Terespol-gmina 0015 21/64 97,1522 | 060116_2.0015.21/64
Mataszewicze
\
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Mapa terenow kolejowych zamknigtych, opracowanie wilasne

66



Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 3.1.) w odniesieniu do
terend6w zamknietych resortu obrony narodowej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terendow oraz granice ich stref ochronnych. W strefach
ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenow, w tym zakaz
zabudowy. Przepiséw ust. 3. ustawy nie stosuje si¢ do terenéw zamknigtych ustalanych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu. W zwigzku z tym dla tych terenow (kolejowych) plan musi zawieraé
ustalenia jak dla innych terend6w nim objg¢tych.

W swietle decyzji nr 187/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 22 grudnia 2025 r., na terenie
gminy Terespol nie wystgpujg tereny zamknigte ustanowione przez ministra wlasciwego do spraw
obrony narodowe;j.

Cmentarze
Dla terend6w cmentarzy i ich stref ochronnych obowigzujg przepisy odrgbne o cmentarzach i chowaniu zmartych

m.in. rozporzadzenie ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny

pod wzgledem sanitarnym sq odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. z dnia 16 wrze$nia 1959 r.).

Linie i pola elektroenergetyczne

Regulacje prawne dotyczace ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony S$rodowiska. Dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych w Srodowisku zostaly okreslone w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17
grudnia 2019 r. Dodatkowo obowigzuja:

e Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. dotyczace sposoboéw sprawdzania

dotrzymania dopuszczalnych pozioméw PEM w $rodowisku,

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r., okreslajace wymagania w

zakresie prowadzenia pomiarow poziomow substancji lub energii w srodowisku dla zarzadcoéw
drog, linii kolejowych, tramwajowych, lotnisk i portow.

Ochrona s$rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na utrzymaniu ich poziomu
ponizej lub co najmniej na dopuszczalnych wartosciach. W przypadku ich przekroczenia konieczne jest
podjecie dzialan majacych na celu obnizenie emisji do akceptowalnych norm. Obowigzek
monitorowania poziomoéw PEM wynika bezposrednio z Prawa ochrony §rodowiska.

Na obszarze objetym opracowaniem aktualnie przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV oraz zlokalizowane sg stacje bazowe telefonii komérkowe;.
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Lokalizacja stacji bazowych tk w gminie Terespol (Zrodlo http://beta.btsearch.pl/)

Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska, zgodnie z ustawa: Prawo ochrony $rodowiska,
dokonuje w ramach Panstwowego Monitoringu  Srodowiska oceny pozioméw  pol
elektromagnetycznych w §rodowisku. Ostatnim dostepnym opracowaniem jest Ocena poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2022 w wojewddztwie lubelskim, Lublin 2023.

Analiza wynikow badan monitoringowych realizowanych w 2022 r. w zakresie okreslenia poziomu pol
elektromagnetycznych wykazata brak przekroczenia dopuszczalnych wartosci PEM, poniewaz w
Zadnym z badanych punktow pomiarowych nie zarejestrowano wartosci, dla ktorych wskaznik WME
przekroczylby wartosci 1. W zwigzku z tym dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w
srodowisku uznaje sie za dotrzymane na obszarze, w ktorym realizowano pomiary. Wyniki badan
przeprowadzonych na terenie wojewodztwa lubelskiego wykazaly niskie wartosci natezenia pol
elektromagnetycznych. Srednia wartos¢ dla statej sieci monitoringu PEM w 2022 r. wyniosta 0,58 V/m,
natomiast dla monitoringu badawczego wartosé ta wyniosta 0,37 V/m. Srednia ze wszystkich pomiaréw
wykonanych na terenie wojewodztwa w 2022 r. wyniosta 0,46 V/m (tabela 7). Do wyliczenia srednich
wartosci z pomiarow realizowanych na terenie woj. lubelskiego w punktach, w ktorych zarejestrowana
wartos¢ pomiaru byta ponizej granicy oznaczalnosci, przyjeta zostata wartos¢ odpowiadajgca potowie
czutosci sondy pomiarowej.
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Punkty pomiarowe PEM

@ stala sie¢ monitoringu w 2021 .
B stata sie¢ monitoningu w 2022 r
@ monitoring badawczy w 2021 1.

B monitonng badawczy w 2022 r.
s granica panstwa 0 15 30 60 km

| | granice powiatow

Rozmieszczenie punktow pomiarowych statej sieci monitoringu oraz monitoringu badawczego PEM na terenie woj.
lubelskiego w latach 2021 — 2022 (zrodlo: PMS/RWMS w Lublinie)

Uwaga: w Gminie Terespol nie zlokalizowano punktu pomiarowego.

(Zrodto: Ocena poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku w roku 2022 w wojewodztwie lubelskim,
Lublin 2023)

Przez teren gminy przebiega linia 110 kV Wolka Dobrynska - Brzes¢.
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Przebieg linii 110 kV, opracowanie wiasne

Linia 110 kV przebiega gtéwnie przez wyznaczone planie ogdlnym strefy otwarte SO bez mozliwosci
zabudowy, na fragmentach przecina tereny zabudowy.
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przebieg linii 110 kV (ze strefqg ograniczen 30m, po 15m od osi) przez tereny zabudowy zagrodowej (ustalonej na
podstawie obowiqzujgcego planu miejscowego)

W praktyce funkcjonuja dwa odrebne rezimy ,,odlegtosci”:
o odleglosci wymagane przepisami BHP dla prowadzenia rob6t budowlanych w poblizu
napowietrznych linii elektroenergetycznych — liczone w poziomie od skrajnych przewodoéw; zgodnie
z przepisami, nie jest dopuszczalne sytuowanie stanowisk pracy, sktadowisk, maszyn i urzadzen
budowlanych w odleglo$ci mniejszej niz:
o 15 m —dla linii o napigciu znamionowym powyzej 30 kV, lecz nieprzekraczajagcym 110
kV,
o 30 m — dla linii o napigciu znamionowym powyzej 110 kV.
 pas technologiczny (eksploatacyjny/planistyczny) — stosowany jako rozwigzanie przyjmowane w
dokumentach 1 uzgodnieniach branzowych dla zapewnienia warunkow utrzymania i eksploatacji linii
oraz ograniczen w zagospodarowaniu; w praktyce spotykane sg m.in. dla linii 110 kV —pas o
szerokos$ci ok. 30 m (po 15 m od osi linii) jako rozwigzanie cz¢sto przyjmowane w mpzp.

W zakresie oddziatywania pol elektromagnetycznych dopuszczalne poziomy w $rodowisku okresla

rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 2448). Dla czestotliwosci 50
Hz dopuszczalne wartosci wynosza:

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa: E = 1000 V/m (1 kV/m) oraz H = 60
A/m,

o w miejscach dostepnych dla ludnosci: E = 10000 V/m (10 kV/m) oraz H = 60 A/m.

Lotnisko

Na terenie gminy Terespol nie znajduje si¢ lotnisko.

Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej
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Na terenie gminy Terespol nie wystepuja uzdrowiska.

Obszary ograniczonego uzvtkowania

Na terenie gminy nie utworzono obszaréw ograniczonego uzytkowania, o ktéorych mowa w art. 135
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji

Proces rozwoju gminy wynika ze zmian uwarunkowan gospodarczych, ekonomicznych i
spotecznych. Potrzeby rozwojowe oraz potencjat inwestycyjny sa gtownym czynnikiem przeksztatcen
terenow, ktore utracity zasadnos$¢ kontynuowania dotychczasowych funkcji i mogg zosta¢ przeznaczone
na nowe funkcje miejskie, dostosowane do lokalnych uwarunkowan przestrzennych. Dotyczy to w
szczegolnosci obszarow poprzemystowych 1 pokolejowych, gdzie postepuje dekapitalizacja zabudowy,
ale ktore jednoczesnie charakteryzujg si¢ korzystng lokalizacja, dobra obstugg komunikacyjng i
dostepem do infrastruktury technicznej. Te cechy stanowig podstawe do ich ponownego
zagospodarowania.

Plan ogélny gminy obejmuje katalog stref planistycznych, ktoére uwzgledniaja potencjat
inwestycyjny takich terenéow, przy jednoczesnym dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych i charakteru zabudowy sasiedniej. Przyjeta polityka przestrzenna ktadzie nacisk na tad
przestrzenny, ochron¢ walorow przyrodniczych, racjonalne gospodarowanie przestrzenig i wzgledy
ekonomiczne. Realizacja tych celow odbywa si¢ m.in. poprzez lokalizowanie nowej zabudowy w
obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a poza nimi — w pierwszej
kolejnosci na terenach najlepiej przygotowanych do zabudowy, tj. o najlepszym dostepie do sieci
komunikacyjnej 1 najwyzszym stopniu wyposazenia w infrastrukture wodociggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowa, cieptownicza oraz telekomunikacyjng, adekwatng dla nowych inwestycji.

Za obszary wymagajace rehabilitacji uznaje si¢ zespoty mieszkaniowe niespetniajace wspolczesnych
standardow funkcjonalnych 1 przestrzennych. Plan ogoélny uwzglednia potrzebe poprawy ich
zagospodarowania, w zakresie wlasciwym dla tego dokumentu. Szczegdlowy zakres niezbednych
inwestycji, majacych na celu podniesienie jako$ci zycia mieszkancow, zostanie okreslony na etapie
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach
administracyjnych.

Pojecie, zakres 1 przebieg rekultywacji okresla ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.
Rekultywacja moze obejmowaé grunty w rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone na cele
rolnicze, grunty le$ne, grunty przeznaczone do zalesienia, jak rOéwniez inne kategorie gruntow.
Prowadzona jest na podstawie decyzji wlasciwego organu — starosty, a w przypadku miast na prawach
powiatu przez prezydenta. Do momentu sporzadzenia planu ogdlnego decyzje takie dla analizowanych
terenOw nie zostaty wydane.

Zgodnie z art. 22a ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, do rekultywacji gruntow
zanieczyszczonych substancjami chemicznymi, organizmami lub mikroorganizmami stosuje si¢
przepisy ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu
szkodom w §rodowisku i ich naprawie (Dz.U. z 2020 r., poz. 2187). Okreslaja one zasady prowadzenia
remediacji.
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Na podstawie przepisow prawa ochrony srodowiska remediacja obejmuje grunty, na ktérych
stwierdzono historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi, wyodrebnione w wyniku badan terenow
potencjalnych zanieczyszczen. Natomiast zgodnie z ustawg o zapobieganiu szkodom w srodowisku 1
ich naprawie, remediacja dotyczy gruntdw, na ktorych powstala szkoda w $rodowisku w zakresie
powierzchni ziemi. W obu przypadkach dziatlania naprawcze prowadzone sa w oparciu o plan
remediacji, uzgadniany w drodze decyzji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obecno$¢ terendow wymagajacych rekultywacji lub remediacji nie wyklucza ich przysziego
przeznaczenia inwestycyjnego, pod warunkiem przeprowadzenia niezbe¢dnych dziatan naprawczych.

Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

W gminie Terespol proces rewitalizacji prowadzony jest na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 278). Zgodnie z jej zapisami, obszar zdegradowany definiuje
si¢ jako czg$¢ gminy znajdujacg sie w stanie kryzysowym, wynikajagcym w szczegolnos$ci z koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz wspotwystepowania co najmniej jednego z negatywnych
zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

,Gminny Program Rewitalizacji Gminy Terespol na lata 2024-2030” zostat opracowany dla obszaru
rewitalizacji wyznaczonego w drodze uchwaty nr XXIII/231/22 Rady Gminy Terespol z dnia 16
listopada 2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2022 r. poz. 4218) (Zrodto: www.gminaterespol.pl).
Program zostat przyjety chwatg nr VIII/49/25 Rady Gminy Terespol z dnia 29.01.2025 r.

Plan og6lny gminy, poprzez ustalony katalog stref planistycznych, uwzglednia potrzebe poprawy
zagospodarowania wskazanych w Programie terenéw. Zakres koniecznych inwestycji,
ukierunkowanych na podniesienie warunkéw zycia mieszkancoOw, zostanie okreslony w ramach
szczegOtowych analiz urbanistycznych na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz w drodze decyzji administracyjnych.

Obszary pasa nadbrzeznego

Pas nadbrzezny przebiega wzdtuz wybrzeza morskiego i obejmuje obszar ladowy przylegly do linii
brzegu. Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1
administracji morskiej (Dz.U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409), w sklad pasa nadbrzeznego
wchodza:

- pas techniczny — stanowiacy strefe bezposredniego oddzialywania morza i ladu; przeznaczony do
utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony $rodowiska,

- pas ochronny — obejmujacy obszar, na ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw
na stan pasa technicznego. Na terenie gminy Terespol nie wystepuje wybrzeze morskie ani obszary
ladowe przylegte do linii brzegu morskiego.

Projektowana trasa autostrady A2

Wedlug dostepnych informacji na stronie GDDKIiA planowana jest realizacja autostrady A2.
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W ramach inwestycji zostanie uzyskana decyzja ZRID oraz opracowana dokumentacja dla odcinka
autostrady A2 od wezla Biala Podlaska (dawniej Cicibor) do granicy panstwa, podzielonego na trzy
odcinki:

o wezel Biata Podlaska (dawniej Cicibor) — rejon miejscowosci Kijowiec,

e rejon miejscowosci Kijowiec — wezet Dobryn,

o wezel Dobryn — granica panstwa.
Odcinek Biata Podlaska — granica panstwa w Kukurykach stanowi ostatni fragment autostrady A2, ktora
w przyszto$ci ma polaczy¢ Wielkg Brytani¢ z Bialorusia i Rosja poprzez szlak ladowy biegnacy przez
Holandie¢, Niemcy i Polske.
Inwestycja zlokalizowana jest w wojewodztwie lubelskim, na terenie powiatu bialskiego, obejmujac
obszar gmin: Biala Podlaska, Zalesie, Rokitno i Terespol. Laczna dtugo$¢ opracowywanego odcinka
wynosi 32,31 km.

gmina ZALESIE
woj, LUBELSKIE
powiat BIALSK|

>
Przebieg trasy, zrodto: GDDKiA

Ochrona powietrza
Zanieczyszczenia powietrza stanowia gazy, ciecze i ciala state obecne w powietrzu w ilo$ciach,
ktore moga szkodliwie oddziatywac¢ na zdrowie cztowieka oraz pozostale elementy srodowiska (wodg,

glebe, przyrode ozywiong).

Gléwnym czynnikiem majacym wplyw na zanieczyszczenie powietrza na terenie gminy jest
emisja gazow 1 pytow powstajacych w trakcie spalania paliw statych, ptynnych i gazowych w lokalnych
kotlowniach osiedlowych, kottowniach zlokalizowanych w obiektach uzyteczno$ci publicznej 1
zaktadowych oraz w budynkach mieszkalnych. Ma to miejsce w skupiskach zabudowy, w sezonie
grzewczym, gtownie w formach uksztaltowania terenu sprzyjajacych stagnacji zanieczyszczen (formy
dolinne 1 zaglebienia terenu) oraz w okreslonych sytuacjach pogodowych (np. mgly). Waznym
problemem jest roOwniez emisja substancji chemicznych z procesoOw spalania paliwa w silnikach
samochodowych oraz poprzez ulatnianie lekkich frakcji weglowodorowych z ropy naftowej, paliw,
smarow, Scierania nawierzchni drog, opon czy okladzin ciernych w ukladach hamulcowych. Innym
czynnikiem jest emisja niezorganizowana pytu z terendw pozbawionych ros§linnosci i dawnych wyrobisk
surowcow mineralnych, sktadowisk odpadow.

Najwigksza ilo§¢ emitowanych do powietrza substancji zanieczyszczajacych powstaje w wyniku
spalania paliw ptynnych, statych i gazowych w urzadzeniach grzewczych. Do atmosfery przedostaja si¢
zwigzki siarki, azotu 1 wegla w postaci tlenkow 1 dwutlenkow. W wiekszosci obiektow, w ktorych
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prowadzone jest spalanie paliw, kotlownie nie posiadaja dodatkowych urzadzen oczyszczajacych a emisja
gazoOw odbywa si¢ w sposob naturalny poprzez systemy kominowe. Zanieczyszczenia pochodzace z
niskiej emisji koncentruja si¢ lokalnie, a zwazywszy na ich niepelne spalanie, sg bardziej szkodliwe niz
te powstajace wskutek przemian w sektorze przemystowym, wyposazonym w paleniska o wysokiej
sprawnosci, gdzie procesy spalania przebiegaja w wyzszej temperaturze, a emitory wynoszg spaliny
zdecydowanie wyzej niz w przypadku emisji niskiej, co ulatwia rozcienczenie tych zanieczyszczen.

Zgodnie z rozporzadzeniem, oceny stanu czysto$ci powietrza oraz klasyfikacji poszczegdlnych
terenow pod katem wielkos$ci zanieczyszczenia, nalezy dokonywac dla obecnosci ponizszych substancji
W powietrzu:

—  ze wzgledu na ochrong¢ zdrowia ludzi: pyt zawieszony PM 10 i PM2,5, dwutlenek siarki SO»,
dwutlenek azotu NO», tlenek wegla CO, benzen, metale cigzkie (otow, kadm, nikiel i arsen),
ozon O3; benzo(a)piren w aerozolach PM10;

—  ze wzgledu na ochrong ro$lin - SO; i NOx oraz O3 (poza obszarami zabudowanymi).

W celu monitorowania i poprawy lubelskiego powierza Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego
przyjat do realizacji dwa programy ochrony powietrza (tzw. POP-y), ktore obowiqzujg — oddzielnie —
dla aglomeracji lubelskiej (obejmujgcej Lublin — miasto na prawach powiatu) oraz strefy
lubelskiej (pozostatej czesci wojewodztwal).

W programach zostaty wyznaczone obszary, gdzie wystepujq przekroczenia dobowych stezen pytu
PM10 (27 obszarow w strefie lubelskiej i 8 w aglomeracji) oraz PM2,5 (analogicznie: 18 i 1), a takze
Sredniorocznych stezen benzo(a)pirenu (193 i 26).

Dokumenty zawierajg analize przyczyn wystegpowania zanieczyszczen oraz mozliwych sposobow
ograniczenia emisji ze zrodel majgcych najwiekszy wplyw na jakos¢ powietrza. Celem POP-ow jest
okreslenie dziatan, ktore doprowadzq do osiggnigecia wymaganej jakosci powietrza — dziatania
naprawcze zaktadajq koniecznos¢ obnizenia emisji powierzchniowej pytu zawieszonego PM10
w obszarach przekroczen o ok. 23%, natomiast benzo(a)pirenu az o 85%.”

https://www.lubelskie.pl/polityka-ekologiczna/ochrona-powietrza/programy-ochrony-powietrza/

Na podstawie art. 91 ust. 9c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska przyjeto
Uchwate Nr XVII/291/2020 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 27 lipca 2020 r. w sprawie
przyjecia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na przekroczenia poziomu
dopuszczalnego pytlu zawieszonego PM10 1 PM2,5 oraz docelowego benzo(a)pirenu”. Obecnie
obowigzuje Uchwata nr XLIX/716/2023 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 czerwca 2023
r. w sprawie przyjecia Aktualizacji ,,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PMI10 1PM2,5 oraz docelowego
benzo(a)pirenu” w zakresie pylu PM2,5 (faza II) i benzo(a)pirenu.
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https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2023/4438/

Lublin, dnia 10 lipca 2023 r. Elekronicenie podpisany przez
Cezary Widomski; LUW
Data: 10.07.2023 13:30:50

Poz. 4438

UCHWALA NR XLIX/716/2023
SEJMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie przyjecia Aktualizacji ,,Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej ze wzgledu na
przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM10 i PM2.,5 oraz docelowego
benzo(a)pirenu” w zakresie pylu PM2,5 (faza II)

i benzo(a)pirenu

Na podstawie art. 18 pkt 20 i art. 89 ust. 1 ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa
(Dz. U. 22022 r. poz. 2094 oraz z 2023 r. poz. 572) w zwiazku z art. 91 ust. 9c i art. 92 ust. lc ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, 2687 oraz z 2023 r. poz. 877) -
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. L. Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego przyjmuje Aktualizacje ,,Programu ochrony powietrza dla strefy
lubelskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PMI10 1 PM2,5 oraz
docelowego benzo(a)pirenu” w zakresie pylu PM2,5 (faza II) 1 benzo(a)pirenu.

2. Integralng cze$¢ aktualizacji programu, oktéorym mowa wust. I, stanowi ,Plan dzialan
krotkoterminowych™.

3. Program, o ktérym mowa w ust. I, stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego 1 wehodzi w zycie
po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Sejmiku

Zgodnie z Wytycznymi Komisji Europejskiej do decyzji 2011/850/UE, przekroczenie normy
jako$ci powietrza wystepuje wtedy, gdy warto$¢ odpowiedniej statystyki (np. $redniej rocznej) po
zaokragleniu do ilo$ci miejsc znaczacych, z jaka podana jest norma, przekracza warto$¢ normowana, np.
poziom docelowy dla benzo(a)pirenu wynosi 1 ng/m3 , jezeli st¢zenie §rednioroczne benzo(a)pirenu na
stanowisku pomiarowym wynosi 1,50 ng/m3 to zgodnie z ww. wytycznymi otrzymany wynik zaokragla
si¢ do 2 ng/m3 (co jest przekroczeniem normy), jezeli stezenie $rednioroczne benzo(a)pirenu na
stanowisku pomiarowym wynosi 1,49 ng/m3 to otrzymany wynik zaokragla si¢ do 1 ng/m3 (co nie jest
przekroczeniem normy).

Informacje zwarte w Programie dotyczace gminy Terespol:

Obszar przekroczen pyhlu zawieszonego PM2,5 w 1I fazie w strefie lubelskiej w 2021 roku:
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Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy lubelskiej
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Liczba emisyjnych zrddet ciepta i spalania paliw w budynkach mieszkalnych niemieszkalnych w gminach

strefy lubelskiej okreslona na podstawie bazy CEEB:

et e et Liczba kotléw
nua aaz"r':o Liczba niespelniajgcych | Liczba kottow | Liczba kotiéow | Liczba kottéw | Liczba kotiow Liczba Liczba
stals kotly kottow na wymogow 3 spelniajgcych | spetniajgcych | spelniajgcych | spetniajacych Kotlow Kotow
Jednostka terytorialna i mie]s(cowe paliwo klasy lub brak wymogi klasy | wymogi klasy | wymogi kiasy wymogi e olejowych
e stale informacji ] 4 5 Ekoprojektu g [5:{‘]' [szvt“]'
9 ) [szt.] o klasie [szt.] [szt.] [szt.] [szt.] ' =
[szt.] [szt]
powiat bialski 43 548 25 364 13 627 4819 1969 3064 455 2282 920
Biata Podlaska - gmina wiejska 5775 3515 2001 693 243 503 30 681 181
Dreléw - gmina wiejska 2173 1355 721 34 88 148 82 63 19
Jandw Podlaski - gmina wiejska 2366 1171 827 190 63 113 10 62 60
Koden - gmina wiejska 2153 859 607 97 32 88 14 18 22
Kenstantynow - gmina wiejska 1372 850 489 182 62 100 6 169 15
Lesna Podlaska - gmina wiejska 1456 948 311 194 112 156 35 58 31
tomazy - gmina wiejska 2295 1343 953 182 96 108 9 29 18
Miedzyrzec Podlaski - gmina wiejska 3571 2 569 870 432 282 316 55 226 48
Miedzyrzec Podlaski - miasto 3 065 2155 1055 571 203 236 54 676 148
Piszczac - gmina wiejska 2957 1935 1089 418 147 244 14 69 29
Rokitno - gmina wiejska 1649 679 343 96 38 65 22 16 13
Rossosz - gmina wiejska 1021 555 277 142 el 57 5 4 15
Stawatycze - gmina wiejska 1374 582 278 180 45 56 22 9 20
Sosndwka - gmina wiejska 1388 546 252 98 72 66 6 12 6
Terespol - gmina wiejska 2765 1804 1155 237 130 248 23 56 72
Terespol - miasto 1750 1291 707 219 64 237 58 45 138

Poziom redukcji emisji pylu PM2,5 i benzo(a)pirenu z sektora komunalno-bytowego w gminach strefy
lubelskiej osiagnietej] w roku 2026 w wyniku realizacji uchwaty antysmogowej zgodnie ze stanem

ztozonych deklaracji na dzien 13.01.2023 roku:
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Wielkosé redukcji Wielkosé redukcji
emisji PM2,5 do emisji BaP do
Powiat Jednostka administracyjna p;‘;iz%"\:awc;; Ir l? uku pgﬂ;;t;tﬁawl:]l::“r: : u
realizacji uchwaty realizacji uchwaly
antysmogowej [Mg] antysmogowej [Mg]
bialski Miedzyrzec Pedlaski - gmina wiejska 49,07 0,033
bialski Miedzyrzec Podlaski - miasto 41,65 0,028
bialski Piszczac - gmina wiejska 55,28 0,037
bialski Rokitno - gmina wiejska 15,48 0,01
bialski Rossosz - gmina wiejska 14,06 0,01
bialski Stawatycze - gmina wiejska 12,54 0,009
bialski Sosndwka - gmina wiejska 12,79 0,009
bialski Terespol - gmina wiejska 52,12 0,035
bialski Terespol - miasto 31,9 0,022

Ochrona przed halasem

Na klimat akustyczny przewazajacy wptyw ma hatas pochodzenia antropogenicznego wystepujacy
w $rodowisku. Hatlasem przyjeto nazywacé wszystkie niepozqdane, nieprzyjemne, dokuczliwe Ilub
szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dziatajgce za posrednictwem powietrza na organ
stuchu i inne elementy organizmu ludzkiego (definicja profesoréw: Z. Engla, 1. Maleckiego, J.
Sadowskiego). Hatas ten mozna podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie: hatas komunikacyjny
(drogowy, kolejowy itp.) oraz hatas przemystowy.
Regulacje prawne badan i oceny stanu klimatu akustycznego to:
o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, art. 117,
e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku,
e Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie
wymagan w zakresie prowadzenia pomiarow wielkosci emisji,
e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagan w
zakresie prowadzenia pomiarow poziomow substancji lub energii w srodowisku przez
zarzqdzajgcego drogg, linig kolejowq, linig tramwajowgq, lotniskiem lub portem.

Z dniem 23 pazdziernika 2012 roku weszto w Zycie rozporzadzenie Ministra Srodowiska
zmieniajace dotychczasowe rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
z 14 czerwca 2007 roku (Dz.U. Nr 120 poz.826). Obowigzujace wczesniej rozporzadzenie zawierato
jedne z najostrzejszych norm w Unii Europejskiej. Dopuszczalne limity natezenia hatasu w ciggu dnia
byly okreslone na poziomie od 50 dB do 65 dB, a w nocy - od 45 dB do 55 dB. W aktualnym
rozporzadzeniu limity te zostaty odpowiednio podniesione do 68 dB w ciggu dnia oraz do 60 dB w ciggu
nocy.
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o Nieszkodliwe dla zdrowia, moga by¢ jednak denerwujace lub przeszkadzaé przy pracy
Ponizej 35 dB R L
wymagajacej skupienia
0d 35do 70dB Zmeczenie ukladu nerwowego, utrudniajg komunikowanie sie, zasypianie i wypoczynek

Znaczne obnizenie wydajnosci pracy, moga by¢ szkodliwe dla zdrowia i powodowad

0d 70 do 85 dB uszkodzenie stuchu

Powodujg liczne schorzenia organizmu, uniemozliwiaja zrozumialo$¢ mowy nawet

0485 do 130 dB z bliskiej odlegltosci

Powyzej 130 dB Trwate uszkodzenie stuchu, wywolujg drgania organow wewnetrznych

Oddzialywanie hatasu na organizm ludzki
Tab. 5.2. Dopuszczalny poziom hatasu - halas drogowy [dB]

a) Strefa ochronna A™ uzdrowiska

b) Tereny szpitali poza miastem 50 45 50 45
a) Teren zabudowy jednorodzinnej
b) Tereny szpitali w miescie 61 56 64 &g

) Tereny zabudowy zwigzanej z czasowym prze-
bywaniem dzieci | mlodziezy

a) Tereny zabudowy wielorodzinnej
b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56 68 29
) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

a) Tereny w strefie Srddmiejskiej miast powyie]

100 tys. mieszkaficow 68 60 70 65

Tab. 5.3. Dopuszczalny poziom hatasu - hatas przemystowy i komunalny [dB]

a) Strefa ochronna A™ uzdrowiska

b) Tereny szpitali poza miastem 45 40 45 40
a) Teren zabudowy jednorodzinnej
b) Tereny szpitali w miescie 50 40 50 40

) Tereny zabudowy zwigzane] £ czasowym prze-
bywaniem dzieci | mlodziezy

a) Tereny zabudowy wielorodzinnej
b) Tereny zabudowy zagrodowej 55 45 55 45
) Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe

a) Tereny w strefie Srddmiejskiej miast powyie]

100 tys. mieszkahciw 55 45 55 45

Dopuszczalne poziomy hatasu drogowego oraz przemystowego i komunalnego
Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego, w

szczegolnosci przez obnizenie hatasu przynajmniej do stanu normatywnego, i utrzymywanie go na jak
najnizszym poziomie.
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Ponizej 35 dB NIESZkDf.‘illWlI! dla IzdrlnmaJ mogg byt jednak denerwujgce lub przeszkadza¢ przy pracy
wymagajacej skupienia

0d 35do 70 dB Zmeczenie uktadu nerwowego, utrudniajg komunikowanie sie, zasypianie i wypoczynek

Znaczne obnizenie wydajnosci pracy, mogg by¢ szkodliwe dla zdrowia i powodowac

0d70do85dB uszkodzenie shuchu

Powodujg liczne schorzenia organizmu, uniemozliwiaja zrozumiatos¢ mowy nawet

0d85do130dB 1 }ickiej odleglosci

Powyzej 130 dB Trwate uszkodzenie stuchu, wywoluja drgania organdw wewnetrznych

Oddzialtywanie hatasu na organizm ludzki

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska realizuje zadania Pafistwowego Monitoringu
Srodowiska w celu uzyskania danych i oceny oraz obserwacji zmian stanu akustycznego w $rodowisku.
Uzyskane informacje stuza zapewnieniu ochrony przed halasem, realizowanej przez poprawne
planowanie przestrzenne oraz instrumenty ochrony §rodowiska, takie jak mapy akustyczne i programy
ochrony przed hatasem czy rozwigzania techniczne ukierunkowane na wyciszanie zrodla emisji hatasu
lub minimalizujace jego oddziatywanie. Analizowane tereny sg terenami czg¢$ciowo rolnymi -
nieklasyfikowanym akustycznie wedlug wyzej wymienionego Rozporzadzenia, a w obszarach
zurbanizowanych terenem zabudowy mieszkaniowej oraz ushugowej, chronionym akustycznie. Glownym
zrédtem hatasu w obszarach opracowania sa drogi krajowe, wojewodzkie, drogi dojazdowe, parkingi,
linia kolejowa oraz zaktady przemystowe.

Wedhug ,,Oceny stanu klimatu akustycznego $rodowiska na terenie wojewodztwa lubelskiego w
roku 2022” (naj§wiezsze opracowanie)

LW 2022 r. strategiczne mapy halasu zrealizowano dla miasta Lublin - aglomeracji o liczbie
mieszkancow wigkszej niz 100 tysiecy, oraz glownych drog o natezeniu ruchu powyzej 3 milionow
pojazdow w ciqgu roku, tj. ok. 8200 poj./dobe. Strategiczne mapy hatasu zrealizowano wedlug wspolnej
metody oceny hatasu stosowanej w krajach cztonkowskich UE, okreslonej w Zatgczniku Il do Dyrektywy
2002/49/WE - metody oceny na potrzeby ustalania wskaznikow hatasu, o ktorych mowa w art. 6
Dyrektywy 2002/49/WE, zwanej CNOSSOS-EU. Metoda ta stuzy do obliczania diugookresowych
wskaznikow oceny hatasu, z uwzglednieniem zjawisk towarzyszgcych propagacji hatasu w srodowisku,
na podstawie modelu emisji hatasu z roznych zrodel.”

W gminie Terespol nie byty prowadzone pomiary hatasu komunikacyjnego lub przemystowego.

W podsumowaniu opracowania wskazano, ze , Badania prowadzone w 2022 r. w ramach
monitoringu halasu przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz zgromadzone wyniki
pochodzgce od prawnie zobowigzanych do ich przekazania podmiotow, a takze zrealizowane w 2022 r.
strategiczne mapy halasu wykazatly, ze poziom zagrozenia, zwlaszcza hatasem drogowym, jest w dalszym
ciggu znaczny. Na hatas przemystowy narazona jest ludnos¢ mieszkajgca w bezposrednim sqgsiedztwie
zaktadow, ma wigc on charakter lokalny i nie dotyka tak wielu osob, jak w przypadku hatasu drogowego.
Na podstawie map strategicznych zrealizowanych w 2022 r. Marszalek Wojewodztwa Lubelskiego
opracuje i uchwali kolejny program ochrony srodowiska przed hatasem, ktorego celem bedzie
dostosowywanie poziomu hatasu do poziomu dopuszczalnego. Program zostanie uchwalony w 2024 r. i
przekazany w formie streszczenia Gléwnemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska na formularzu
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udostegpnionym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Gtownego Inspektoratu

Ochrony Srodowiska.
1. Halas drogowy

@ kontroine WIOS
O analiza porealizacyjna
w ramach mapy akustycznej

Drogi, kategoria zarzadzania:

— O

wojewodzka
powistowa

D granice miast

powiaty

0 25 50 100 Km

| 1 1 1 1 1 1 1 ]

Mapa 1. Pomiary halasu drogowego prowadzone w 2022 r. na terenie wojewodztwa lubelskiego
(2rédio: PMS/GIOS, baza EHALAS)
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Mapa 2. 'Pomiary hatasu przemysiowego prowadzone w 2022 r.

(2r6dto: PMS/GIOS, baza EHALAS)

na terenie wojewddztwa lubelskiego

(Zrodlo: https://www.gios.gov.pl/images/dokumenty/pms/monitoring halasu/stan_srodowiska/Ocena_stanu_akustycznego Iu

belskie 2020.pdf)

W podsumowaniu opracowania wskazano, ze , Badania prowadzone w 2022 r. w ramach
monitoringu halasu przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz zgromadzone wyniki
pochodzgce od prawnie zobowigzanych do ich przekazania podmiotow, a takze zrealizowane w 2022 r.

strategiczne mapy halasu wykazaly, ze poziom zagrozenia, zwlaszcza h

atasem drogowym, jest w dalszym

ciggu znaczny. Na hatas przemystowy narazona jest ludnos¢ mieszkajgca w bezposrednim sqgsiedztwie
zaktadow, ma wigc on charakter lokalny i nie dotyka tak wielu osob, jak w przypadku hatasu drogowego.
Na podstawie map strategicznych zrealizowanych w 2022 r. Marszalek Wojewodztwa Lubelskiego

opracuje i uchwali kolejny program ochrony srodowiska przed

hatasem, ktorego celem bedzie

dostosowywanie poziomu hatasu do poziomu dopuszczalnego. Program zostanie uchwalony w 2024 r. i
przekazany w formie streszczenia Gléwnemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska na formularzu
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udostegpnionym w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej Gtownego Inspektoratu

’

Ochrony Srodowiska.’

Niekorzystny wplyw halasu $rodowiskowego na stan zdrowia spoteczenstwa wymaga dziatan
zmierzajacych do jego ograniczenia. Dziatania podejmowane w celu poprawy klimatu akustycznego
mozna podzieli¢ na dwie kategorie:

1 - dziatania polegajace na eliminacji zrddel ucigzliwosci hatasowej, do ktérych mozna zaliczy¢
np.: wlasciwe planowanie urbanistyczne, operowanie naturalnym uksztaltowaniem terenu jako
naturalnym elementem ochrony przed hatasem, stosowanie w zaktadach odpowiednich rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, wykorzystanie wlasciwej technologii budowy i
modernizacji ekrandw akustycznych wzdluz tras komunikacyjnych, modyfikacje istniejacych
nieruchomosci, np. przez wymiang stolarki okiennej w lokalach;

2 - dziatania zmierzajace do ograniczenia emisji halasu u jego zrodta, do ktérych mozna zaliczy¢
np.: poprawe stanu nawierzchni istniejacych sieci drog, przeniesienie ruchu tranzytowego poza granice
miast dzieki rozbudowanym sieciom obwodnic, optymalizacj¢ predkosci strumienia ruchu na terenie
zabudowanym, rozbudowe alternatywnych form transportu, modyfikacje taboru komunikacyjnego,
racjonalne planowanie inwestycji w istniejacych zaktadach.

Dobra kultury i krajobrazu kulturowego

Na terenie gminy wystepuje kilka typow krajobrazu. Sa to:

e KRAJOBRAZ KULTUROWY HARMONIJINY, ktory tworza grunty orne, taki, w niewielkim
stopniu lasy, sady i zagajniki. Ten typ dominuje na potudniowym wschodzie, w czesci centralne;j
gminy, w czg¢$ci potnocnej na potudnie od Bohukat i Krzyczewa.

e KRAJOBRAZ SEMINATURALNY, tworzony przez taki, bagna, lasy sosnowe i brzozowo-
olchowe. Wystepuje w potudniowo-zachodniej czeéci gminy, rozcigga si¢ wzdluz rzek, na potnoc
od Terespola i migdzy Legami i Bohukatami.

e KRAJOBRAZ NATURALNY, tworzony przez lasy. Wystepuje w dolinie Bugu (legi), na terenach
parku krajobrazowego i rezerwatdw przyrody oraz na krancach potudniowo-zachodnich gminy.

e KRAJOBRAZ KULTUROWY ZURBANIZOWANY — tworzony przez tereny osiedlencze.
Najwiekszy obszar tego typu wystepuje w Mataszewiczach Duzych.

e KRAJOBRAZ KULTUROWY ZDEGRADOWANY — tworzony giéwnie przez obiekty i tereny
przemystowe, produkcyjne, infrastruktury technicznej itp. Wystepuje w rejonie linii kolejowe;,
portu przetladunkowego w Mataszewiczach 1 Terminalu Koroszczyn.

e KRAJOBRAZ STANOWIACY ELEMENT PRZESTRZENI CHRONIONEJ obejmuje Park
Krajobrazowy ,,Podlaski Przetom Bugu” i Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu.
Warto$ciowy kulturowo element krajobrazu gminy, jakim sg obiekty dawnej twierdzy Brzesc,

mimo czegsciowej ochrony konserwatorskiej, wcigz nie posiada kompleksowego programu ochrony. Ze
wzgledu na potozenie w dolinie rzeki Bug, wiekszo$¢ terenow gminy przedstawia wysoka wartos$¢
przyrodnicza. Zjawiskiem sprzyjajacym ochronie srodowiska jest niska gestos¢ zaludnienia obszaru.
Réwnoczesnie jednak wystepuje grozny czynnik o destrukcyjnym wptywie - funkcje gospodarcze
rozwijajace si¢ wokot przejs¢ granicznych oraz perspektywa przysziej urbanizacji.

Walory krajobrazowe i przyvrodnicze, powiazania obszaru opracowania z otoczeniem
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Ekologiczne elementy rangi subregionalnej i lokalnej tworza przede wszystkim platy zbiorowisk
lesnych i semile$nych, w tym porastajace tereny hydrogeniczne w lokalnych zagle¢bieniach terenu,
zbiorniki wodne wraz ze zbiorowiskami wodnymi 1 towarzyszacymi szuwarowymi, S$rodpolne
zadrzewienia i zakrzewienia, szpalery i aleje drzew wystepujace wzdhuz drog oraz ciekdw i rowow
melioracyjnych.

O walorach krajobrazowych decydujg czynniki naturalne w postaci przypowierzchniowej budowy
geologicznej (gtownie czwartorzgdowej), rzezba terenu (cechy morfometryczne w skali calej gminy i w
skali lokalnej), elementy pokrycia naturalnego (lasy i r6zne formy zieleni) oraz czynniki antropogeniczne,
majgce swoj wyraz w historycznym 1 wspotczesnym zagospodarowaniu terenu.

O charakterystyce krajobrazu naturalnego, w gtéwnej mierze stanowia: rzezba terenu, wody 1 szata

ro§linna. Dwa ostatnie elementy sg najbardziej podatne na procesy przeksztatcen i antropopresja, a
zmiany w nich zachodzace, decyduja o kierunkach ewolucji krajobrazu. Ze zjawisk ladowej czesci
hydrosfery, na fizjonomig krajobrazu najbardziej wptywaja wody powierzchniowe, a z podziemnych —
zaskérne — gldwny czynnik sprawczy funkcjonowania ekosystemow lagkowo-pastwiskowych. Z szaty
ro$linnej najbardziej wyrazistym elementem krajobrazu sa lasy. Obecnie krajobrazy naturalne, zwane
réwniez pierwotnymi, praktycznie nie istnieja, poniewaz niemal wszedzie pozostat $lad dziatalnosci
antropogenicznej. Na obszarze gminy terenami najmniej przeksztalconymi jest strefa nadbuzanska,
bezposrednio przylegta do koryta rzeki Bug. Zaproponowane na tym terenie obiekty do objecia ochrong
prawna,
w tym réwniez obiekty NATURA 2000 mozna uznaé, iz pod wzgledem krajobrazowym zblizone sg do
krajobrazoéw pierwotnych. Warto podkresli¢, iz naturalne przeksztatcenia krajobrazu staty sie czynnikiem
krajobrazotwdrczym, wzbogacajagcym obecne walory krajobrazowe. Do najbardziej wyrazistych zmian
tego typu w krajobrazie gminy nalezy zaliczy¢ zmiany przebiegu koryta rzeki Bug w XIX w. i po 1945
roku. W wyniku odcigcia meandréw w rejonie miejscowosci Kukuryki doszto do powstania jednego z
najwickszych starorzeczy. Dzisiaj sg one swiadkami, obok meandréw, dawnego biegu rzeki i cechami
charakterystycznymi krajobrazu nadbuzanskiego.

Kolejnym elementem antropogenicznych przeksztalcen krajobrazu naturalnego na omawianym
obszarze byly ogromne wylesienia z XIX w., ktoére zostaly wyhamowane dopiero w okresie
migdzywojennym. Wynikaly one z duzej presji osadnicze; w XIX w. 1 z tym zwigzanego rozwoju
rolnictwa. Obecnie, przy odpowiedniej polityce UE pojawia si¢ szansa znaczacych dolesien. Szanse taka
wzmacniajg przestanki emocjonalne ostabiajace, niemal genetycznie zakodowane, poczucie ,,glodu
ziemi”.

Uznajac, iz krajobraz naturalny jest wizualng emanacja Srodowiska przyrodniczego, mozna
przyja¢, iz krajobraz kulturowy jest wyrazem S$rodowiska geograficznego, tzn. Srodowiska
przeksztatconego przez cztowieka i utrzymywanego tylko dzigki jego statym zabiegom. Krajobraz doliny
Bugu zachowat wiele cech krajobrazu naturalnego. Biorac pod uwage synantropizacj¢ krajobrazu, w
szes$ciostopniowej skali, dolinie Bugu mozna przypisa¢ poziom 2 czyli bardzo mato przeksztatcony przez
cztowieka. Panujacy tu typ krajobrazu kulturowego, okreslany jest jako harmonijny. Polega to na tym, iz
dotychczasowy rozwdj rolnictwa wpisywat si¢ harmonijnie w cechy krajobrazu naturalnego.

Oczywiscie, realizacja inwestycji o kluczowym znaczeniu dla gospodarki gminy (terminal w
Koroszczynie czy stacja przetadunkowa w Malaszewiczach, a w przysziosci realizacja autostrady)
naruszaja wspomniang harmoni¢. Oceniajac walory krajobrazowe w skali lokalnej na plan pierwszy
wysuwa si¢ forma architektoniczna terminalu. Dalsze duze inwestycje, w tym obszarze poglebia¢ beda
dysharmoni¢ krajobrazu rolniczego. Wychodzac jednak z zatozenia, iz wspomniane inwestycje sg

niezbedne dla dalszego rozwoju gospodarczego gminy, mozna przyjaé, iz rozwdj ten wymaga nowej
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jakosci. W przysztosci, o walorach estetycznych, a tym samym i subiektywnej percepcji krajobrazu, z
pewnoscig zadecyduja, poza formg architektoniczng obiektow, réwniez rézne formy zieleni ozdobne;j
towarzyszacej. Z biegiem czasu terminal zostanie zaakceptowany jako charakterystyczna dominanta
krajobrazowa przej$cia granicznego w Koroszczynie, a zielen wysoka ztagodzi skale obiektow w ptaskim
rolniczym krajobrazie.

Oceniajgc walory krajobrazowe gminy, warto podkresli¢, iz nie powstal w ostatnich
kilkudziesigciu latach zaden charakterystyczny wzorzec architektury wiejskiej, jak réwniez nie
upowszechnity si¢ nielicznie zachowane wzorce starej architektury drewniane;.

W podsumowaniu nalezy podkresli¢, iz krajobraz jest funkcja zachodzacych przemian
cywilizacyjnych 1 nie moze by¢ warto$cig stalag. Wazne jest, aby kreowanie nowych form
zagospodarowania i form architektury wspoétczesnej nie odbywato si¢ kosztem uksztaltowanej przez
stulecia harmonii krajobrazu. Wprowadzanie nowych form zagospodarowania stanowi¢ powinno nowa
jako$¢ akceptujaca si¢ z otoczeniem i akceptowang przez spoteczno$¢ gminy. Zasadniczg rolg w
kreowaniu jakosci przestrzeni odgrywal bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i od
ustalen tego planu zaleze¢ beda walory krajobrazowe gminy. Mowigc o krajobrazie nie mozna nie
wspomnie¢ o zatozeniach dworsko-parkowych (Krzyczew, Neple, Koroszczyn) i zespole fortecznym
Twierdzy Brzes¢. Cennym elementem krajobrazu jest rowniez Aleja Marzen, stanowigca dawny trakt
handlowy, prowadzacy do przeprawy przez Bug.

Unikatowos¢ krajobrazu nadbuzanskiego zostata doceniona i przed wieloma laty utworzono dwa
obszary prawnie chronione tj. Park Krajobrazowy Podlaski Przelom Bugu oraz Nadbuzanski Obszar
Chronionego Krajobrazu. W obrebie tych obszardw wystepuje presja rozwoju zabudowy letniskowe;j. Jest
to problem wymagajacy duzej rozwagi i jednoznacznych rozstrzygnie¢ w planie.

4. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
LUBELSKIEGO

Uchwala NR X1/162/2015 8 SEIMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO z dnia 30.10.2015 r.
przyjeto Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego. PZPW  zostal
uksztaltowany przez ustawodawce jako poziom odniesienia dla planowania przestrzennego gmin,
taczacy polityke przestrzenng panstwa i wojewodztwa. Oznacza to, ze w PZPW poza polityka
przestrzenng wojewodztwa, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
powinny znalez¢ si¢ takze ustalenia polityki przestrzennej panstwa.

Z analizy planu wynika, jednym z celow polityki przestrzennego zagospodarowania kraju w horyzoncie
roku 2030 sq nastegpujgce w odniesieniu do wojewodztwa lubelskiego (str.10):

e rozwijanie powigzan funkcjonalnych, zwlaszcza pomiedzy regionami Polski Wschodniej,

e koncentracje urbanizacji w miastach subregionalnych: Biata Podlaska, Chetm, Putawy, Zamos¢
oraz wskazanych do wzmacniania funkcji subregionalnych,

o zwigkszanie produktywnosci dziatalnosci rolniczej i lesnictwa wspierajqcej rozwoj
wielofunkcyjnosci obszarow wiejskich,

® wspomaganie rozprzestrzeniania procesow rozwojowych na obszary otaczajgce gtowne osrodki
miejskie,
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o restrukturyzacje i rozwoj nowych funkcji na obszarach peryferyjnych, tj. o niskim poziomie
rozwoju i stabej dostgpnosci do ustug, a takze restrukturyzacje i rewitalizacje obszarow
zdegradowanych,

e wzmacnianie funkcji transgranicznych osrodkow subregionalnych (Biata Podlaska, Chetm,
Zamos¢) i funkcji przygranicznych osrodkow lokalnych, rozwijanie wspolpracy pomiedzy
miastami blizniaczymi (Brzes¢ — Terespol) oraz modernizacje istniejgcych i budowe nowych
przejs¢ granicznych.

Jako kluczowe zadania w zakresie wzmacniania powigzan transgranicznych, rekomendowane w
Strategii Wspolpracy Transgranicznej Wojewddztwa Lubelskiego, Obwodu Wolynskiego, Obwodu
Lwowskiego i Obwodu Brzeskiego na lata 2014-2020 wskazuje si¢ budowe mostu na rzece granicznej
Bug na przejsciu granicznym Terespol — Brzesc (str. 58).

Uwzgledniajqc istniejgce i planowane elementy infrastruktury transportowej, przeladunkowej i
magazynowej PZPWL okresla sie¢ osrodkow logistycznych w wojewddztwie, wskazanych do rozwoju
infrastruktury logistycznej, obejmujgcg:

o miedzynarodowe wezly intermodalne stanowigce platformy multimodalne sieci TEN-T:

Maltaszewicze/Terespol (oparte o sie¢ terminali Centrum Logistycznego Malaszewicze),
Dorohusk/Okopy, Lublin/Swidnik,

o regionalne wezly logistyczne: Szczebrzeszyn, Zamosé/Zawada, Hrubieszow, Chelm, Putawy,
tukow, Miedzyrzec Podlaski, Lubartow, Bilgoraj, Rejowiec/Zawadowka, Lubycza
Krolewska/Hrebenne, Deblin, Wlodawa, Nateczow/Drzewce. (str. 111)
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5. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Nalezy uzna¢, ze obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol, przyjete uchwata Nr XX/154/05 Rady Gminy Terespol dnia 9 czerwca 2005r. (z
pOzniejszymi zmianami), nie jest juz aktualne. Niemniej jednak pozostaje ono kluczowym dokumentem
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na poziomie gminy, stanowigcym punkt wyjscia dla opracowywanych rozwigzah w sporzadzanym
planie ogdlnym.

Zidentyfikowane problemy w obowigzujacym Studium

1. Uzaleznienie od gospodarki wschodnich sgsiadéw — Rozw¢j gminy Terespol silnie zalezy od
sytuacji gospodarczej Biatorusi i Rosji. Cho¢ ich potencjat jest ogromny, okresowe kryzysy
mogg ostabia¢ funkcje tranzytowe gminy.

2. Konflikt rozwojowy a ochrona $Srodowiska — Rozwoj urbanizacyjny koliduje z koniecznoscia
ochrony waloréw przyrodniczych i kulturowych. Planowanie przestrzenne musi uwzglednia¢
zasady zréwnowazonego rozwoju i kompromisowe rozwigzania.

3. Nieré6wnowaga miedzy Terespolem a Brzesciem — Dysproporcja w wielko$ci obu miast
(stosunek 7:300) ogranicza rozwoj Terespola, ktory nie posiada odpowiednich terenow do
ekspansji. Jego ograniczona funkcja jako centrum gminy negatywnie wptywa na jej rozwdj.

4. Brak spojnej koncepcji rozwoju — gmina nie posiada kompleksowej i dlugoterminowej
strategii rozwoju. Obecne dziatania, mimo zgodno$ci z planem miejscowym, s3
nieskoordynowane i moga prowadzi¢ do utraty szans rozwojowych. Studium powinno
wyznaczy¢ klarowng wizje rozwoju.

Kierunki dziatan

Problemy gminy Terespol nie sa na tyle powazne, by uniemozliwialy rozwoj, ale wymagaja
odpowiednich dzialan planistycznych. Studium powinno uwzglednia¢ wspdlng koncepcje rozwoju z
miastem Terespol 1 gming Zalesie, tworzac spojny, wspotzalezny organizm.

Wytyczne zawarte w Studium dla nowej zabudowy (str. 47):

W celu ochrony 1 podkreslenia tozsamosci kulturowej regionu, w tym krajobrazu kulturowego
podlaskich wsi, nalezy wprowadza¢ lokalne (gminne) wytyczne dotyczace form architektonicznych
nowej zabudowy. Powinny one zosta¢ uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 4, 6 1 8 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, i opracowane
na podstawie specjalistycznych studiéw kulturowych.

Wytyczne powinny opiera¢ si¢ na zasadzie ochrony dziedzictwa i1 tozsamosci kulturowej, zgodnie z
wytycznymi Komisji Europejskiej zawartymi m.in. w Zielonej Karcie (1990) oraz Nowej Karcie
Atenskiej (1998).

Zaleca si¢ ich szczegdlne stosowanie w historycznych wsiach o zachowanej tradycyjnej zabudowie. W
rejonach zdominowanych przez nowe siedliska dopuszcza si¢ wigksza elastycznos$¢ pod warunkiem, ze
nowa zabudowa nie zakldci krajobrazu, np. poprzez odpowiednie usytuowanie lub otoczenie zielenig.
Kluczowe jest ksztattowanie nowej zabudowy w harmonii z tradycyjna architekturg i krajobrazem
kulturowym gminy oraz unikanie bezstylowej, nowoczesnej architektury obcej duchowi regionu, co jest
zgodne z polityka przestrzenng krajow Unii Europejskie;.

W Studium podzielono gming na trzy sektory:
e Sektor A — centralny, przeznaczony pod inwestycje przygraniczne,
e Sektor B — polnocny, obejmujacy w wiekszosci Park Krajobrazowy Podlaski Przetom Bugu,
e Sektor C — poludniowy, w przewazajacej czesci w granicach Nadbuzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
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Sektory B i C pelnig funkcje turystyczna, rekreacyjng oraz rolno-le$ng, natomiast sektor A
przeznaczony jest pod intensywng urbanizacj¢ przygraniczng. Jego dodatkowym zadaniem jest
integracja przestrzenna pozostalych sektorow poprzez:

o ciag ekologiczny pasa nadbuzanskiego,

o ciag ekologiczny rzeki Czapelki,

o tras¢ komunikacyjng (tzw. Nadbuzanska), stanowigcg gléwng o$ transportowa gminy (N-S),

e powigzania infrastrukturalne, gospodarcze i spoteczne.
Wyznaczenie sektora A wynikalo z wytycznych wojewddztwa bialskopodlaskiego oraz strategii
Rzadowego Centrum Studiow Strategicznych, ktore zaktadato jego role jako potencjalnego "pasma
przyspieszonego rozwoju".
Studium z 2005 r. prognozowalo dynamiczny wzrost funkcji transgranicznych, co miato skutkowaé
wzrostem miejsc pracy i liczby ludnosci do 30 tys. mieszkancoéw, z czego 10 tys. miato zamieszkiwaé
istniejace osiedla wiejskie, a 20 tys. nowe tereny urbanizacyjne. Zalozenia te nie sprawdzily sig, a
rezerwy terenowe pod budowe nowego miasta, obejmujace dostgpny plaskowyz migdzy centrum a
lasami oraz obszar od Malaszewicz po planowang strefe biznesu w rejonie Terminalu Koroszczyn,
pozostaty w przewadze niewykorzystane.
Brak dostepnych danych, w tym prognoz demograficznych, ktére uzasadnialtyby dalsze utrzymywanie
tych rezerw terenowych.

Fragment rysunku Studiu z oznaczeniem ,, M — nowe tereny urbanizacyjne
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Rysunek Studium — struktura terenu (z'ro'dlo:.https://terespol.e—mapa.net/)
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6. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujg znaczng cze$¢ gminy, regulujac jej
rozwoj 1 sposob zagospodarowania terenéw. W rejonach istniejgcej zabudowy wyznaczono obszary pod
uzupehienie funkcji mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej oraz rekreacyjnej, co pozwala na
stopniowy rozw¢j osiedli 1 infrastruktury.

Plany miejscowe precyzuja réwniez szczegdétowe rozwigzania komunikacyjne, obejmujgce
uktad drég publicznych, dostepnos¢ terenéw inwestycyjnych oraz parametry infrastruktury
transportowej. Istotnym elementem s3 rowniez wskazniki urbanistyczne, takie jak intensywnos$¢
zabudowy, wysoko$¢ budynkow, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej czy warunki
obstugi komunikacyjne;j.

Obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego sa w duzej mierze zgodne z kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Ewentualne niezgodno$ci moga wynikaé z kilku czynnikdw, takich jak roznice w skalach opracowan,
stopniowe uaktualnianie dokumentacji planistycznej na coraz doktadniejszych podktadach mapowych
oraz r6zny okres ich sporzadzania — rozpigtos$¢ sigga nawet 20 lat. Zmieniajace si¢ uwarunkowania
przestrzenne 1 technologiczne moga prowadzi¢ do pewnych rozbieznosci, jednak w wigkszoS$ci
przypadkow plany miejscowe uwzgledniaja i wdrazajg polityke przestrzenng gminy.
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Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (zrodlo: https://terespol.e-mapa.net/)
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7. STRATEGIA ROZWOJU GMINY TERESPOL

Rada Gminy Terespol, uchwatg X1V/84/2008 z dnia 21 kwietnia 2008 r., przyjeta Strategi¢ Rozwoju
Gminy Terespol do 2020 roku, uwzgledniajaca kierunki rozwoju przestrzennego okreslone w Studium.

Dokument ten podkresla koniecznos¢ ksztattowania nowej zabudowy z poszanowaniem lokalnej
tozsamosci kulturowej 1 podnoszeniem jako$ci przestrzeni. W tym celu kluczowe jest dostosowanie
nowych inwestycji do tradycyjnego krajobrazu oraz wprowadzenie wytycznych architektonicznych do
plandéw miejscowych. Niezbedne jest takze przeprowadzenie inwentaryzacji zabytkowej zabudowy oraz
okreslenie zasad jej ochrony i rozwoju. Szczegdlne znaczenie dla tadu przestrzennego majg obiekty
uzyteczno$ci publicznej oraz przestrzenie publiczne, ktére powinny stanowi¢ wzorzec dla zabudowy
prywatne;j.

Rozw¢j struktur miejskich zostat zakldcony przez podziat administracyjny i wyznaczenie granicy
panstwowej, jednak nadal pozostaje ona silnie powigzana funkcjonalnie z Terespolem i1 Brzesciem. Z
uwagi na ograniczenia przestrzenne miasta Terespol, nowe centrum gminy planuje si¢ w pasie
urbanizacji rozciggajacym si¢ miedzy Koroszczynem a Malaszewiczami. Obszar ten peini funkcje
administracyjne, gospodarcze i transportowe, dlatego wymaga organizacji centralnej przestrzeni
ustugowe;j.

Przestrzenie publiczne odgrywaja kluczowa role w utrzymaniu tadu przestrzennego, wzmacnianiu
tozsamos$ci mieszkancow oraz aktywizacji turystyki. Ich estetyka i funkcjonalnos¢ wptywaja na jakosé
zycia oraz atrakcyjnos¢ regionu. Odpowiednio zagospodarowane przestrzenie miejskie moga staé si¢
wizytowka gminy i narz¢dziem jej promocji.

Gmina Terespol posiada liczne walory turystyczne sprzyjajace rozwojowi turystyki wypoczynkowe;j,
krajoznawcze] 1 agroturystyki. Istotne jest wyznaczenie gldéwnego osrodka obslugi turystow oraz
lokalnych centrow turystycznych, dostosowanych do réznych form wypoczynku. Integracja funkcji
turystycznych z planowanym centrum gminy pozwoli na efektywne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury 1 podniesienie jakosci $wiadczonych ustug.

Tres$ci zawarte w Strategii (poza budowa nowego centrum, w rozumieniu nowego miasta) pozostaja
aktualne 1 nadal mogg stanowi¢ podstawe do wyznaczania kierunkéw rozwoju gminy Terespol.

Tres¢ Strategii, str. 47-50:

1 0.3.3. Kierunki ksztaltowania nowej zabudowy i moZliwosci podnoszenia jakosci tadu przestrzennego

Podnoszenie poziomu tadu przestrzennego orvaz wzmacnianie w mieszkancach poczucia tozsamosci lokalnej wigze
sie, migdzy innymi, ze stalym podnoszeniem jakosci zabudowy w gminie. Chodzi tu zarowno o biezqcy stan techniczny
budynkow, jak i spojnosé¢ nowopowstajgcych obiektow z lokalng tradycjq budowlang i tradycyjnym krajobrazem kulturowym
gminy. Nowopowstajqca zabudowa musi rownoczesnie spelniaé oczekiwania mieszkancow, zaspokajac ich wspolczesne
potrzeby oraz, na ile to mozliwe, dawac¢ mozliwos¢ zaspokajania potrzeb, ktore pojawiq si¢ w przysztosci.

Aby spelni¢ wymienione wyzej cele stawiane nowopowstajqcej zabudowie niezbedne byloby opracowanie
szczegolowych, precyzyjnych wytycznych, ktore poprzez wprowadzenie, jako ustalenia, do planow miejscowych dalyby
podstawe do ksztattowania nowej zabudowy w gminie jako zharmonizowanej z krajobrazem i spojnej z lokalng tradycjqg.
Pierwszym krokiem na tej drodze powinno by¢ przygotowanie opracowan o charakterze inwentaryzacyjnym i studialnym.
Ich celem powinno by¢ szczegotowe rozpoznanie tradycyjnej architektury obszaru gminy w perspektywie historycznej oraz
zbadanie stanu jej zachowania do dnia dzisiejszego. Powyzsze warunki moglyby by spetnic¢ studium wartosci kulturowych lub
program opieki nad zabytkami.

Po etapie inwentaryzacji i rozpoznania historycznego powinien nastgpic kolejny, dotyczgcy formutowania zasad i
wytycznych w odniesieniu do nowej zabudowy. Nastgpnym krokiem powinno by¢ wprowadzenie tychze zasad do planow
miejscowych.
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Dla ksztattowania krajobrazu architektonicznego gminy szczegolne znaczenie bedq mieé przestrzenie publiczne
i obiekty przeznaczone dla funkcji publicznych. Przyjete dla nich rozwigzania architektoniczne oraz urbanistyczne powinny
stanowi¢ punkt odniesienia dla zabudowy indywidualnej.

Tradycyjng zabudowg obszaru gminy Terespol bylta zabudowa wiejska i dworska. Mimo, Ze na Podlasiu potudniowym
dawne formy zabudowy przetrwaly duzo diuzej, niz w innych rejonach Polski, to i tu w okresie po Il wojnie, a szczegolnie po
1975 r. nastgpowal gwaltowny proces wymiany starej zabudowy na nowq. Nowa zabudowa miala przewaznie charakter
bezstylowy, zunifikowany i byta pod znacznym wplywem wzorcow zabudowy miejskiej. Charakterystyczne dla potudniowego
Podlasia typy wsi to chlopskie ulicowki i rzedowki z gestq, skupiong zabudowq oraz drobnoszlacheckie przysiotki ze znacznie
wiekszymi siedliskami i gabarytami zabudowy.

6.4. Centrum gminy Terespol
6.4.1. Ksztaltowanie osrodka i czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy

Utworzenie granicy panstwowej na rzece Bug po drugiej wojnie swiatowej, a takze oddzielenie si¢ samorzgdow
miasta i gminy Terespol na poczqtku lat 90-tych zaowocowalo zaburzeniem historycznie uksztaltowanych powigzan
funkcjonalno-przestrzennych obszaru gminy Terespol z miastami: Terespol i Brzes¢. Niezaleznie od zmiany granic
administracyjnych i panstwowych gmina Terespol pozostaje w stalych zwigzkach funkcjonalnych z miastem Terespolem, a
poprzez przejscia graniczne rowniez z Brzesciem. Niemniej, rozwoj roznych funkcji gospodarczych oraz potrzeba podnoszenia
Jjakosci obstugi ruchu granicznego stymulujg potrzebe ksztattowania nowego osrodka gminnego.

Bariery fizjograficzne istniejgce na terenie miasta Terespol sprzyjajq poszukiwaniu nowych terenow inwestycyjnych
na terenie otaczajgcej go gminy. Najkorzystniejsze warunki przyszlej urbanizacji znajdujq sie w Srodkowo-zachodniej jej
czesci, pomiedzy Koroszczynem, a Malaszewiczami. W tych miejscowoSciach uksztaltowato sie juz urbanizujgce si¢ pasmo,
ciggngce sie od potnocy, od Terminalu Koroszczyn, poprzez wies Koroszczyn na potudnie do Mataszewicz Matych, Duzych,
WOC-u, kolejowego portu przeladunkowego, Malaszewicz i Kobylan. Pofozone w tym pasmie wsie sq najwigkszymi i
najludniejszymi miejscowosciami gminy. Najwazniejsze dla Zycia spoteczno-gospodarczego gminy funkcje osrodkowe -
administracja, infrastruktura spoleczng, urzqdzenia i instytucje obstugi biznesu ,,rozsiane" sq po calym omawianym wyzej
obszarze. Dla sprawnej obstugi ludnosci i biznesu niezbedne jest wyksztalcenie centrum ustugowego, skupiajgcego
najwazniejsze osrodkowe funkcje.

6.4.2. Przestrzenie publiczne w strukturze przestrzennej gminy

Wsrod wymagan, jakie spefni¢ musi przestrzen, w ktorej zyje czltowiek znajdujq sie:

-zaspokojenie checi posiadania i przeksztalcania otoczenia i dostosowywanie go do indywidualnych potrzeb,
-potrzeba realizacji Zycia rodzinnego, wypoczynku i samotnosci,

-potrzeba kultywowania zycia spotecznego, kontaktow z grupq, tozsamosci i przynaleznosci,

-ciekawosc¢ i potrzeba kontaktow spolecznych o szerszym zasiegu.

Roznorodnos¢ wymagan, jakie spetnic musi przestrzen w jakiej zyje cztowiek spowodowata, zZe w procesie rozwoju
cywilizacji wytworzyl si¢ pewien model struktury przestrzennej osiedla ludzkiego, pojawiajgcy si¢ w roznych kulturach i
epokach historycznych. Opiera si¢ on na zroznicowaniu zaspokajania potrzeb:

- indywidualnych i rodzinnych,

- grupowych, spotecznych,

-publicznych, ogolnych, zwigzanych z przynaleznoscig do gatunku ludzkiego.

Stqd, taka modelowa struktura przestrzenna sktada sie z 3 podstawowych typow przestrzeni:
- prywatnych,

- spofecznych,

- publicznych.

Ze wzgledu na skale i intensywnosé zjawisk spotecznych i publicznych pojawiajgcych sie w duzym i matym miescie, w
tych ostatnich czytelnosé struktury jest duzo wigksza. Tempo Zycia matomiasteczkowego jest zwykle wolniejsze, niz w duzym
miescie. Formy i kanony zachowan spotecznych i rodzinnych sq na 0got sztywniejsze, stqd bardziej czytelne i jednoznaczne.
Wieksza jednoznacznosé zachowan miedzyludzkich pozwala silniej respektowac podzialy przestrzeni na te, w ktorych realizuje
sie zycie zbiorowe i indywidualne.

Czytelnosc¢ struktury matomiasteczkowej utatwia utrzymanie tadu przestrzennego oraz wplywa na podtrzymanie
takich emocji spolecznych, jak tozsamosc, lokalny patriotyzm, poczucie bezpieczenstwa. Te z kolei warunkujg
zadowolenie z zycia w danym miejscu i aktywnos¢ Zycia spotecznego. Zaleznosé ta dziata i w odwrotnym kierunku — brak
integracji spolecznej, poczucia tozsamosci i wspolnoty wplywa na wystgpowanie konfliktu interesow, konfliktow
przestrzennych, beztadu i chaosu przestrzennego.

Za zagospodarowywanie poszczegolnych rodzajow przestrzeni odpowiedzialni sq rozni jej uzytkownicy i
administracja publiczna szczebla podstawowego. Na tad przestrzenny w danym miescie wplywaé bedzie harmonijne,
zintegrowane ksztattowanie wszystkich typow przestrzeni, jednak prym bedg wiodly przestrzenie, z ktorych korzysta najwigksza
liczba uzytkownikow, czyli przestrzenie publiczne, za ktore odpowiedzialny jest przede wszystkim samorzgd.

Przestrzenie publiczne podlegajq percepcji najwigkszej liczby osob, takze spoza danej jednostki osadniczej, petnigc
niejako funkcje wizytowki gminy. Ranga publiczna decyduje, ze w tych przestrzeniach powinny by¢ lokalizowane najwazniejsze
osrodkowe i centralne funkcje miejskie, jak administracja, ustugi, handel. Jakos¢ przestrzeni publicznych wplywa zatem na
jakos¢ swiadczonych tam ustug. Przestrzenie publiczne bedgc w zarzqdzie lokalnych wladz stanowiq te czes¢ gminnej
struktury, ktorg samorzqd najlatwiej moze kontrolowac.

6.4.3. Rola przestrzeni publicznych dla rozwoju funkcji turystycznej

Z racji ogolnodostepnego charakteru przestrzenie publiczne sq tymi, do ktorych najlatwiej docierajq turysci.

Skupienie ogolnomiejskich ustug pozwala na utatwienie korzystania z nich rowniez przez turystow, a nie tylko przez mieszkancow
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- daje to mozliwos¢ efektywniejszego wykorzystania urzqdzen ustugowych. Zwigkszenie liczby uzytkownikow urzgdzenia
pozwala podnies¢ jego jakos¢. Zatem dualny charakter przestrzeni publicznych jako przestrzeni dla mieszkancow i
przybyszow pozwala kreowacé synergiczne efekty wielofunkcyjnego zagospodarowania.

Poniewaz przestrzenie publiczne najlatwiej poddajq sie przeksztalceniom sterowanym przez samorzqd mogg odgrywac
wazng role w aktywizacji turystyki. Lad przestrzenny i atrakcyjne wyposazenie turystyczne same w sobie mogq byc walorem
przyciggajgcym osoby z zewngtrz. Zatem polityka przestrzenna i decyzje planistyczne, oraz inwestycje i inicjatywy
dotyczgce przestrzeni to jedne z narzedzi stymulowania rozwoju turystyki.

6.4.4. Centrum gminy Terespol

W ramach sporzgdzania przez samorzqd dokumentow planistycznych wytypowano lokalizacje nowego centrum
gminy, przy skrzyZowaniu drogi powiatowej 1046L i drogi krajowej Nr 2. Miejsce to stanowi w przyblizeniu geometryczny
Srodek pasma Koroszczyn — Kobylany Malaszewicze. Polozenie przy glownych drogach bedzie sprzyjac¢ dostepnosci
komunikacyjnej miejsca. Rozlegle tereny otwarte na zachod od wybranej lokalizacji stanowi¢ bedg rezerwe terenu pod
potencjalny przyszly rozwoj osrodka. A polozenie przy drodze prowadzqcej do samochodowego przejscia granicznego w
Terespolu stanowi doskonalg lokalizacje dla przysztego punktu obstugi biznesu i turystow.

Opracowany przez samorzqd miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,, Centrum" w gminie Terespol wskazat
szczegotowe lokalizacje roznych funkcji osrodkowych:

® -ratusza,

o —glownych przestrzeni publicznych — placow i glownej ulicy,
e -ustugi handlu,

o obiektow kultury, sportu i oswiaty,

e oraz obszarow zwartej zabudowy mieszkaniowej.

Ostatecznego rozstrzygniecia wymaga wciqz konwencja architektoniczna ratusza, a co sie z tym wigze miejsc
publicznych, obiektow kultury i innych najwazniejszych obiektow centrum. Na terenie gminy i miasta Terespol brak obiektow
architektonicznych wigkszej rangi. Stgd trudnos¢ do bezposrednich nawigzan architektonicznych do rodzimej tradycji
budowlanej. Nalezy rozwazy¢ poszukiwanie zZrodel nawigzan architektonicznych w  historycznej miejskiej zabudowie
Brzescia. Nawigzania te nie powinny by¢ jednak traktowane jako ,, cytaty" form historycznych, gdyz centrum powstaje jako
osiedle na ,, surowym korzeniu", czyli bez tradycji zabudowy w tym miejscu. W tej sytuacji i miejscu historyczna zabudowa
bylaby failszywa.

6.5. Mozliwosci rozwoju funkcji turystycznej w gminie

Ze wzgledu na wystegpowanie na terenie gminy Terespol licznych waloréw turystycznych, zarowno charakterze
Srodowiskowym jak i krajoznawczym, jedng z funkcji rozwijang na terenie gminy powinna by¢ turystyka. Pierwszenstwo
powinno przypasc turystyce wypoczynkowej i turystyce krajoznawczej bazujqgcej na udostgpnionych obiektach militarnych,
ktorym towarzyszy¢ moglyby elementy turystyki kwalifikowanej i krajoznawczej opartej o inne walory. Rozwijanie
wymienionych typow turystyki wymagac bedzie uzupelniania istniejgcej i budowy nowej infrastruktury turystycznej. Na terenie
wiejskim gminy istniejg sprzyjajgce warunki do rozwijania agroturystyki.

6.5.1. Gtowny osrodek obstugi turystow

Nalezy okresli¢ lokalizacje glownego osrodka obstugi turystow w gminie. Przyjmujqgc, ze baza noclegowa i
zywieniowa bedzie rozproszona w poszczegolnych wsiach wschodniej czeSci gminy, osrodek giowny powinien
koncentrowac tzw. baze towarzyszqcgq, ktorq powinny tworzy¢ roznego rodzaju urzqdzenia turystyczne i paraturystyczne.

Niezbedne jest rowniez, by i w centrum turystycznym miescita si¢ czes¢ bazy noclegowej i Zywieniowej. Powinny by¢
to obiekty wigksze, o szerszej ofercie ustug i wyzszym standardzie, np. hotele i pensjonaty mogqce obstugiwac zorganizowane
grupy konferencyjne, szkoleniowe itp. Baza zZywieniowa w centrum powinna by¢ uzupeiniona o obiekty o charakterze
gastronomiczno-rozrywkowym, np. dyskoteki, kluby, puby itp. Centrum powinno miesci¢ tez gtowny wezel komunikacji
zbiorowej (np. dworce, przystanki) i indywidualnej (parkingi, stacje paliw), oraz fgcznosci (poczta, ustugi internetowe).

Poza klasyczng bazq zywieniowq, noclegowq, komunikacyjng i towarzyszqcq turysci chetnie korzystajg z urzqdzen
ustug i kultury, ktore sq przeznaczone przede wszystkim dla obstugi mieszkancow. Stqd lokalizowanie centrum
turystycznego lgcznie z centrum gminy lub w jego poblizu wydaje si¢ stuszne. Wspolne korzystanie z urzgdzen
obstugowych, przez mieszkancow i turystow, czyli wigkszq liczbe ustugobiorcow, moze wplyngé na podniesienie jakoSci
Swiadczonych ustug i rozszerzenie ich oferty. Stqd rozwazenia wymaga uzupelnienie programu funkcjonalnego na terenie
projektowanego centrum gminy w Kobylanach o funkcje obstugi turystow.

6.5.2. Lokalne osrodki turystyczne

Poza centralnym osrodkiem obstugi turystow na terenie gminy powinny funkcjonowaé osrodki lokalne, bedgce
miejscami lokalizacji bazy noclegowej. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego podaje
lokalizacje ,,0Srodkow rekreacyjnych”, ale nalezatoby poddaé weryfikacji te propozycje pod kqtem wigkszego
uszczegolowienia funkcji poszczegolnych miejscowosci. Konieczne jest rozstrzygniecie, w ktorych wsiach rozwijana bedzie
funkcja letniskowa, agroturystyczna i kwatery do wynajecia, a gdzie mogq byc¢ lokalizowane obiekty przyjmujqgce grupy
zorganizowane, np. kolonie miodziezowe itp. Takie rozstrzygniecie bedzie od razu sugestiq, co do sposobu przyszlego
zagospodarowywania wsi i ksztaltowania wiejskich centrow ustugowych, oraz urzqdzen rekreacji i wypoczynku.
Zagospodarowanie wsi letniskowych i agroturystycznych powinno uwzgledniaé potrzeby turystow poszukujgcych ciszy,
spokoju, bezposredniego kontaktu z naturq i wzglednego odseparowania od ,,cywilizacji". Wsie takie powinny byé
nastawione na mniejszq liczbe turystow przebywajgcych jednorazowo w miejscowosci. Wsie turystyczne powinny byé
natomiast przystosowywane do obstugi wigkszej ilosci turystow jednorazowo. Mogilyby by¢ w nich lokalizowane wigksze
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obiekty zakwaterowania zbiorowego, obstugujqce np. kolonie dziecigce i mlodziezowe. Na miejscowosci tego typu powinny
by¢ typowane wsie w poblizu kgpielisk lub innych urzqdzen zapewniajgcych grupowy wypoczynek. Lokalizacji osrodkow
turystycznych roznych typow wiqze sie rowniez z wywieranq przez nie presjg na srodowisko naturalne. (...)"

8. GMINNY PROGRAM REWITALIZACJI GMINY TERESPOL NA LATA 2024-2030

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Terespol na lata 2024-2030 zostal przyjety Uchwatg Nr
VIII/49/25 Rady Gminy Terespol z dnia 29 stycznia 2025 r. i wszedt w zycie z dniem podjecia. Dokument
stanowi wieloletni program dziatan ukierunkowanych na wyprowadzenie z kryzysu obszaru
wymagajacego rewitalizacji, wyznaczonego wczesniej na podstawie szczegdtowej diagnozy spoteczne;,
gospodarczej, sSrodowiskowej oraz przestrzenno-funkcjonalnej gminy.

Program okre$la wizj¢ rozwoju obszaru rewitalizacji do roku 2030, wskazujgc na konieczno$¢
integracji dziatan spotecznych, inwestycyjnych i organizacyjnych. Kluczowe zalozenia obejmuja
wzmacnianie lokalnych spotecznosci, poprawe jakosci zycia mieszkancow, aktywizacje osob starszych,
wyrownywanie szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy oraz wykorzystanie dziedzictwa kulturowego jako
potencjalu rozwojowego. GPR zawiera szczegdtowa diagnozg, cele gtdéwne 1 strategiczne, kierunki
dziatan, list¢ przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych oraz zasady ich koordynacji i finansowania. Znaczacg rolg
przypisuje rowniez partycypacji spotecznej, ktora stanowita podstawe prac nad dokumentem oraz ma by¢
kontynuowana na etapie jego wdrazania.

W wyniku przeprowadzonej delimitacji wyznaczono obszar zdegradowany obejmujacy miejscowosci
o najwigkszej kumulacji probleméw spolecznych oraz towarzyszacych im zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych 1 przestrzenno-funkcjonalnych. Z uwagi na ograniczenia ustawowe obszar rewitalizacji
objat jedynie jego czes¢, wskazang ze wzgledu na zwartg strukture, cigglos¢ przestrzenng oraz kluczowe
znaczenie dla dalszego rozwoju gminy. W programie przyj¢to podziat gminy na 25 przestrzennych
jednostek, ktore granicami nawigzuja do granic administracyjnych wsi i obrgbow geodezyjnych. Jako
obszar zdegradowany gminy Terespol wskazano jednostki: Kobylany, Koroszczyn, Lobaczew Duzy,
Mataszewicze, Malaszewicze Male, Neple, Samowicze i1 Zastawek. Jako obszary rewitalizacji
wyznaczono: Kobylany, Koroszczyn, Lobaczew Duzy, Samowicze i Neple.

Dla danego obszaru przyjeto kierunki dziatan ukierunkowane na poprawe jakosci zycia mieszkancow,
modernizacj¢ 1 porzadkowanie przestrzeni publicznych, rozwdj uslug spolecznych, wzmocnienie
integracji 1 aktywnoS$ci lokalnej spotecznosci oraz stopniowe usuwanie zidentyfikowanych barier
infrastrukturalnych.

Gminny Program Rewitalizacji jest kompleksowym narzedziem planistycznym, integrujacym
réznorodne dziatania publiczne i spoteczne, a jego realizacja ma prowadzi¢ do trwatej poprawy
warunkow funkcjonowania obszaru problemowego oraz zrdwnowazonego rozwoju catej gminy.
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Granica gminy
D Granica obszaru zdegradowanego
/4 Granica obszaru rewitalizacii

PR 1 Oznaczenie podobszaru rewitalizacji

Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, Zrodto: ,, Gminny Program Rewitalizacji Gminy Terespol na
lata 2024-2030", str.111

9. STRATEGIA ROZWOJU PONADLOKALNEGO PRZYGRANICZNEGO OBSZARU
FUNKCJONALNEGO AKTYWNE POGRANICZE NA LATA 2022-2030

Z dostepnych informacji wynika, ze gminy z obszaru "Aktywnego Pogranicza" laczg sity, aby
wspolnie ksztaltowac przysztos¢ regionu. Nowa strategia rozwoju ma na celu przyciagnigcie inwestycji,
tworzenie miejsc pracy oraz zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej. W sktad obszaru funkcjonalnego
wchodzg m.in.: Hanna, Janow Podlaski, Konstantynow, Lesna Podlaska, Terespol, miasto Terespol,
Koden, Rokitno, Tuczna, Stawatycze, Piszczac i Zalesie. Gtownym celem wspotpracy samorzadow jest
rozwoj turystyki, ktorej potencjatl w regionie jest znaczacy.
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Nowa strategia rozwoju obszaru funkcjonalnego ma by¢ dostosowana do aktualnych wymogow
prawnych 1 obejmowaé¢ m.in. konieczno$¢ opracowania plandéw ogdlnych zagospodarowania
przestrzennego gmin.

Samorzady planuja roéwniez ubiegaé si¢ o $rodki zewnetrzne na realizacje kluczowych inwestycji

wspierajacych rozwdj gospodarczy regionu.
W styczniu 2023 roku przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczgce dokumentu ,,Projekt Strategii
Rozwoju Ponadlokalnego Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego Aktywne Pogranicze na lata
2022-2030”. Dokument ten zawiera istotne wnioski diagnostyczne (str. 12), ktoére beda mialy wptyw na
dalsze dziatania w ramach strategii. (Zrédio: bp24.pl)

DEMOGRAFIA

W obszarze sytuacji demograficznej na terenie POF Aktywne Pogranicze nalezy zwroci¢ uwage na
nastepujgce zjawiska:

< zmniejszanie sie liczby ludnosci POF (ogolny spadek liczby ludnosci o ponad 6% wzgledem 2007 r.)
zarowno w kontekscie ujemnego przyrostu naturalnego (jedynie w gminie Janow Podlaski w 2019 r.
odnotowano dodatni przyrost naturalny), jak i niekorzystnego salda migracji (tylko w gminie Lesna
Podlaska w 2019 r. odnotowano dodatnie saldo migracji);

** postepujqcy proces starzenia sie spoleczenstwa (spadek liczby osob w wieku przedprodukcyjnym i
zwigkszanie si¢ grupy osob starszych - szczegolnie w przypadku gminy Tuczna, gdzie w 2019 r. 23,1%
populacji stanowily osoby powyzej 65 roku Zycia).

TURYSTYKA

Na obszarze Aktywnego Pogranicza istnieje niewykorzystany w petni potencjat turystyczny bazujgcy na
dostepnych zasobach kulturowych i naturalnych, wokot ktorych mozliwy jest rozwdj ruchu turystycznego
i infrastruktury. Nalezy jednak zwrocic¢ szczegolng uwage na:

< skuteczng informacje i promocje oferty turystycznej dostgpnej na tym obszarze, glownie z
wykorzystaniem technologii informacyjno-komunikacyjnych oraz stworzenie wspolnej sieciowej oferty
ze specyficznym produktem lokalnym (np. turystyka sakralna, spbywy kajakowe, sciezki edukacyjne),

** baze noclegowo-gastronomiczng — jej oferte oraz dostepnos¢ — informacje na stronie internetowej
lub przy uzyciu mediow spotecznosciowych, sieciowanie,

< stworzenie spojnej marki POF Aktywne Pogranicze, ktora sygnowataby dzialania promocyjne,
sieciujgce i informacyjne.

EDUKACJA

Edukacja jest jedng z najwazniejszych dziedzin dla rozwoju lokalnego. Obserwowane od wielu lat trendy
demograficzne mogg miec¢ dalszy wphyw w najblizszym czasie na decyzje dotyczqce zmian sieci placowek
edukacyjnych, z drugiej strony mogq rowniez sprzyjac¢ poprawie jakosci nauczania. W kontekscie sfery
edukacji na obszarze POF Aktywne Pogranicze warto zwroci¢ uwage na nastepujqce zjawiska:

** spadajqca liczba dzieci i mtodziezy stwarza szanse poprawy warunkow do nauczania (mniejsze klasy,
lepsza dostepnosc do nowoczesnych pomocy dydaktycznych),

< lepsze warunki nauczania nie przektadajq sie bezposrednio na wyniki nauczania (zdawalnos¢
egzaminow maturalnych podlega w ostatniej dekadzie znacznym fluktuacjom); zatem istotnym
wyzwaniem dla obszaru Aktywnego Pogranicza bedzie zapewnienie wysokiej jakosci ustug
edukacyjnych;,
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% zmiany struktury absolwentow szkot Srednich (wzrost popularnosci technikow wzgledem szkot
ogolnoksztatcgcych) sq dobrym prognostykiem, swiadczqcym o podgzaniu mtodych ludzi za potrzebami
rynku pracy.

KONDYCJA SPOLECZNA (ZDROWIE, USLUGI SPOLECZNE, AKTYWNOSC OBYWATELSKA)
W kontekscie kondycji spotecznosci lokalnych na obszarze POF Aktywne Pogranicze nalezy zwrocié¢
uwage na nastepujgce zjawiska:

% obserwowany w ostatnim dziesiecioleciu spadek udzielonych porad lekarskich, liczby beneficjentow
srodowiskowej pomocy spotecznej czy liczby pobieranych zasitkow rodzinnych jest z jednej strony
pozytywnym kierunkiem zmiany, jednak w duzej mierze moze by¢ konsekwencjq zmniejszajgcej sie
populacji mieszkancow Aktywnego Pogranicza,

** nalezy nadal prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do niwelowania wspotzaleznych przyczyn trudnej
sytuacji Zyciowej, tj. ubostwo, bezrobocie, niepelnosprawnos¢, diugotrwata lub ciezka choroba,
bezradnos¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych i prowadzenia gospodarstwa domowego,
alkoholizm,

< niewystarczajqca na obszarze POF Aktywne Pogranicze oferta dziatan aktywizujgcych osoby starsze,
ktorych udzial w populacji jest coraz wigkszy.

GOSPODARKA

Sektor gospodarczy jest kluczowy dla zapewnienia rozwoju danego obszaru, poniewaz gtownym (cho¢
nie jedynym) elementem wplywajgcym na decyzje o emigracji jest brak mozliwosci znalezienia pracy
mozliwie zgodnej z aspiracjami danej osoby (zarowno w wymiarze finansowym, jak i pozafinansowym,).
W kontekscie sfery gospodarczej nalezy podkresli¢ nastepujqce zjawiska i fakty dotyczqgce POF Aktywne
Pogranicze:

< tradycyjne kierunki gospodarki rolnej (bardzo niska produkcia w gospodarstwach
specjalistycznych),

< mato korzystna struktura wielkosciowa przedsiebiorstw oznaczajgca brak konsolidacji i ciggle
niewielkq liczbe duzych firm o potencjale innowacyjnym oraz zasobach wystarczajgcych, by realnie
konkurowac na rynkach zagranicznych i wlgczac sie w miedzynarodowe tancuchy wartosci;

** coraz lepsza sytuacja na rynku pracy, wynikajgca z ogolnych trendow na rynku pracy oraz czesciowo
z rozwoju przedsiebiorczosci, co moze stwarzac problemy z zapewnieniem pracownikow w nieodlegtej
przysztosci;

% brak terenow inwestycyjnych na obszarze wokot gtownych szlakow komunikacyjnych (obecnie
istniejgcych i planowanych), dzieki ktorym mozliwe bytoby przyciggniecie firm o wigkszym potencjale
finansowym i kadrowym.

INFRASTRUKTURA KOMUNALNA, OCHRONA SRODOWISKA
Funkcjonujgce rozwigzania w zakresie infrastruktury komunalnej sq waznym czynnikiem pomagajgcym
zachowac srodowisko, w ktorym zyje cztowiek, w mozliwie dobrym stanie. Jakos¢ srodowiska jest coraz
czesciej postrzegana — obok mozliwosci zarobkowania — jako wazny czynnik przy podejmowaniu decyzji
o zamieszkaniu. W tym kontekscie warto zwroci¢ uwage na nastepujgce informacje dotyczgce POF
Aktywne Pogranicze:

** stabe wyposazenie w sie¢ gazowq (ograniczenie do terenu 3 gmin) przektada sie na rozwoj zaktadow
przetworstwa przemystowego oraz wysokie zanieczyszczenie powietrza w okresie grzewczym,
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** niedostatecznie rozwinieta sie¢ kanalizacyjna (obok kryterium efektywnosci kosztowej, ktore wypada
niekorzystania w przypadku terenow wiejskich o niskiej gestosci zaludnienia negatywnie przedstawia
sig aspekt kryterium efektywnosci srodowiskowej),

% niedostateczny poziom prowadzonej selektywnej zbiorki odpadow, ktory negatywnie wplywa na
aspekt kryterium efektywnosci srodowiskowej

% srodowisko przyrodnicze POF jest dos¢ przecietne, o czym swiadczq dane dotyczgce istniejgcych
form ochrony przyrody.” (...)

Str. 32 Strategii: ,,POLOZENIE OBSZARU W KRAJOWYCH I MIEDZYNARODOWYCH
SYSTEMACH INFRASTRUKTURALNYCH

Przez POF Aktywne Pogranicze przebiega paneuropejski korytarz nr Il Berlin — Warszawa — Minsk —
Moskwa — Niznyj Nowgorod, ktory obejmuje: w uktadzie drogowym — droge krajowg nr 2 w sieci drog
Europy oznaczong nr E30 oraz trase planowanej autostrady A2, a w ukladzie kolejowym — magistralng
linig kolejowg E20 i C-E20. W obszarze korytarza nr Il przebiega rowniez gltowny korytarz sieci TEN-
T (Trans-European Network — Transport), tj. korytarz Morze Potnocne — Battyk (mapa nr 1). Korytarz
ten tworzq m. in.: linie kolejowe (towarowe) C-E20 i (pasazerska) E20 — linie nr 2 i 12, droga E30 —
droga krajowa nr 2/autostrada A2 oraz przejscia graniczne z Biatorusiq — Kukuryki (drogowe),
Terespol (kolejowe). Zadaniem tej sieci jest zwigkszenie efektywnosci wspotdziatania w zakresie
rozwoju  transeuropejskiej sieci transportowej, usuniecie ,,wgskich gardel”, modernizacja
infrastruktury i usprawnienie transgranicznej dziatalnosci przewozowej na potrzeby pasazerow i
przedsiebiorstw, a tym samym efektywnosci funkcjonowania transportu intermodalnego. Sieé
elektroenergetyczna rozdzielcza wojewddztwa lubelskiego polgczona jest z biatoruskim systemem
elektroenergetycznym linig dwutorowg 110 kV relacji Brzes¢ — Wolka Dobrynska. Przez obszar gmin
Terespol i Zalesie przebiega rowniez planowany tranzytowy gazocigg DN 600 - 300 relacji Biatorus —
Parczew — Pulawy, a takze planowany ropocigg surowcowy Brody — Plock, ktorego trasa przebiega
przez obszar gmin: Konstantynow i Lesna Podlaska (mapa nr 1).
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10. OBIEKTY INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Art. 13f.):
,, 1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej obejmujq zasady zapewnienia dostepu do
nastepujgcych obiektow infrastruktury spotecznej:
1) szkoly podstawowej oraz
2) obszarow zieleni publicznej.
2. Przez zapewnienie dostepu do szkoly podstawowej rozumie si¢ potozenie dziatki ewidencyjnej w
odlegtosci nie wigkszej niz:
1) 1500 m w miastach,
2) 3000 m poza miastami
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do budynku
szkoly podstawowej.
3. Przez zapewnienie dostgpu do obszarow zieleni publicznej rozumie si¢ polozenie dziatki ewidencyjnej
w odleglosci nie wigkszej niz:
1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o lgcznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
— liczonej jako droga dojscia ogolnodostepng trasq dla pieszych od granicy tej dziatki do granicy

obszaru zieleni publicznej.”

Na terenie gminy Terespol funkcjonujg nastepujace szkoty podstawowe:

Szkota Podstawowa im. Juliana Ursyna Niemcewicza w Neplach - ul. Parkowa 22, Neple, 21-550

Terespol

5 Szkota Podstawowa im. Orta Bialego w Kobylanach, ul. Stoneczna 11, Kobylany, 21-540
Mataszewicze

3 Zespot Szkot im. Kornela Makuszynskiego w  Mataszewiczach, ul. Wiejska 7A, 21-540

Mataszewicze

Nie wszystkie miejscowosci 1 tereny zabudowane w gminie lezg w zasiggu stref 1500 m 1 3000 m od
szkot podstawowych, prezentuje to ponizej zamieszczona mapka.
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W gminie nie wystepuje teren zieleni publicznej (typu park wiejski) o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 3,0 ha. Przyjeto traktowac lasy i zadrzewienia wystepujace w gminie i poza jej granicami jako tereny
ogdlnodostepnej zieleni publicznej. W odlegtosci 3 km od fragmentow laséw o powierzchni powyzej
20 ha (réwniez zlokalizowanych poza granicami gminy) znajduje si¢ znaczny obszar planu. W
odlegtosci 1,5 km od laso6w o powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha rowniez znajduje si¢ fragment gminy,

prezentuja to ponizsze mapki.
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Strefa 1500 m od zieleni publicznej o powierzchni powyzej 3ha, opracowanie wlasne
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Strefa 3000 m od zieleni publicznej o powierzchni powyzej 20ha, opracowanie wilasne
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11. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Jednym z kluczowych rozstrzygnig¢ planu ogoélnego jest wyznaczenie terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg w gminie, co ma na celu zaspokojenie potrzeb jej mieszkancéw. Ustawodawca okreslit,

w drodze rozporzadzenia, sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniows.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysoOw z dnia 8 grudnia

2023 r. (Dz.U. 2023 poz. 2758), obliczen dokonuje si¢ wedtug okreslonych zasad:

2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = M, - T
gdzie:
ZAP — oznacrza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,
M,, — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke publiczna,

powickszong o 5%,
PUM| — oznacza laczna powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P

5  — oznacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca.

3. Prognozowang powierzchnig¢ uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie z jednym ze
WZOrow:

Py =3P, 2P,

Py = 2Py = Py
gdzie:
Pn — oznacza powlerzchnie uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodza najnowsze dane,
P_,, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze dane.

4. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2 1 3, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostgpniane przez statystyke
publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostep-
niane przez statystyke publiczna.
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5. W obliczeniach, o ktorych mowa w ust. 2, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktorego dotycza
najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy udostepnianych przez statystyke publiczng.

6. W przypadku braku danych udostgpnianych przez statystyke publiczna w zakresie prognozowanej liczby mieszkancow
gminy (M, ), za prognozowang liczbg mieszkancéw gminy przyjmuje si¢ liczbg mieszkancow gminy zgodna z:

1)  najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powigkszona o 5% albo

2)  prognoza demograficzna sporzadzana przez gming obejmujaca okres prognozy, o ktorym mowa w ust. 5, powickszona
0 5%.

7. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,,) obliczona
zgodnie 7 ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi (P,), za prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P,)) przyjmuje si¢ po-
wierzehnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (P)).

8. W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P, ) wyzna-
czona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez sta-
tystykg publiczna umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje sig¢ wartosé
tego parametru wynoszaca 40 m® na jednego mieszkarica.

9. W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz:

1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sig¢ przyjecie, ze wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300w gminie, w ktorej liczba mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke
publiczna wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 300.

10. Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,
o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Central-
nego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunika-
cyjnym (Dz. U. z2023 r. poz. 892, 1113, 1688 1 1890).

11. Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1)  powierzchnig terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;

2)  chlonnosc¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow niezabudowanych,

w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie wczesniejszy niz dzien przystapienia do
sporzadzania planu ogoélnego gminy.

W niniejszym opracowaniu wykorzystano dane z Banku Danych Lokalnych Gtownego Urze¢du
Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl/bdl).
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Liczba mieszkancow

Kategoria K3  LUDNOSC @

Grupa G7  STAN LUDNOSCI @

Podgrupa P2137 Ludnoé¢ wg grup wieku i ptci @ I
Wymiary Wiek; Pte¢; Lata

Ostatnia aktualizacja 22.05.2025

[ Tablica | glj Wykres = (1Y) Mapa
- Wybor jednostek terytorialnych 51 Agregaty Kod EZ puste | B Export ¥ | 3 Objasnienia Szukaj w tablicy Q ‘
ogotem
ogotem
Jednostka terytorialna &
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[osobal [osobal [osoba) [osobal [osobal [osobal [osoba] [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal [osobal bal ba] [osoba] [osobal [osobal
Terespol (2) 7097 7043 7016 6921 6897 6873 6986 6947 6961 6876 6 839 6782 6807 6819 6762 6700 6220 6173 6087 5976 5931
Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkanca
Kategoria K1 GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA o
Grupa G231 ZASOBY MIESZKANIOWE o
Podgrupa P2430 Zasoby mieszkaniowe - wskazniki €@ | @
Wymiary Wskazniki; Lata
Ostatnia aktualizacja 03.12.2025
FHTablica | gJj Wykres = (1) Mapa
- Wybér jednostek terytorialnych I3 Agregaty &= puste Export v | (3 Objasnienia Szukaj w tablicy Q
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe
Jednostka ierytorialna - 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Terespol (2) 24,3 24,8 25,0 25,6 26,1 264 26,5 26,9 271 278 28,3 28,8 28,9 29,1 29,5 30,0 32,5 329 335 34,3 34,7

108



Powierzchnia uzytkowa mieszkan

Kategoria K1 GOSPODARKA MIESZKANIOWA | KOMUNALNA o
Grupa G231 ZASOBY M\ESZKANlOWEo

Podgrupa P2166 Zasoby mieszkaniowe @ H ¢

Wymiary Lokalizacje; Zasoby mieszkaniowe wszystkie; Lata

Ostatnia aktualizacja 23.06.2025
FH Tablica | g Wykres | (1Y) Mapa

- Wybér jednostek terytorialnych [0 Agregaty =2 Puste Export ¥ | (3 Objasnienia Szukaj w tablicy Q

ogotem

powierzchnia uzytkowa mieszkan
Jednostka terytorialna &

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
[m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2] [m2]
Terespol (2) 172 769 174 508 175 176 177 078 180 288 181146 184833 186927 188929 19087 193704 195427 196585 198 471 199 513 201212 20232 203208 204135 205232 20561

https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica
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Zestawienie danych

Liczba mieszkancow wg GUS w 2024 r. — 5 931
Liczba mieszkancow wg GUS za 20 lat — 4 569
Prognozowana liczba mieszkancéw M20 —(powickszenie o 5 %) — 4 797,45

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2024)
PO
34,7 m2

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2014)
P-10
28,3 m2

Powierzchnia uzytkowa na jednego mieszkanca (dane 2004)
P-20
24,3 m2

Laczna powierzchnia uzytkowa

PUM 0

205611 m2

Obliczenia

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
Sposob 1, wg wzoru: P20=3P0-2P-10

P20 = 47,5 m2

Sposob 2, wg wzoru: P20=2P0-2P-20
P20 = 45,1 m2

(Uwaga: P20 nie moze by¢ mniejsze niz 40 m2; jesli prognozowana P20 jest mniejsza niz 40 m2, przyjmuje sig,

ze wynosi rowno 40m2.) Przyjeto, ze P20 = 47,5 m2.
Obliczenie zapotrzebowania ZAP wg wzoru

ZAP=M20 — (PUMO0/P20)

ZAP= 468,80
M2 Po
% powiekszona ilo$¢ mieszkancow o 5 %
liczba ludnosci M2o 4569 105 479745 34,7
PUM obliczenia 205 805,70
PUM wg GUS 205 611,00
P20 wg wzoru: P20=3Po-2P-10 47.5
P20 wg wzoru: P20=2po-P-20 45,1

Obliczenie ZAP

Mo =

479745
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12.

PUM obliczenia | = 34,7 5931,00 205 805,70
PUM wg GUS = - - 205 611,00
P20 1 metoda = 47,5 m/os

P20 2 metoda = 45,1 m/os

ZAP 1 metoda 468,80

ZAP 2 metoda 238,45

Wskaznik zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie ma na celu dostosowanie
ilosci terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do rzeczywistego zapotrzebowania,
ktore wystepuje w danej gminie. Zgodnie z obliczeniami wykonanymi na podstawie w sprawie
projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisOw 1 wyrysoOw zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ mieszkaniowa wynosi
468,80; tj. dla tylu przysztych mieszkancow nalezy zapewnic¢ tereny pod zabudowg¢ mieszkaniowa
(lub z jej udziatem). Uwaga: ustawodawca nie uwzglednit dodatkowych okolicznosci, ktore moga
wplywaé na rzeczywiste zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie, dlatego
wynik obliczen nalezy traktowac jako nieprecyzyjny i wstepny.

Uwaga: w metodologii obliczen zalecanej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii zawartej w
zeszycie Bilansowanie terenow mieszkaniowych w planie ogolnym gminy, Grzegorz Kmiecik
Naczelnik, Departament Planowania Przestrzennego. (https://www.gov.pl/attachment/af222852-
4c3c-41a8-a9a9-b811db89cde4) przewidziano odstepstwa od wyniku zapotrzebowania obliczonego

zgodnie z rozporzadzeniem, ktore okresla min. prog zapotrzebowania, jaki mozna przyja¢ w gminie.
Obecnie oparty jest on na kryterium administracyjnym. W przysztosci, po poprawkach wprowadzone
zostanie kryterium wielkosciowe zwigzane z liczbg ludnosci. Mechanizm ma zapelni¢ minimum
gwarancji rozwojowych dla gmin pogrgzonych w kryzysie demograficznym.

W przypadku wystgpienia szczegolnych potrzeb rozwojowych, dopuszcza sie powiekszenie
zapotrzebowania, o ile te potrzeby zostang okreslone w strategii rozwoju gminy. Mechanizm ma
pozwoli¢ na uwzglednienie w bilansie innych uwarunkowan niz demografia oraz wzrastajgcy
standard zZycia.

CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3
USTAWY

Zgodnie z §3. Ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow — ,,Chlonnos¢ terenow niezabudowanych, w tym
luk w istniejqcej zabudowie w strefach, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sig,
uwzgledniajgc: 1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie; 2)
chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowq a innymi funkcjami.” Nalezy uwzglednié
takze to, ze zgodnie z §13d Ust.1 Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym ,,Strefy
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planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia
zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowq o funkcji mieszkaniowej, z wylqczeniem luk w tej
zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b.”, stad dokonujac
obliczen dotyczacych chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wzigto pod
uwage tereny uwzglednione w obowigzujacych MPZP.

Do obliczenia chlonnosci terendw postuzyty dane pozyskane z Ewidencji Gruntéw i Budynkow
(EGiB), a takze informacje zawarte w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Za podstawe do przeprowadzenia obliczen chlonnosci przyjgto wytyczne Ministerstwa Rozwoju
1 Technologii ujete w konferencji szkoleniowej dotyczacej reformy planowania przestrzennego, a
takze zalecenia zawarte w publikacji ,,Bilansowanie terenéw mieszkaniowych w planie ogdlnym
gminy” wydanej przez Departament Planowania Przestrzennego Ministerstwa Rozwoju 1
Technologii.

Obliczen dokonano zgodnie z nast¢pujacym wzorem: Ch=I x Wkor x Pst, gdzie:
Ch - Chionnos¢ wyrazona w liczbie 0sob zamieszkujgcych dany obszar
I — Maksymalna naziemna intensywnos¢ zabudowy, tj. stosunek tgcznej powierzchni uzytkowej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow na danym terenie do powierzchni tego terenu
Wkor — Wskaznik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy. Okresla on Srednig
liczbe o0sob zamieszkujgcq obszar 1 hektara w poszczegolnych strefach planistycznych przy
intensywnosci zabudowy znormalizowanej do wartosci 1. Jego wartos¢ zostala okreslona przez
Ministerstwo Rozwoju i Technologii odrebnie dla kazdej mieszkaniowej strefy na podstawie badan
przeprowadzonych w Il i IV kwartale 2021 r. przez Instytut Rozwoju Miast i Regionow. i wynosi
kolejno:
- 45 dla stref zabudowy zagrodowej
- 60 dla stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 120 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej srodmiejskiej
- 150 dla stref zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poza strefq srodmiejskq
Pst — Powierzchnia terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie, wyrazona w hektarach

Na potrzeby kalkulacji przyjeto najwyzsza dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy okreslong w
poszczegbdlnych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (MPZP). W przypadku braku
takiego parametru w danym MPZP stosowano nastepujaca metodologig:
intensywno$¢ zabudowy wyznaczano, mnozac maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowy
przez maksymalng liczbe kondygnacji. Gdy jeden z tych wskaznikow nie byt ujety w MPZP dla dane;j
strefy, przyjmowano najwyzsza dopuszczalng warto§¢ ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP) dla danej strefy planistycznej. Jesli Zaden z dokumentoéw
planistycznych nie zawieral wskaznikow niezbednych do okreslenia maksymalnej intensywnosci
zabudowy, stosowano warto$¢ usredniong, wyliczang na podstawie podobnych sgsiednich jednostek
planistycznych. Us$redniong intensywno$¢ obliczano jako iloczyn catkowitej powierzchni budynku
mieszkalnego 1 liczby jego kondygnacji, nastepnie dzielony przez catkowita powierzchni¢ dziatki.

W toku dokonywanych analiz ustalono, Ze tereny te pozwalaja na lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j
dla nowych mieszkancow:

e 10 053,23 w zabudowie jednorodzinnej;

e 837,6 w zabudowie wielorodzinne;j.
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Chtonno$¢ terenéw mieszkalnych wyznaczonych w obowigzujacych MPZP szacuje si¢ zatem na 10 890
0s0b.

13. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z
CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM
LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Z zestawienia danych wynika, ze zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe wyrazone w
liczbie ludnosci 469, a chtonno$¢ terendw mieszkalnych wyznaczonych w obowiazujacych MPZP
szacuje si¢ na 10 890 osob.

Art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi: ,,W przypadku gdy na
obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonno$ci terenow niezabudowanych, w tym luk w
istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.”

W  konsekwencji tej sytuacji, gdy chlonno$¢ terenow mieszkaniowych wyznaczonych w
obowigzujacych MPZP przekracza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa (2 322 %),
zgodnie z przepisami obowigzujacej ustawy, nie ma mozliwosci wyznaczenia nowych terenow
mieszkaniowych w gminie podczas sporzadzania niniejszego planu.

14. USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Glownym celem planu ogdlnego jest zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju gminy oraz harmonijnego
zagospodarowania jej przestrzeni.

Plan ogo6lny jest obligatoryjnym dokumentem planistycznym obejmujacym caly obszar gminy,
ktéry ma zastapi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.
W odréznieniu od Studium, plan ogo6lny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to, ze jego ustalenia
beda wigzace zarowno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i
przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ beda mogly by¢ wydawane
wylacznie na obszarach wskazanych w planie ogélnym jako obszary uzupehiania zabudowy. Takie
rozwigzanie ma na celu ograniczenie niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy oraz umozliwienie
gminom wigkszej kontroli nad rozwojem lokalnej zabudowy 1 jej charakterem.

Ustawodawca wyznaczyt termin uchwalenia planow ogélnych na dzien 31 grudnia 2025 r.
(zmieniony na 31.06.2025 r.) Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego stracg moc. Brak planu ogdlnego uniemozliwi natomiast prowadzenie jakichkolwiek
prac planistycznych na terenie gminy — zarowno wydawanie decyzji WZ, jak i uchwalanie nowych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem sporzadzenia planu ogoélnego gminy Terespol jest ustalenie funkcji dla
poszczegbdlnych terendéw, ktére nastgpnie beda mogly by¢ okreslone w planach miejscowych
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zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy. Plan okresla rowniez
ramowe zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu, z ktérymi inne dokumenty
planistyczne beda musiaty by¢ zgodne, w szczegolnosci plan zawiera wskazniki urbanistyczne takie jak:
warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej.
Integralng cze$¢ planu ogolnego stanowig gminne standardy urbanistyczne, obejmujaca dwa kluczowe
elementy: gminny katalog stref planistycznych oraz gminne standardy dostgpnosci infrastruktury
spoteczne;.
Gminny katalog stref planistycznych jest obowigzkowym elementem planu, ktéry zawiera
szczegotowe ustalenia dotyczace poszczegdlnych stref planistycznych. W zaleznosci od funkcji i
przeznaczenia terenu w danej strefie, przypisane zostang odpowiednie wskazniki, takie jak:

e maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

o maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.
Dzigki tym wskaznikom plan bedzie mogl precyzyjnie regulowaé rozwo6j urbanistyczny, uwzgledniajac
specyficzne potrzeby 1 warunki danego obszaru.
Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej to fakultatywny element planu, ktory
okresli zasady zapewnienia dostepu do infrastruktury spotecznej dla zabudowy mieszkaniowej. Jesli
gmina zdecyduje si¢ na ich ustalenie, standardy te musza obowigzkowo dotyczy¢:

e dostepu do publicznej szkolty podstawowej,

e dostepu do terenéw zieleni publiczne;.
Dodatkowo, gmina ma mozliwo$¢ okreslenia standardow dostepnosci do innych obiektow
infrastrukturalnych, takich jak:

o zlobki,

e przedszkola,

o obiekty kultury, itp.
Te standardy maja na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia mieszkancom, gwarantujac im dostep
do niezbednych ustug i obiektéw spotecznych w dogodnej odleglosci od miejsca zamieszkania.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jesli w planie ogdlnym na danym obszarze zostang ustalone standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej, to bedzie to miato kluczowe znaczenie przy podejmowaniu decyzji
dotyczacych zabudowy mieszkaniowej w danym rejonie. W takim przypadku, w planie miejscowym, pod
zabudowe¢ mieszkaniowg beda mogty zosta¢ przeznaczone wylacznie te dziatki ewidencyjne, ktore beda
spetniaty okreslone standardy dostepnosci do infrastruktury spotecznej, np. szkoty podstawowe, tereny
zieleni publicznej czy inne ustugi.

Wprowadzenie takich standardow bedzie miato réwniez wplyw na decyzje o warunkach
zabudowy (WZ) dla nowych inwestycji mieszkaniowych. Decyzje te bgda musiaty by¢ zgodne z
ustaleniami planu ogdlnego 1 uwzglednia¢ wymogi dotyczace dostgpnosci do infrastruktury spoteczne;.
Oznacza to, ze inwestorzy, ktorzy planujg budowe budynkéw mieszkalnych, beda musieli zadba¢ o
zapewnienie odpowiedniego dostepu do kluczowych ustug publicznych, co moze wptyna¢ na wybor
lokalizacji oraz charakter projektowanej zabudowy.

114



Takie rozwigzanie, cho¢ ma na celu zapewnienie mieszkancom wygodnego dostepu do
niezbednych ustug i obiektéw spotecznych, co niewatpliwie przyczynia si¢ do zrbwnowazonego rozwoju
gminy oraz poprawy jakosci zycia jej mieszkancow, jednocze$nie wprowadza powazne ograniczenia w
zakresie dotychczasowych mozliwosci zagospodarowania wielu nieruchomo$ci w  gminie.
Wprowadzenie standardow dostgpnosci do infrastruktury spotecznej moze wplynaé na ograniczenie
obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, co w konsekwencji moze zredukowac liczbe
dziatek, ktére moga by¢ wykorzystane pod nowe inwestycje. Takie podejscie moze by¢ szczegolnie
problematyczne na terenach, gdzie dostgp do infrastruktury spotecznej, jak szkoly czy tereny zieleni
publicznej, jest ograniczony lub gdzie juz istniejacy uktad urbanistyczny nie spetnia wymogdéw nowych
standardéw. Dla inwestoréw 1 witascicieli nieruchomos$ci moze to oznacza¢ koniecznos¢ przemyslenia
planow zabudowy lub wprowadzenie dodatkowych kosztéw zwigzanych z dostosowaniem terenéw do
wymagan planistycznych. Ponadto, w obszarach, gdzie brakuje odpowiedniej infrastruktury, rozwdj
nowych osiedli moze by¢ utrudniony, co wptynie na tempo urbanizacji i dynamike rozwoju gminy.

W rezultacie, cho¢ standardy dostgpnosci sag waznym narzedziem w planowaniu przestrzennym,
moga rowniez stanowi¢ wyzwanie dla elastycznosci 1 rozwoju inwestycji w gminie. W tej sytuacji, w
planie ogdlnym dla gminy Terespol nie wyznacza si¢ standardow dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

14.1. STREFY PLANISTYCZNE

Podstawowe uwarunkowania przy wyznaczaniu stref planistycznych opieraja si¢ na rozstrzygnigciach

planistycznych zawartych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
W drugiej kolejnosci uwzgledniane s3 ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono aktualny
stan zagospodarowania. Taki sposob postepowania zapewnia spdjno$¢ wyznaczonych stref z
dotychczasowym tadem przestrzennym oraz pozwala na kontynuacje istniejacych zasad ksztaltowania
1 zagospodarowania przestrzeni. Dodatkowo, podejscie to umozliwia elastyczne dostosowanie nowych
ustalen planistycznych do lokalnych uwarunkowan i potrzeb spoteczno-gospodarczych gminy.

Zgodnie z przepisami ustawy 1 aktami wykonawczymi w planie gminy Terespol wyznaczono
nastepujace ,, STREFY PLANISTYCZNE”

a) SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng,
b) SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng,
c) SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowq zagrodowg,

d) SU — strefy ustugowe,

e) SP — strefy gospodarcze,

/) SR — strefy produkcji rolniczej,

g) SI — strefy infrastrukturalne,

h) SN — strefy zieleni i rekreacyji,

i) SG — strefy gornictwa,

j) SC — strefy cmentarzy,

k) SO — strefy otwarte,

1) SK — strefy komunikacji.

Zalacznik NR 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. (ze zm.) w
formie tabeli okresla charakterystyke stref planistycznych:
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Zalacznik do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dmia 22 histopada 2024 1. (Dz. U. poz. 1773)

CHARAKTERYSTYEA STREF PLANISTYCZNYCH

Mimumalny
o Profil funkcjonalny strefy planistyczne) udzial
Lp. Symbol Nazwa strefy powterzchm
literowy plamstyczne) : T
biologicznie
podstawowy” dodatkowy” czynnej [%]”
strefa wielofunkeyjna t_».?ren zab}ldm?@' mieszkaniowe] teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinney, teren ustug, teren : o
, z zabudowa o S . jednorodzinne], teren handlu
1 SW . .t komunikacji, teren zielem urzadzone], teren . . T L 30
mieszkaniowa . - o wielkopowierzchmowego, teren zielem
: SR ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury . = P
wielorodzinna = - 3 naturalne), teren lasu, teren wod
: technicznej
. p teren zabudowy mieszkaniowe]
sn?fizz%t?df;ﬁcwna jednorodzinnej, teren uslug, teren teren zabudowy letniskowe] lub
2 81 mie; Skaniowa komunikacji, teren zielem wrzadzone], teren rekreac)1 indywidualnej, teren zielem 30
- dnorodzinna ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury naturalne), teren lasu, teren wod
] ‘ technicznej®
teren zabudowy zagrodowe], teren produkcej1
ctrefa wielofinkevina w gospodarstwach rolnyceh, teren teren wielkotowarowe] produke)1 rolnej,
3 97 2 zabudowa Y] akwakultury 1 obstugi rybactwa, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 30
i ’ ; kommunikacii, teren zielemi urzadzonej, teren teren biogazowni, teren ushig, teren
zagrodow ] rZa ] & &
&l 2 ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczne;”
teren ushug, teren komunikacji, teren zieleni teren skladow 1 magazynow, teren
1 SU strefa ustugowa urzadzone), teren ogrodow dzialkowych, elektrowm sloneczne], teren zielemu 30

teren infrastruktury technicznej”

nafuralnej, teren lasu, teren wod

116



teren handlu wielkopowierzchmowego, teren

strefa handlu S S i teren ustug, teren skladow 1 magazynow,
_ - kommumnikacii, teren zieleni urzadzonej, teren : : _ :
5 SH wielkopowierzch- . i L | teren elektrowm slonecznej, teren zielem 30
: ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury T .
niowego : 3) naturalnej, teren lasu, teren wod
techniczney
teren produkeji, teren komunikacji, teren
i zielem urzadzone, teren ogrodow teren ustug, teren zielen: naturalne;,
6 SP strefa gospodarcza dziatkowych, teren infrastruktury teren lasu, teren wod 20
technicznej™
teren produkej1 w gospodarstwach rolnyeh, teren mh“““""ﬂ z z_ELkazem zabudmx.'}f,
. s T teren biogazowni, teren elektrowm
strefa produkej: teren w1e].k0t0v«a;0wq p1_0dukCJ1 rolney, slonecznej, teren elektrowm wiatrowe)
7 SR ' o teren akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren L . L 30
rolniczej L . teren elektrowm wodnej, teren zielem
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, . S i
S ) . -3) urzadzonej, teren zielem naturalne;,
teren mfrastruktury techniczne; , _f
- teren lasu, teren waod
. ] : : teren ushug, teren produkeji, teren zielem
8 SI strefa infrastrukturalna tmen_n]ﬁ";stmknu'} terchrm_rcz:n_e ], teren urzadzonej, teren zielem naturalne;, 20
konmnikacy, teren ogrodow dzialkowych : P
= teren lasu, teren wod
teren uslug sportu 1 rekreacy1, teren ushug
teren zielem urzadzonej, teren plazy, teren kultury 1 rozrywld, teren ustug handlu
. . . o ol S detalicznego, teren ustug gastronomui,
strefa zielem wod, teren komunikacji, teren ogrodow = SE i
9 SN : . - T i teren ushug turystyk, teren uslug nauka, 50
1 rekreac)1 dziatkowych, teren mfrastruktury oo :
: -3 teren ustug edukacyi, teren ushug
techniczne; . :
zdrowia 1 pomocy spoleczne], teren
zielen naturalnej, teren lasu
tere;z;l;;p:la:'za&;;'l?l l;:rr:;llzkasé;;ren teren ustug kultu religijnego, teren ustug
10 sC strefa cmentarzy = J- & handlu detalicznego, teren zielem 30

dziatkowych, teren mfrastruktury
technicznej’’

naturalne;, teren lasu, teren wod
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11

5G

strefa gornictwa

teren gornictwa 1 wydobyeia, teren

komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne;”

teren produkeji, teren ushug handlu,
teren ustug rzemmesiniczych, teren ustug
gastronomui, teren ushug biurowych
1 adnunistraeji, teren ushug nauk, teren
zieleni urzadzonej, teren zielem
naturalney, teren lasu, teren wod

12

50

strefa otwarta

teren rolmctwa z zakazem zabudowy, teren
lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej”

teren elektrowni wiatrowe], teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowmn
geotermalne], teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zielem
urzadzone]

13

SK

strefa komunikacyjna®

teren autostrady, teren drogi ekspresowey,
teren drogi gléwne] ruchu przyspieszonego,

teren drogi gléwne, teren komunikacji

kolejowej 1 szynowe], teren komunikacji

kole1 inowej, teren konmmnikacj1 wodnej,

teren komunikacj lotnicze], teren obslugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne;”

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
detalicznego, teren uslug gastrononui,
teren ustug turystyki, teren zielem
urzadzonej, teren lasu, teren zielem
naturalne), teren wod

2

3

Okreslony dla strefy planistyczne) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej me dotyczy terendéw komunikacyi, dla ktérych wskaznik ten wynosi 0 %.

Profil podstawowy 1 dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajace im tereny klas mizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130).
Dotyczy:
1) terendw telekomunikacis;
2) mnnych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m®.

Strefe komunikacying mozna wyznaczyé dla obiektow istniejacych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem lini rozgraniczajacych teren.
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Dla kazdej z tych stref, z wyjatkiem strefy komunikacji, gornictwa oraz strefy otwartej, okreslono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.
Wartos$ci te nie moga by¢ mniejsze niz przewidziane w przywotanych przepisach. Dla stref
planistycznych wymienionych w punktach od a) do f) obowigzkowo okreslono wartosci maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy. Ponadto, dla wybranych stref zdefiniowano rowniez profile dodatkowe, ktore umozliwiaja
bardziej precyzyjne dostosowanie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu do lokalnych potrzeb
1 uwarunkowan.

Dla uproszczenie opisu przyjetych rozwigzan przyjeto okresla¢ symbolami literowymi nastepujace
wskazniki podane w tabelkach:

e P - maksymalny udzial powierzchni zabudowy,

e |- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy,

e W - maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

e B - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j.

Punktem wyjscia dla parametrow zabudowy sa dotychczasowe opracowania planistyczne, czyli Studium,
obowigzujace plany miejscowe oraz przede wszystkim wskazniki wynikajace z analizy istniejacego
zagospodarowania.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (str. 28):

,, Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych podporzqdkowana by¢

musi nastepujgcym zasadom:

- budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem, lub dwukondygnacyjne,

z wyjgtkiem przypadkow dostosowywania nowej zabudowy

do zabudowy juz istniejqcej. Przy dostosowywaniu zabudowy nalezy
stosowac zasade harmonijnego sqsiedztwa w zakresie gabarytow

obiektow i charakteru zabudowy oraz charakterow dachow i pokry¢ dachowych.

- budynki gospodarcze do 4 m od poziomu terenu do okapu,

- budynki produkcyjno-ustugowe i uzytecznosci publicznej nie wiecej

niz 7 m od poziomu terenu do okapu,

- poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

- dachy symetryczne dwuspadowe z mozliwoscig wprowadzania naczotkow

lub czterospadowe, o nachyleniu polaci 350 do 450, z jednoczesnym
zakazem realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi

I asymetrycznymi,

- zaleca sig stosowanie do prac elewacyjnych materiatow pochodzenia

rodzimego,

- zachowanie istniejgcej linii zabudowy przy zabudowie plombowej, (...).

Proponuje si¢, aby dla budynkéw oswiaty, ustug publicznych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych i
wielorodzinnych przy uwzglednieniu ustalen Studium ustali¢ wysoko$¢ 16 m, dla zabudowy
jednorodzinnej 9 m 1 zagrodowej 12 m. Pozostale wskazniki urbanistyczne proponuje si¢ przyjac na
podstawie obowigzujacych plandéw oraz analizy istniejgcego zagospodarowania.
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14.1.1.SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow
telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil  dodatkowy: teren  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej, teren  handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje istniejagce oraz planowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

uzupetnione o zabudowe ustugowa oraz tereny ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej. Charakteryzuje si¢
duzg elastycznos$cig funkcjonalng i mozliwoscig roznicowania profili podstawowych 1 dodatkowych, co
sprzyja ksztaltowaniu spojnych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze gminy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
calym obszarze strefy, co pozwala na elastyczne ksztaltowanie programu mieszkaniowego zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami funkcjonalnymi i przestrzennymi. Rowniez tereny zieleni naturalnej, laséw
oraz wod moga by¢ wprowadzone w obreb tej strefy w celu zachowania rownowagi §rodowiskowej oraz
zapewnienia odpowiedniego udzialu zasobow przyrodniczych i wlasciwego zagospodarowania ciekow
wodnych.

W projekcie ustalono wskazniki:

P I \W% B
50 0,60 - 2,00 9,5-16,0 30
14.1.2.SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uslug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury (dotyczy: 1) terenow
telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
Jej funkcja sprzyja tworzeniu zintegrowanych jednostek mieszkaniowo-ustugowych w strukturze
przestrzennej gminy.

W ramach profilu podstawowego strefy przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji terenow zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz
infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem, ze dla terenéw infrastruktury technicznej dotyczy to
wylacznie obszaréw przeznaczonych pod telekomunikacj¢ lub innych o powierzchni nieprzekraczajacej
5000 m>.
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W zakresie profili dodatkowych dopuszcza si¢ wprowadzenie terenow zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, zieleni naturalnej, laséw oraz wod, w celu utrzymania réwnowagi
srodowiskowej i odpowiedniego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

W terenach stricte mieszkaniowych jednorodzinnych wysokos$¢ nie przekracza 9 metrow. Intensywno$¢
zabudowy przyjeto zakladajac mozliwos$¢ realizacji do 2 kondygnacji naziemnych. Do projektu przyjeto
parametry w nastepujacy sposob:

P I \Y B
10 - 50 0,20 - 0,80 7,0-12,0 30 - 60

14.1.3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren wielkotowarowej produkcji
rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejacej lub planowanej zabudowy zagrodowej, zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych lub lesnych. W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug,
zieleni naturalnej, lasow oraz wod. Takie podejScie umozliwia elastyczne ksztattowanie funkcji
wspomagajacych, a takze zapewnia zachowanie odpowiednich komponentow $rodowiskowych i
wlasciwe gospodarowanie zasobami wodnymi.

Nie przewiduje si¢ natomiast lokalizacji terenéw wielkotowarowej produkcji rolnej ani biogazowni, ze
wzgledu na charakter struktury osadniczej oraz brak funkcjonujacych gospodarstw o takim profilu
dzialalnosci na obszarze gminy.

W terenach zabudowy zagrodowej dominuje wysokos$¢ 2 kondygnacje. Ze wzgledu na mozliwos¢
realizacji budynkow gospodarskich przyjeto maksymalng wysoko$¢ o wartosci 15 m. Do projektu
przyjeto parametry wyjsciowe w nastepujacy sposob:

P I \ B
30-70 0,5-1,2 15,0 30-60

14.1.4. SU - STREFA USLUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren sktadow i magazynéw, teren
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elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod. Strefa obejmuje tereny istniejacej
lub planowanej zabudowy uslugowej, w tym obiekty przeznaczone na potrzeby administracji, edukacji,
ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury, kultu religijnego, sportu oraz dziatalno$ci biurowe;.

W ramach profilu podstawowego przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug, infrastruktury
komunikacyjnej, zieleni urzadzonej, ogrodow dzialkowych oraz infrastruktury technicznej — w tym
terenéw przeznaczonych pod telekomunikacj¢ oraz innych instalacji technicznych, o ile ich powierzchnia
nie przekracza 5000 m?.

W profilu dodatkowym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elektrowni stonecznych jako formy rozwoju
odnawialnych zrodet energii, a takze terenéw zieleni naturalnej, laséw i wod, co pozwala na utrzymanie

rownowagi srodowiskowej 1 wlasciwe zagospodarowanie zasobow przyrodniczych.

W projekcie ustalono wskazniki:

P I W B

20-70 0,50 — 4,00 6,0 —23,0 30

14.1.5. SP - STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje obszary istniejgcej lub planowanej zabudowy produkcyjno-ustugowej, na ktorych
zaktada si¢ rozwdj funkcji produkcyjnych, w tym odnawialnych Zrddel energii, magazynowo-
sktadowych, baz transportowych, a takze parkdéw technologicznych oraz centrow wystawienniczych. W
ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje terenow ustugowych na catym obszarze strefy,
jako elementu uzupetniajacego program funkcjonalny i wspierajacego réznorodno$¢ uzytkowania terenu.
Ponadto, dla zachowania réwnowagi Srodowiskowej oraz wilasciwego zagospodarowania zasobow
wodnych, dopuszcza si¢ rOwniez obecnos$¢ terendOw zieleni naturalnej, lasow 1 wod we wszystkich
strefach.

W projekcie ustalono wskazniki:

P I \ B

45-60 0,6 —4,0 9,0 -25,0 20-30

14.1.6. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ
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Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolne;j,
teren akwakultury i1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) teremow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa zaklada rozwdj gospodarstw rolnych, w tym duzych obiektow wielkotowarowej produkcji
rolniczej, a jednocze$nie wyklucza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jak 1 zagrodowej. W
profilu dodatkowych dopuszczono przeznaczenia: teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzone;,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W projekcie ustalono wskazniki:

P I \ B

50 0,50 - 1,00 10,5-16,0 30

14.1.7. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych.
Profil dodatkowy: teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod.

Strefa obejmuje przede wszystkim obszary, na ktérych zlokalizowane sg istotne obiekty infrastruktury
techniczne;.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ obecno$¢ zieleni urzadzonej w celu zachowania
rownowagi srodowiskowej 1 wlasciwego gospodarowania zasobami przyrodniczymi.

W projekcie ustalono wskazniki:

P I \ B

5-60 0,1-2,0 9,0-16,0 20

14.1.8. SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ustug sportu
i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ushug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustlug zdrowia 1 pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu.
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Strefa obejmuje tereny przeznaczone pod istniejagca lub planowang zielen urzadzong z funkcjami
parkowymi i rekreacyjnymi. Dodatkowo w strefie uwzgledniono istniejace gminne rodzinne ogrody
dziatkowe (ROD). Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze tereny ogrodéw dzialkowych moga by¢ elementem
przeznaczenia podstawowego w kazdej strefie planistycznej, co umozliwia ich dalsze funkcjonowanie i
rozwoj.

Profil dodatkowy: teren ushug sportu i rekreacji, teren uslug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ushug turystyki, teren ushug nauki, teren ustug edukacji, teren

ushug zdrowia 1 pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Do projektu przyjeto parametry w nastgpujacy sposob:

P I \W B

0-50 0,00 - 1,20 0,0-16,0 30-100

14.1.9. SC - STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych terenow
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?). Profil dodatkowy: teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Strefa obejmuje tereny istniejacych, historycznych oraz planowanych cmentarzy.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kultu religijnego na terenie strefy
1SC, umozliwiajac realizacj¢ obiektow zwigzanych z praktykami wyznaniowymi, ponadto zieleni
naturalnej, co pozwala na utrzymanie odpowiednich proporcji komponentéw Srodowiska 1 wlasciwe
zagospodarowanie zasoboOw wodnych w ramach strefy.

W terenach przewidzianych pod cmentarze ustawodawca przewidzial rowniez ustugi kultu religijnego
(koscioty), nawet w przypadku, gdy na obszarze nie wystgpuje cmentarz. Parametry przyjeto inne dla
terenow kosciotow, a inne dla cmentarzy, dla ktorych umozliwia si¢ lokalizacje kaplicy o wysokosci do
16 m. Wysokosci istniejgcych kosciolow pomierzono korzystajac ze specjalnych narzgdzi programu Qgis
1 uwzgledniono w planie.

P I \ B

5-30 0,05 - 0,60 10,0 — 28,0 30

14.1.10. SG - STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gornictwa 1 wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) teremow telekomunikacji; 2) innych terenow infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).
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Profil dodatkowy: teren produkcji, teren uslug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i administracji, teren uslug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

Czgs¢ terendw jest obecnie przeznaczona w planach miejscowych pod funkcje zwigzane z goérnictwem i
wydobyciem surowca. Pozostate tereny wyznaczono na podstawie dostepnych danych o
udokumentowanych ztozach wedhug listy zt6z kopalin (Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy
Instytut Badawczy, grudzien 2025r.).

14.1.11. SO - STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow
telekomunikacji; 2) innych terenéw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

W zakresie profili dodatkowych przewiduje si¢ mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni stonecznych. Nie
dopuszcza si¢ elektrowni geotermalnych, wodnych ani biogazowni ze wzgledu na potencjalnie
negatywny wptyw tych inwestycji na walory srodowiskowe i krajobrazowe objetych strefg obszarow.

Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w celu stworzenia zorganizowanych przestrzeni
rekreacyjnych, poprawiajacych dostepnosé tych obszaréw dla mieszkancoOw oraz wzmacniajacych ich
funkcje spoleczng 1 ekologiczna.

Strefa obejmuje obszary stanowigce kluczowe elementy osnowy ekologicznej gminy, wymagajace
ochrony przed intensyfikacja zabudowy oraz zachowania ciaglosci naturalnych powigzan
przyrodniczych. Do najwazniejszych komponentoéw tych terendw naleza przede wszystkim uzytki lesne,
istniejace formy ochrony przyrody, rejony brzegdw rzek, tereny zieleni naturalnej i krajobrazowo-
ekologicznej (w tym faki, zadrzewienia, zalesienia oraz uprawy rolne), a takze obszary wod
powierzchniowych obejmujace glowne cieki i1 zbiorniki wodne.

Uwaga: dla masztow telefonii komérkowej, oraz sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ wysokos$¢
50 m.

14.1.12. SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gldwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej (dotyczy: 1) terenow telekomunikacji; 2) innych
terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?).

Profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod.
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Strefa obejmuje kluczowe elementy infrastruktury komunikacyjnej o podstawowym znaczeniu
dla funkcjonowania gminy — zaréwno istniejace, jak i planowane, ktorych przebieg potwierdzony zostat
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajacych teren. W sktad tej strefy wchodza m.in. drogi o klasie
technicznej nie nizszej niz zbiorcza. Jej granice okreslono na podstawie danych z ewidencji gruntow i
budynkéw, struktury wilasnosci, programoéw funkcjonalnych oraz ustalen miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Pozostate tereny komunikacyjne, takie jak drogi lokalne, dojazdowe, wewngtrzne, ciggi piesze i
rowerowe, przyporzadkowane zostaly do przyleglych wielofunkcyjnych stref planistycznych, stanowiac
ich integralng czes¢.

W ramach profili dodatkowych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji droég zbiorczych, zieleni
urzadzonej, lasow, terenéw zieleni naturalnej oraz wod, co pozwala nie tylko na rozbudowe systemu
drogowego, ale takze na zachowanie i wzmacnianie sSrodowiskowych funkcji przestrzeni oraz wlasciwe
gospodarowanie wodami.

Uwaga: w wyzej wymienionych strefach planistycznych uwzgledniono odstepstwa od przyjetej reguly dla
terenow, na ktorych obowigzujgce plany ustalajq inne wskazniki.

14.2. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupelnienia zabudowy opracowano w na podstawie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie og6lnym:

8 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego
budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastepujgce rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji
Srodkow Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29
czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 1035,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywq poprowadzong w odleglosci 50 m od obrysu budynkow
potozonych w zgrupowaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢ obszary o
Jjednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywq, o ktorej mowa
w pkt 2;

4) wewngtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza si¢ krzywq poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;,
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5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuje
si¢ obszary znaj-dujqce si¢ miedzy krzywq bedqgcq granicq tych obszarow a krzywgq, o ktorej mowa w pkt
4.7

Przy wyznaczaniu tych granic w planie ogdlnym gminy Terespol wykorzystano dane ewidencji gruntow
1 budynkow w formacie GML, udostepnione przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej 1
Kartograficznej w Biatej Podlaskiej. Dzigki temu mozliwe bylo precyzyjne zdefiniowanie obszaréw
podlegajacych uzupetnieniu zabudowy, zgodnie z obowigzujacymi standardami technicznymi.

Laczna powierzchnia obszaru uzupehien zabudowy bez dopuszczalnego rozszerzenia, wyznaczona w
sposob, o ktorym mowa w §1 ust. 1 (pkt 1-5) Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2
maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczanie granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy wynosi 308,92 ha.

118,27 ha =25% * (782,02 ha - 308,92 ha)

Na podstawie wyliczen przeprowadzonych zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w § 1 ust. 5
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r., ustalono maksymalng
dopuszczalng powierzchni¢ rozszerzenia obszaru uzupeinienia zabudowy na poziomie 118,27 ha.
Wartosct  Pp, Pb 1 Pu  zostaly wustalone przy pomocy rzadowej  wtyczki
https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne/wtyczka-app.

<Dane>
<!-- Podane wartosci Pu, Pb, Pp podane sa w metrach kwadratowych. Zostaly obliczone na elipsoidzie WGS84. --»
<JIPT>BEP116</IPT>
<Numer_zbioru>9399</Numer_zbiorus
<Plik_0OU7>N:/24_Morag_ogdlny/#zbiory/QGis/# dane zrodlowe/@8_Projekt/0OUZ ROZSZERZENIE/Dokumentacja/ObszarUzupelnieniaZabudowy-wyjsciowy.gml</Plik_OUZ>
<Powierzchnie>
<Pu>7581228.55</Pu>
<Pb>15849704.43</Pb>
<Pp>2867118.97</Pp>
</Powierzchnie>
</Dane>

Wartosci podane w pliku xml

W projekcie planu ogolnego dokonano rozszerzenia obszarO6w uzupelnienia zabudowy o tacznej
powierzchni 10,38 ha. Dzialania te objely strefy planistyczne SW, SJ oraz SZ, zlokalizowane gltdwnie na
terenach nieobjetych obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W
wyniku przyjetych rozwigzan nie wykorzystano petnego limitu, pozostawiajac rezerwe w wysokosci
107,89 ha.
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14.3. SPOSOBY UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY

Plan og6lny gminy, jako podstawowy akt planowania przestrzennego, stanowi kluczowe narzedzie
ksztaltowania przestrzeni w sposdb zroOwnowazony i spojny. W procesie jego opracowywania
uwzgledniono szereg uwarunkowan wynikajacych z istniejacych opracowan planistycznych, aktualnego
zagospodarowania terenu, przepisow odrebnych oraz lokalnych potrzeb rozwojowych.

Na podstawie analizy dokumentow planistycznych, ztozonych wnioskow, a takze stanu faktycznego
przestrzeni gminy, wyznaczono podstawowe strefy funkcjonalne oraz okreslono ich potencjat
rozwojowy. Zostaly one dostosowane do wymogow ochrony srodowiska, przyrody, dobr kultury oraz
tadu przestrzennego. Proces ten miat na celu:

e okreslenie przeznaczenia terendw w sposob minimalizujacy negatywny wplyw na walory

krajobrazowe oraz srodowisko naturalne,

e zachowanie zgodno$ci z zasadami zrownowazonego rozwoju,

¢ harmonijne rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, ktore odpowiadaja zar6wno na potrzeby

mieszkancow, jak 1 na wyzwania wynikajace z lokalnych uwarunkowan przestrzennych.

Kluczowym elementem planu ogolnego jest wyznaczenie ram dla szczegdtowego zagospodarowania
przestrzeni w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W tym celu okreslono
wskazniki urbanistyczne, takie jak maksymalna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, czy minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, co pozwala na precyzyjne
dostosowanie form zabudowy do specyfiki poszczegdlnych obszaréw gminy.

Podjete decyzje planistyczne byly wynikiem zréwnowazonego podejscia do rozwoju przestrzennego.
Uwzgledniono w nich zaréwno potrzeby inwestycyjne, jak i1 konieczno$¢ ochrony zasobow
przyrodniczych oraz kulturowych. Takie podejscie zapewnia stworzenie przestrzeni przyjaznej
mieszkancom, wspierajacej rozwoj gospodarczy, a jednoczesnie chronigcej dziedzictwo srodowiskowe
1 krajobrazowe gminy.

Plan ogo6lny, jako dokument integrujacy réznorodne uwarunkowania 1 potrzeby, stanowi fundament
dla dalszych dziatan planistycznych, zapewniajac gminie spdjnos¢ i przejrzystos¢ w realizacji polityki
przestrzenne;.

14.4. PREZENTACJA GRAFICZNA DANYCH PRZESTRZENNYCH

RYSUNEK NR 1 - SKALA 1:25 000
— PREZENTACJA GRAFICZNA PLANU OGOLNEGO GMINY TERESPOL - UZASADNIENIE,

RYSUNEK NR 2 — SKALA 1:25 000

- PREZENTACJA GRAFICZNA PLANU OGOLNEGO GMINY TERESPOL - STREFY
PLANISTYCZNE, OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY.
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