Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), dalej upzp,
Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W wuzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnoSci:

1. sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych art. 1 ust. 2-4 upzp;

2. zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp wraz z data
uchwatly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 upzp;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol przyjetym Uchwatg nr
.../.../25 Rady Gminy Terespol z dnia ........... w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol.

Obszar objety zmiang planu zostat okre§lony w zataczniku graficznym do Uchwaty
nr VII/32/24 Rady Gminy Terespol z dnia 16 grudnia 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol. Tereny w granicach opracowania zmiany planu zajmuja znaczaca czes¢
gminy oraz potozone sg w cato$ci w granicach administracyjnych gminy Terespol. Projekt
zmiany planu miejscowego zaktada jedynie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol.

Sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostata opracowana zgodnie z procedurg wskazang w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami odrebnymi oraz
zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Terespol”, przyjetego uchwatg Rady Gminy Terespol Nr XI/64/99 z dnia 22 grudnia
1999, z pézn. zm.

Sposdb realizacji wymogéw z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania tadu przestrzennego w tym urbanistyKi i architektury

Zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Terespol nie ingeruje w ustalenia dotyczace tadu przestrzennego w tym urbanistyki i
architektury zmienianego planu miejscowego.

2. Potrzeby zrOwnowazZonego rozwoju

Zapisy zmiany planu miejscowego sg adaptacjg ustalen obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol, ktore
uwzglednito potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez sporzadzenie bilansu terenéw,
a nastepnie uwzglednienie wynikajacych z niego wnioskdow.



3. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Niniejsza uchwata nie uwzglednia znaczacego wptywu na walory architektoniczne
i krajobrazowe.

4. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych

Obszar zmiany planu miejscowego w czesci potozony jest na obszarach ochrony
przyrody Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazy, Park Krajobrazowy ,Podlaski
Przetom Bugu”, Obszar Natura 2000 Terespol PLH060053, Obszar Natura 2000 Dolina
Dolnego Bugu PLB140001, Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011,
Rezerwat Przyrody Szwajcaria Podlaska oraz Rezerwat Przyrody Czapli Stdg.
Proponowana zmiana dotyczy jedynie czeSci tekstowej planu miejscowego, bez
nanoszenia zmian polegajgcych na zmianie juz przyjetych przeznaczen terenéw. Mimo, ze
duza cze$¢ gminy jest objeta ustaleniami planu podlegajacemu zmianie realizacja ustalen
planu miejscowego nie bedzie powodowaé negatywnego wpltywu na powyzsze formy
ochrony przyrody, w zwigzku z czym, w trakcie procedury planistycznej uzyskano zgode
na odstgpienie od strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko.

Cze$¢ obszaru zmiany planu potozony jest rdwniez na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1% (raz na 100 lat) oraz 10% (raz na 10 lat). Majac na uwadze, ze
plan miejscowy nie zmienia dotychczasowych przeznaczen teren6w nie przewiduje sie
zmiany wptywu ustalen planu na obszary zagrozenia powodzig. Ponadto w toku
procedury planistycznej uzyskano uzgodnienie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 29 pazdziernika
2025 r. znak: L.RPP.610.274.2025.

Realizacja zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol nie wymagata zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt zmiany planu nie wprowadza zapisow dotyczacych ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych ani melioracji wodnych.

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Na terenie zmiany planu miejscowego potozone sg obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej. Wprowadzane korekty czesci tekstowej miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol nie wprowadzaja zmian majacy
znaczacy wptyw na obszary zabytkowe w gminie Terespol.



6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczeglolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami
(Dz.U.z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731)

Zapisy planu miejscowego nie wprowadzaja mozliwosci lokalizacji nowych
zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegd6lnosci
zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja tereny gornicze, na ktérych
wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ pod nadzorem gorniczym, tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

W granicach opracowania zmiany planu nie wyznacza sie terendw, ktére wymagaja
ochrony akustycznej, wynikajgcej z przepis6w odrebnych.

Zmiana planu miejscowego ze wzgledu na czeSciowg zmiane czesci tekstowej
obowigzujgcego planu, nie wprowadza dodatkowych zapiséw dotyczacych potrzeb oséb
ze szczegb6lnymi potrzebami.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni
Zmiana planu nie bedzie miata wptywu na walory ekonomiczne przestrzeni.
8. Prawo wlasnosci

Prawo wtasnosci nieruchomosci w zmianie planu zostato zachowane poprzez
rozpatrzenie wnioskow ich wtascicieli co do zmiany przeznaczenia terenu.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnoSci i
bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. W trakcie procedury planistycznej, przeprowadzone zostaty uzgodnienia z
organami bezpieczenstwa publicznego i obronnos$ci przez co uwzglednione zostaty
potrzeby w tym zakresie.

10.Potrzeby interesu publicznego

Zakres zmiany planu obejmowat interesy oséb prywatnych oraz interes publiczny
poprzez wprowadzenie zmiany dotyczacych odlegtosci od gruntéw lesnych, ktére moga
mie¢ wptyw na budynki prywatne jak i nalezace do podmiotéw publicznych.

11.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Realizacja ustalen zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje budowy nowej sieci infrastruktury technicznej ani
przebudowy, rozbudowy, remontu juz istniejace;j.



12.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzadzony przy zachowaniu
jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez mozliwo$s¢ wgladu w
dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania tego projektu.

Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziat spoteczenistwa w
tych pracach poprzez:

— ogtoszenie, obwieszczenie zawiadomienia o przystgpieniu do projektu zmiany
planu zamieszczone na stronie internetowej urzedu gminy, w miejscowej prasie,
na tablicach ogtoszeniowych i mozliwo$¢ sktadania wnioskéw w przedmiotowym
zakresie opracowania zmiany planu,

— przeprowadzenie konsultacji spotecznych w dniach ..........cccooevee ,

— zorganizowane w dniu ..........ccocvvveiennne otwartego spotkania konsultacyjnego,

— w toku procedury planistycznej uzyskano zgode na odstgpienie od strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko dla zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Lublinie - pismem znak: WSTI1.410.9.2025.MK z dnia
09.07.2025 r. oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Biatej
Podlaskiej - pismem znak: ONS-NZ.7016.4.5.2025 z dnia 05.03.2025 r.

Na kazdym etapie postepowania wymagajacego udziatu spoteczenstwa
mieszkancy byli informowani o mozliwo$ci zapoznania sie z projektem zmiany planu i
mozliwoscig sktadania uwag i wnioskéw. Na otwartym spotkaniu konsultacyjnym
......................... W wyznaczonych terminie w ogtoszeniu o mozliwosci sktadania uwag do

13.Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Terespol przeprowadzit procedure okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,
nastapito poprzez:

1) zbieranie uwag (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP oraz
obwieszczeniu na tablicach ogloszen),

2) przeprowadzeniu konsultacji spotecznych projektu miejscowego planu w siedzibie
urzedu i w internecie w dniach od .......ccccceevvvivvrenne (6 (o TP ,

3) zorganizowaniu otwartego spotkania konsultacyjnego w dniu ............c.c...... ,

4) prowadzeniu punktu konsultacyjnego w Urzedzie Gminy Terespol w

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostepniania w
trybie informacji publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w
formie papierowej i elektroniczne;j.



14.Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie wptywa na zapisy dotyczace zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci uchwaty zmieniane;j.

15.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Zmiana planu nie dopuszcza lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi, a w szczegélno$ci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

16.Potrzeby zwigzane z ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolnej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza
teren6w rolniczych, wobec czego nie wprowadzono zapiséw ksztattujacych rolnicza
przestrzen produkcyjna.

Zgodno$¢ z wynikami analiz, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
zostal sporzadzony w oparciu o wyniki ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Terespol wraz z oceng aktualnos$ci studium uwarunkowan i
kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego” przyjetej Uchwatg nr XXXIII/324/24 Rady Gminy
Terespol z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol.

Wplyw na finanse i budzet gminy

W bilansie wptywow i wydatkéw ujetych w prognozie skutkéw finansowych
ustalen projektu zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol nie przewiduje sie zmian w budzecie gminy.

Majac powyzsze na uwadze, po wyczerpaniu czynnosci wymaganych procedura
formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosi sie o podjecie uchwaty.



