UCHWALA NR VI1/32/24
RADY GMINY TERESPOL

z dnia 16 grudnia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1, ust. 2 i ust. 4, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130) Rada Gminy Terespol
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol przyjetego uchwalg nr X/81/2003 Rady Gminy Terespol z dnia 22 grudnia
2003 r. w sprawie przyjecia zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 24 marca 2004 r., nr 51, poz. 1016).

2. Zakresem zmiany planu miejscowego jest zmiana w czesci tekstowej polegajacej na:
1) zmianie ustalen dotyczacych minimalnej odlegtosci zabudowy od $ciany lasu;

2) uchyleniu zapisow dotyczacych lokalizowania obiektow ustugowych i dopuszczenia uzytkowania czesci
budynkow gospodarczych i mieszkalnych na cele ustugowe.

3. Granice obszaru objetego zmiang wskazane zostaty w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Terespol.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dragun
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Zatgcznik do uchwaty nr VII/32 /24
Rady Gminy Terespol z dnia 16 grudnia 2024 r.

l__.l Granica gminy Terespol

. [ Obszar zmiany zmiany
‘\ ..... miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania
""" e przestrzennego gminy Terespol
s
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Uzasadnienie

W dniu 24 wrze$nia 2024 r. wplyngt wniosek jednego z mieszkancéw dotyczacy zniesienia wymogu
odlegtosci od $ciany lasu okreslony w miejscowym planie ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Terespol dla nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ wnioskodawcy.

Obowigzujacy plan miejscowy przyjety uchwatg nr X/81/2003 Rady Gminy Terespol z dnia 22 grudnia
2003 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 51, poz. 1016 z dnia 24 marca 2004 r.) w swoich ustaleniach posiada
zapisy, ktore stanowia, ze minimalna odlegto$¢ budynkéw od lasu, istniejacego lub przewidzianego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, wynosi 30 metréw, oraz zapis o zachowaniu
odlegtosci 50 metrow (w przypadku zabudowy wysokiej).

§ 4pkt151it. 1 uchwaty stanowi, ze dla terenéw oznaczonych w planie miejscowym jako MN
(mieszkalnictwo jednorodzinne) ,,ustala si¢ minimalng odlegto$¢ zabudowy od $ciany lasu (istniejacego lub
przewidzianego w planie miejscowym) na 30 metréw (z wyjatkiem ul. Dtugiej w Mataszewiczach)”.

§ 4pktl7lit. j uchwaly stanowi, ze dla terendw oznaczonych w planie miejscowym jako MR
(mieszkalnictwo rolnicze) ,, wyklucza sie realizacje budynkow w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od sciany
lasu (istniejgcego Ilub przewidzianego w planie miejscowym) — zwyjgtkiem ul. Aleja Wspomnien
w Kobylanach”.

§ 4pkt18lit. e uchwaly stanowi, ze dla terenow oznaczonych w planie miejscowym jako MW
(mieszkalnictwo wysokie) ,,ustala si¢ minimalng odleglos¢ zabudowy od Sciany lasu (istniejgcego Ilub
przewidzianego w planie miejscowym) na 50 metrow; ”.

§ 4 pkt24lit. auchwaty stanowi, ze , zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich budynkow (z wyjqtkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarkq lesna) w lasach i w odleglosci mniejszej niz 30 metrow od Sciany lasu —
z wyjqtkiem ustalen jak dla MN 1) i MR j) .

Jak wynika z powyzszego nalezy zauwazy¢, ze odleglos¢ 30 metréw lub 50 metrow nie odnosi si¢ do
pojedynczej nieruchomosci, lecz do calego planu miejscowego, zatem stusznym jest przystapienie do zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie tylko dla pojedynczych dziatek ewidencyjnych, lecz
do catosci zapisow odnoszacych si¢ do znacznego terenu gminy Terespol.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktorego dotyczy uchwata o przystapieniu przyjete
sa ustalenia dotyczace mozliwosci uzytkowania cze$ci budynkéw mieszkalnych i gospodarczych do 30%
catkowitej powierzchni tego budynku.

Zgodnie z § 4 pkt 15 lit. j dla terenéw MN (mieszkalnictwo jednorodzinne) ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 50 m?, a takze uzytkowanie czesci budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych dla funkcji ustugowej — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym
lokalizuje si¢ funkcje ustugowq; wyklucza si¢ lokalizacje ustug wykraczajgcych poza granice wiadania
dysponentow poszczegolnych obiektow ustugowych;”

Zgodnie z § 4 pkt 161it. k dla terendéw MN/U (mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszczeniem ustug)
,,dopuszcza si¢ lokalizowanie parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 60 m?, a takze uzytkowanie
czesci budynkow mieszkalnych i gospodarczych dla funkcji ustugowej — o powierzchni do 30% powierzchni
catkowitej budynku, w ktorym lokalizuje sie funkcje ustugowq, wyklucza sie lokalizacje ustug wykraczajgcych
poza granice wiladania dysponentow poszczegolnych obiektow ustugowych,”

Zgodnie z§ 4pkt17lit. idla terendow MR (mieszkalnictwo rolnicze) ,,dopuszcza si¢ lokalizowanie
parterowych obiektow ustugowych o powierzchni do 40 m?, a takze uzytkowanie czesci budynkéw mieszkalnych
i gospodarczych dla funkcji ustugowej — o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku, w ktorym
lokalizuje si¢ funkcje ustugowq; wyklucza si¢ lokalizacje ustug wykraczajgcych poza granice wiadania
dysponentow poszczegolnych obiektow ustugowych;”

W przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych powyzsze wynika bezposrednio z definicji
ustawowej t.j. ,, budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumieé¢ budynek wolnostojgcy albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej, stuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych (...)
w ktorym dopuszcza sie wydzielenie (...) lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
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powierzchni catkowitej budynku”. Natomiast definicja budynku gospodarczego nie zaktada juz procentowego
udziatu czesci ustugowej w stosunku do powierzchni catkowitej budynku.

Proponowana zmiana skutkowa¢ bedzie tym, ze w przypadku wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego
lub gospodarczego beda miaty zastosowanie przepisy odrgbne tj. ustawy i rozporzadzenia.

Zmiana planu miejscowego obejmowac bedzie zmiany w zakresie czg¢sci tekstowej uchwaty w cyt. powyzej
zapisach w taki sposob aby dostosowaé je do obecnych przepisow prawa, w szczegolnosci do ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725, zp6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pézn. zm.).

Niezbedny zakres prac planistycznych obejmowat bedzie w szczegdlnosci:

a) opracowanie planu zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130);

b) przeprowadzenia pelnej procedury planistycznej zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W tej sytuacji wnosi si¢ o podjecie uchwaty.
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