UCHWALA NR IX/63/25
RADY GMINY TERESPOL

z dnia 31 marca 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla
czeSci miejscowosci Malaszewicze Male

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
722024 1. poz. 1465,z poézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.), w nawiazaniu do
Uchwaly Nr XIX/196/22 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czesci
miejscowosci Mataszewicze Mate, Rada Gminy Terespol stwierdza, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol, przyjetego uchwala
Rady Gminy Terespol Nr XVI/97/12 zdnia 21 maja 2012 r. iZarzadzeniem Zastgpczym Wojewody
Lubelskiego nr IF-11.747.10.7.2017 z dnia 10 listopada 2017 r.”, ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol” przyjetej uchwala Rady Gminy Terespol Nr XVIII/185/21
z dnia 30 grudnia 2021 r. oraz ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol” przyjete uchwata Rady Gminy Terespol Nr XXVI11/268/23 z dnia 30 marca 2023 r. i uchwala
co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia Ogolne
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla
cze$ci miejscowosci Mataszewicze Male, zwang dalej planem.

2. Uchwata dotyczy przeznaczenia terenu obejmujacego dziatke nr 492/3 oraz czesci dzialek 490/1, 491/6,
492/2 na terenie miejscowosci Malaszewicze Mate, okreslonego granicami w zataczniku do Uchwaty Nr
XIX/196/22 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czgsci miejscowosci Mataszewicze
Mate.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czgsci graficznej planu.
2. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000 zawierajacy ustalenia planu stanowiacy zalacznik graficzny
do uchwaty;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol dla czegsci miejscowosci Mataszewicze Male.

3. Ustalenia planu stanowigce tekst uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen w czgsci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

8) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzgledu na niewystepowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) lokalizacji obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a;

3) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

4) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

5) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terendow zamknigtych;
6) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji komunikacji kolejowej i szynowej z zachowaniem zintegrowanej ochrony srodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna obszaru z terenami
sasiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.);

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol, przyjete uchwatg Rady Gminy Terespol Nr XVI/97/12 zdnia 21 maja 2012 .
i Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Lubelskiego nr IF-11.747.10.7.2017 z dnia 10 listopada 2017 r.,
Zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol” przyjeta
uchwata Rady Gminy Terespol Nr XVIII/185/21 zdnia 30 grudnia 2021 r. oraz Zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol” przyjeta uchwata Rady
Gminy Terespol nr XXVII/268/23 z dnia 30 marca 2023 r.;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zataczniki nr 1 do uchwaty;
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5) symbolu — nalezy przez to rozumien oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym,

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupetniajgcego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, mierzong od
poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej potozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
budynku, adla obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czeéci stanowigcej element obiektu
budowlanego;

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dzialki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
w sposOb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni dziatki zajeta przez
budynki (powierzchnia obrysu elementéw trwale zamykajacych budynek) w stosunku do powierzchni
dzialki;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata;

12) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoty drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng infrastruktura;

13) niewyznaczonych dojSciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu projektowane doj$cia piesze idojazdy, zapewniajgce obstuge
komunikacyjng terenéw inwestycji;

14) systemie barwnym NCS - nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Colour System),
polegajacy na opisywaniu kolorow poprzez nadanie im jednoznacznej notacji okreslonej, jako procentowa
zawarto$¢ czterech  podstawowych  kolorow —zbltego, czerwonego, niebieskiego i zielonego,
chromatycznosci koloru oraz udziatu koloréw czarnego i bialego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust.] nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze potocznie stosowanych definicji i znaczen stow
okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3)tereny oroéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) KK — teren komunikacji kolejowej 1 szynowe;j;
4) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1. Budynki oraz obiekty zwigzane z przeprowadzeniem ruchu kolejowego (takze detal architektoniczny
oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materialdow uzytych do
wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do
miejscowych uwarunkowan.

2. Ustala si¢ obowiazek stosowania kolorystyki elewacji obiektoéw budowlanych w odcieniach bieli, zotci,
szarosci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku oraz obiektu akcentowania
fragmentéw elewacji okladzing trwala oraz z dopuszczeniem elementow kontrastowych wynikajacych
z potrzeb dekoracyjnych lub logo firmy.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym (odcienie
czerwieni lub brazu) lub grafitowym i jego pochodnych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkow
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, z koniecznos$cig przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow, jako$ci $rodowiska oraz standardow akustycznych, zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ wymog porzadkowania wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony $rodowiska

i gospodarki wodne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

2) wszystkie elementy krajobrazu wraz ze znakami drogowymi powinny sprzyja¢ wygodzie i bezpieczenstwu
ruchu. W szczegdlnosci pozadane jest stworzenie dobrych warunkéw wzrokowych dla prowadzacych
pojazdy przez sadzenie krzewow, a w monotonnym plaskim terenie — wykonywanie ekranow z zieleni
zmniejszajacych glebie pola widzenia.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarach objetych planem wystepujg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — Magazyn
Wojskowy Lotniczy.

2) na obszarach objetych planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;
3) na terenach objetych planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.
2. Dla obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala si¢ zasady ochrony:
1) nakaz zachowania obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji i formy obiektéw upamietniajacych, o ile wynikaé to bedzie ze zgodnej
z ustaleniami planu zmiany otoczenia 1 warunkéw ekspozycji tych obiektow, pod warunkiem
niepogorszenia ich ekspozycji i czytelnosci przekazu historycznego.

3. W przypadku odkrycia nieudokumentowanych stanowisk archeologicznych nalezy niezwlocznie
poinformowac o tym wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow badz wiasciwego wojta.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Nie ustala si¢ wielkos$ci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu powigkszenie
dziatek sasiednich.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek w przypadku dokonywania podzialéw pod dojscia dojazdy,
ciagi pieszo - jezdne, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjne;j.

Rozdzial 7.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 12. Nie ustala si¢ zasad szczegdlowych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu.
1) polaczenie obszaru objetego planem z zewngetrznym uktadem drogowym:

a) z droga publiczng lokalng, zlokalizowana poza obszarem objetym planem przez zjazdy z terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK;

2) ustala si¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych realizacje elementéw drog oraz urzadzen technicznych;

3) dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych w planie dojs$¢ i dojazdow, ciagow pieszo - jezdnych oraz drog
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczna:

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegdw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg naruszaé
pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu;

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) Zaopatrzenie w wodg¢ zsieci wodociggowej, zgodnie z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekow oraz wod deszczowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej przez sie¢ kolektorow do
oczyszczalni;

2) Obowiazek odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyKki:
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1) Wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pas strefy technologicznej z zakazem
zabudowy oraz od drzew, krzewow, gatezi i konaréw o szerokosci dla linii 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe imodernizacje sieci elektroenergetycznej w formie linii
napowietrznych, kablowych, napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napigcia wraz z przytaczami;

3) Ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng sSredniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrodet energii;

4) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie, jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;j.

7. W zakresie zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala si¢:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta;

2) Obowigzek stosowania systeméw grzewczych itechnologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych
w przepisach odrgbnych wskaznikow emisji gazow i pytlow do powietrza.
8. W zakresie zasady gospodarki odpadami:

1) Prowadzenie gospodarki odpadami na podstawie obowigzujacych zasad iregulacji okreslonych
w obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami przyjetymi w gminie.
9. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewniaé mozliwos¢ korzystania zwody do celow

przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych;

2) Drogi obstugujace obszar objety opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie stawki procentowej stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego dla terendow przewidzianych pod zainwestowanie
ustala si¢ w wysokosci:

1) 20% - dla terenu 1KK.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegoélowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Na terenach komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KK
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — linie kolejowe i obiekty zwiazane z przeprowadzeniem ruchu kolejowego,
budynki zwigzane z przetadunkiem i magazynowaniem towarow.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna i komunikacyjna, ekrany akustyczne, parkingi,
zielen.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 metrow.

5. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
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6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10 %.

7. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 80 %.
8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

10. Geometria dachu: plaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.

11. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych: 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych zwigzanych z obstugg klienta.

12. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows: zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej, w tym kolejowych urzadzen radiotacznosci.
Maksymalna wysokos$¢ takich obiektow bedzie realizowana zgodnie z wymaganiami technicznymi.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 16. Dla obszaru objgtego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Terespol dla cze$ci miejscowosci Malaszewicze Mate, przyjety Uchwalg nr X/81/2003 Rady Gminy Terespol
z dnia 22 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu ogbélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 51, poz. 1016 z dnia 24 marca 2004 r.)

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Terespol.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dragun
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TERESPOL DLA CZESCI MIEJSCOWOSCI MALASZEWICZE MALE

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR IX/63/25 RADY GMINY TERESPOL Z DNIA 31 MARCA 2025 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/63/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, z p6zn. zm.) Rada Gminy Terespol po
zapoznaniu si¢ z wniesionymi uwagami do projektu planu podtrzymuje stanowisko Wdjta Gminy Terespol
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

Uwagi zlozone w trakcie wylozenia projektu zmiany planu miejscowego do publicznego wgladu w dniach
od 30 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r.

1. Tre$¢ uwagi: "Dzialajac w imieniu spo6tki Container Terminal Mala sp. z o.0. (dalej jako: ,,CTM”),
w nawigzaniu do obwieszczenia Wojta Gminy Terespol z dnia 17 grudnia 2024 r. o wylozeniu do publicznego
wgladu projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, niniejszym w imieniu Spotki
skladamy uwage wzgledem projektowanego zakresu dziatek objetych uchwata dot. zmiany przeznaczenia
dzialek nr 492/3 oraz czeéci dzialek 490/1, 491/6, 492/2 na terenie miejscowosci Mataszewicze Male,
okreslonych granicami w zataczniku do Uchwaly Nr XIX/196/22 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol dla czesci miejscowosci Mataszewicze Male.

W imieniu Spétki wyrazamy watpliwos$¢, czy zakres (powierzchnie) dzialek objetych projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczegdlnosci dziatki nr 492/2 (wedhug
aktualnej numeracji dziatek ewidencyjnych jest to dziatka nr 492/4) pozwola na zrealizowanie przez Gming
inwestycji polegajacej na rozbudowie drogi gminnej nr 100753 L w Malaszewiczach Matych w zmienionym
wariancie, tj. w wariancie uwzgledniajacym plany inwestycyjne spotki CTM (chodzi w tym zakresie
o projektowane potaczenie ul. Kodenskiej z ul. Polng).

Tytulem wyjasnienia — w pierwotnie projektowanym przez Gming przebiegu ul. Kodenskiej tor kolejowy
inwestycji CTM przecinat (krzyzowat) si¢ zdroga zaplanowana do wybudowania przez Gmine pod
niewlasciwym katem oraz na odmiennych rzednych wysokosciowych, w zwigzku z czym powstata potrzeba
wytyczenia innego przebiegu drogi publicznej planowanej do wybudowania przez Gming, umozliwiajacego
realizacje inwestycji CTM. Spotka wyraza watpliwosé, czy dla realizacji ww. drogi publicznej w zmienionym
wariancie wystarczajaca bedzie zmiana przeznaczenia wylacznie powierzchni dzialek objetych projektem
zmiany MPZP, czy tez obszar ten winien by¢ nieco wigkszy (watpliwy dla Spotki obszar zostat zaznaczony na
pomaranczowo na zalaczonej mapie — na potudniu — jest obszar dzialki ewidencyjnej nr 492/2 — przy czym
wedtug aktualnej numeracji wynikajacej z danych ewidencji gruntow i budynkow jest to dziatka nr 492/4).

Dodatkowo, uprzejmie prosimy réwniez o dokonanie aktualizacji numeru dawnej dziatki nr 492/2 w tresci
projektu uchwaty poprzez zmian¢ tego oznaczenia na obecng numeracje wynikajaca z ewidencji gruntow
1 budynkéw — tj. nr 492/4 (obecnie w treSci projektu uchwaty wpisana jest dziatka o numerze 492/2, ktorej
nie ma juz w terenie).

Whiosek o powigkszenie obszaru opracowania MPZP o dziatki nr 490/1, 491/6, 492/2 (obecnie 492/4)
i dokonanie aktualizacji numeru dawnej dziatki 492/2 wtresci projektu uchwaly poprzez zmiang tego
oznaczenia na obecng numeracj¢ wynikajacag z ewidencji gruntow i budynkéw — tj. nr 492/4 (obecnie w tresci
projektu uchwaty wpisana jest nieistniejaca juz dziatka o numerze 492/2). Takze prosba o uwzglednienie uwag
dotyczacych braku uwzglednienia w planie mozliwosci wycinki drzew w zwigzku zbudowg przejazdu
i uzyskaniem trojkatow widocznosci oraz nie uwzglednienia terenéw zalewowych, gdzie odprowadzana ma by¢
woda powierzchniowa z rowow bocznych.

W ocenie spotki CTM, zakres dziatek objetych projektem zmiany planu MPZP nie pokrywa si¢ w pelni
z planami inwestycyjnymi (koncepcja) spotki CTM. Dla zobrazowania tej sytuacji, w zatgczeniu przesytamy
plan sytuacyjny inwestycji spotki CTM ,,naniesiony” na zatgcznik graficzny zmiany MPZP. Na zalagczonym
pliku czarna linia przedstawia zakres objety projektem zmiany MPZP — nie pokrywa si¢ ona w petnym zakresie
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z propozycja spotki CTM (oznaczong jasnym niebieskim kolorem) oraz planami dot. przebudowy ulicy
Kodenskiej na zachdd od przejazdu, ktére na zataczonym dokumencie oznaczono linig przerywana w kolorze
fioletowym.

Zakres MPZP nie uwzglednia takze konieczno$ci wycinki drzew w zwiazku zbudowg przejazdu
i uzyskaniem trojkatow widocznosci (linie przerywane w kolorze brazowym). W tym zakresie spotka CTM
wyraza watpliwos¢, czy mozliwa bedzie wycinka drzew bez kolejnej zmiany MPZP. Linie rozgraniczenia
zaprojektowano ,,z doktadnoscig do 0,5 mm”, bez mozliwosci ewentualnych niewielkich korekt na etapie
projektu budowlanego i wykonawczego. Projekt zmiany MPZP nie uwzglednia réwniez terenow zalewowych,
gdzie odprowadzana ma by¢ woda powierzchniowa z rowow bocznych."

Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione, z nastgpujacych powodow:

- numeracja dziatek jest zgodna z mapa pozyskang z zasobu geodezyjnego, na ktorej zostat wykonany projekt,
azmiana numeru dziatki nie wptywa na zmiane obszaru planu ipozostaje on taki sam (w trakcie
procedowania zmiany planu miejscowego w dniu 20.12.2024 r. nastgpit podziat dziatki o nr 492/2, z ktérej
powstaly dziatki o nr 492/3 1 492/4);

- obszar objety opracowaniem zmiany planu jest okreslony w uchwale intencyjnej tj. uchwale nr XIX/196/22
Rady Gminy w Terespolu z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czgsci miejscowosci
Mataszewicze Male. Bez zmiany obszaru opracowania w uchwale intencyjnej, nie mozna poszerza¢ obszaru
opracowania planu;

- zasady wycinki drzew nie stanowig ustalen planu;

- zapisy planu ustalaja obowiazek odprowadzania wod deszczowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi. Co wigcej, na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny szczegoélnego zagrozenia
powodzig, a projekt zmiany planu byt uzgadniany z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie,
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Lublinie ww. zakresie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/63/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 31 marca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

Ustalenia projektu zmiany planu nie wymagaja realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/63/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 31 marca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie zpolityka przestrzenng okre$lona w "Zmianie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol" oraz Uchwata nr XIX/196/22 Rady Gminy Terespol z dnia
31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol dla cze$ci miejscowosci Malaszewicze Mate.

Proponowany obszar do objecia zmiang miejscowego planu obejmuje obszar na terenie gminy Terespol
wyznaczony zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty intencyjne;.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest na terenie lasow.
W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzialki objete planem posiadaja
przeznaczenie pod lasy.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszaréw. Celem zmiany jest konieczno$¢ stosowania przepisdw z nowego rozporzadzenie, tj.
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Glownym zamierzeniem planu jest ulokowanie funkcji komunikacji kolejowej i szynowej. Dotychczasowe
przeznaczenie obszaru jest nieadekwatne do potrzeb, co w znacznym stopniu utrudnialo prowadzenie
dziatalno$ci inwestycyjnej.

Glownym celem zmiany miejscowego planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkow, obiektow budowlanych oraz
ustalen dotyczacych zasad scalania i podzialu nieruchomos$ci. W planie ustalono niezbgdne do prawidtowego
ksztattowania przestrzeni szczegotowe parametry budynkéw oraz obiektow budowlanych takie jak maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, liczba kondygnacji, geometria dachu.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych, minimalny i maksymalny
wskaznik intensywno$ci zabudowy.

Teren objety zmiang miejscowego plany zagospodarowani przestrzennego potozony jest poza obszarami
prawnej ochrony przyrody w mys$l ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2024
poz. 1478 z p6zn. zm.).

Na terenie objetym zmiana planu wystepuja tereny lesne.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 poz. 1087, z p6zn.
zm.). Teren objety granicami zmiany planu poloZzony jest poza terenami zagrozonymi powodzig.

Obszar objety planem stanowig lasy (Ls). Zgodnie z Ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995r. (Dz.U. z2024 poz. 82,z pdzn. zm.) obszary wymagaly uzyskania decyzji na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, co zostato uzyskane decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 12 listopada 2024 r. znak: DLE.WNL.8130.95.2024.MP.

Tereny objete planem wykazuja wartosci kulturowych w postaci obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow — Magazyn Wojskowy Lotniczy. Nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. W trakcie procedury planistyczne;j,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa publicznego iobronnosci przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie.

Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglgednione poprzez okreslenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Na terenach objetych granicami projektu zmiany planu miejscowego planuje si¢ uzbrojenie techniczne
w zakresie: elektroenergetyki, telekomunikacji, zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia $ciekow 1wod
deszczowych oraz zaopatrzenia w cieplo i gaz.

Na obszarach objetych planem nie wyznaczono granic obszaru przestrzeni publicznej, ze wzgledu na
specyficzne zagospodarowanie dziatek dotyczacych pojedynczych terenow.
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Ustalenia planu dopuszczaja realizacje niewyznaczonych w planie dojs¢ idojazdow, ciggdw pieszo -
jezdnych oraz drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi

Zgodnie z powyzszym w przedmiotowym planie przyj¢to rozwiazania uwzgledniajace wszelkie wymagania
planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wiasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury,
a takze wnioskéw wynikajace z analiz: spolecznej, ekonomicznej i srodowiskowej.

Wojt  Gminy Terespol przeprowadzit procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej, nastapito poprzez:

1) zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym iw BIP oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen),

2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w siedzibie urzgdu iw internecie
w dniach od 30 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r.,

3) zorganizowaniu dyskusji publicznej w dniu 8 stycznia 2025 r. oraz zbieranie uwag do dnia 7 lutego
2025 r.,

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwo$¢ udostgpniania w trybie informacji publicznej
aktualnego projektu planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;.

Zgodnie zart. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 1. poz. 1112, z pézn. zm.), projekty miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Terespol uzgodnil stopien szczegdélowosci informacji zawartych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzit prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, uzyskat
wymagane ustawg opinie, zapewnil mozliwos$ci udziatu spoleczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacej ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Terespol”.

Projekt zmiany miejscowego planu zostal sporzadzony w zgodnosci zwynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwata nr XXXIII/324/24 Rady Gminy
Terespol z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, W zwigzku
koniecznoscig stosowania przepisOw znowego rozporzadzenie, tj. Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404). Realizacja postanowien planu ma
uporzadkowaé strukturg przestrzenng oraz wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu w obszarze
projektowanym.

Zalacznik graficzny nr 1 zmiany planu miejscowego opracowano w skali 1: 1000, na podkladzie mapy
zasadniczej udostepnionej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego Starostwa Powiatowego
w Biatej Podlaskiej.

Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach finansowania. Dokumentem,
ktory szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkow finansowych” uchwalenia zmiany planu
opracowana na etapie jej sporzadzania.

Zalacznik nr 4 stanowig dane przestrzenne do zmiany planu miejscowego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
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przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej

reprezentacji z nadana georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektroniczne;.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okres$long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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