UCHWALA NR VIII/50/25
RADY GMINY TERESPOL

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla
cze$ci obszaru "Centrum Gminy" w miejscowosci Kobylany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465, zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpdzn. zm.), wzwigzku
z Uchwatg Nr 1X/198/22 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca 2022 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czgsci obszaru
»Centrum Gminy” w miejscowosci Kobylany, Rada Gminy Terespol uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla
czegsci obszaru ,,Centrum Gminy” w miejscowosci Kobylany nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol", przyjetego uchwatg Rady Gminy Terespol Nr
X1/64/99 z dnia 22 grudnia 1999 r., zmienionego uchwala nr XX/154/05 Rady Gminy Terespol z dnia
9 czerwca 2005 r. w sprawie uchwalenia zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Terespol, uchwata nr XV/87/2008 Rady Gminy Terespol z dnia 30 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmian w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Terespol, uchwata nr XV1/97/12 Rady Gminy Terespol z dnia 12 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Terespol,
Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Lubelskiego nr IF-11.747.10.7.2017 z dnia 10 listopada 2017 r., uchwata
nr XVIII/185/21 Rady Gminy Terespol z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol" oraz uchwata Nr
XXVII/268/23 Rady Gminy Terespol zdnia 30 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol”

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla
czesci obszaru ,,Centrum Gminy” w miejscowosci Kobylany zatwierdzonego Uchwatg Nr XIX/109/2008 Rady
Gminy Terespol zdnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany dla obszaru ,,Centrum Gminy"
oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kobylany (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2009 r., Nr 23, poz. 732), w granicach zgodnie z zatgcznikiem nr 1, zwang dalej w tresci
uchwaly ,,zmiang planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, stanowigcy integralna cze$cia
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik
nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na zataczniku graficznym sa ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole terenéw, o ktérych mowa w §6 ust. 11 2;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) linia elektroenergetyczna 0,4 kV;

7) pas technologiczny linii elektroenergetycznej 0,4 kV.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W zmianie planu okresla si¢:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow;

2) ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;;

6) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
7) ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

8) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, oktéorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7;

9) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) ustalenia dotyczace sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow;

13) ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania opfaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
ustalajace usytuowanie $ciany frontowej budynku; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy elementow
takich jak:

a) schody zewngtrzne, atakze balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejSciami,
znajdujace si¢ ponad kondygnacja nadziemna i wystajace nie wigcej niz 1,2 m poza lico Sciany budynku;

b) budowli naziemnych bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
stanowigce granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementow takich jak:

a) schody zewnetrzne, balkony, wykusze, loggie, gzymsy, okapy, zadaszenia, znajdujace si¢ ponad
kondygnacja naziemng i wystajace nie wiecej niz 1,2 m poza lico $ciany budynku;

b) budowli naziemnych bedacymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury technicznej;

3) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje
publiczng lub stluzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie
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podmiotow prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludno$ci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi
administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o§wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz
pomoc i opieka spoteczna;

5) parkingu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ parking zlokalizowany poza granicami dziatki budowlanej
na terenach drog publicznych lub wydzielonych jako tereny parkingoéw;

6) zmianie planu — zmiana planu, o ktérej mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne,
wspolistniejace lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego terenu nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
uzytkowej obiektow lub powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym lub wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
w pkt 7, dopuszczone lub wykluczone na warunkach okreslonych zmiang planu;

9) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach z dwoma réznymi nachyleniami potaciami, przy
czym dolna pota¢ charakteryzuje si¢ wigkszym nachyleniem niz gorna;

10) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.);

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiagzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Dla poj¢c¢ niezdefiniowanych w ust. 1 obowigzuja pojecia zdefiniowane w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi:

1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustugowe;j.

2. Poszczegoblne pozycje symbolu terenow okreslonych w ust. 1 pkt 1 sg nierozdzielone i oznaczaja:
1) Pozycja 1 — symbol liczbowy oznaczajacy nr porzadkowy wydzielenia terenu;
2) Pozycja 2 — symbol literowy odpowiadajacy terenowi okreslonemu w ust. 1 pkt 1.

3. Dopuszcza si¢ na obszarze objetym zmiang planu lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami i przepisow odrgbnych z zakresu
uzbrojenia terenu oraz ustug publicznych, w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego, oraz
ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu obowigzujacymi lub
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ utworzenie zwartej pierzei zabudowy.

2. Ustalenia w zakresie kolorystyki i materiatéw dachow, i elewacji obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw zakaz stosowania innych barw niz odcienie koloru grafitowego;
2) nakaz stosowania pokrycia z blachy panelowej na rabek stojacy;

3) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, przy czym dla elewacji dopuszcza si¢ stosowanie koloru
biatego;

4) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy naturalnej barwy oktadzin z drewna, kamienia, cegly i szkla.
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3. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej, przy zachowaniu ustalen okreslonych w ust. 1 oraz w zgodnosci z przepisami
odrebnymi.
Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ochrony $§rodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz realizacji przedsigwzie¢, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granice
nieruchomosci, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ lub inwestor posiada tytut prawnys;

4) zakaz skladowania odpaddéw iprowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarka odpadami na calym
obszarze objetym zmiang planu, z wyjatkiem miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji na potrzeby poszczegélnych dzialek budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

5) ochrong wod podziemnych ipowierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania do ziemi $ciekow
zawierajacych substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikéw zanieczyszczen, ktore sa okreslone w przepisach odrebnych;

6) oczyszczanie wod opadowych iroztopowych przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wod, do
parametréw wymaganych w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ sposob gospodarowania odpadami wytwarzanymi na obszarze zmiany planu zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w gminie Terespol.

3. Dopuszczalne poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami szczegodlnymi, przy
czym w rozumieniu przepiséow Prawa Ochrony Srodowiska dotyczacych ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego tereny oznaczone symbolem MW-U zalicza si¢ do ,terendw mieszkaniowo-
ustugowych”.

4. Na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

5. W granicach zmiany planu nie wystepuja tereny chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe zostaty okreslone w § 7, ust. 2 oraz w § 20.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz débr kultury wspoiczesne;j:

1) obszary objete granicami zmiany planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony zabytkow;
2) na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;;
3) na terenach objetych zmiang planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne;

4) z przedmiotem znalezionym podczas prac budowlanych, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. W granicach opracowania zmiany planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 8.
Ustalania dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla tych terenow, tj. w § 20 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczgce sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 2MW-U wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
przebieg kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV wraz zpasem technologicznym,
o ktorym mowa w ust. 2.

2. Dla kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV ustala si¢ pas technologiczny linii
o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m w obie strony od osi przewodu), w ktorym:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje dojs¢ i dojazdéw do budynkoéw oraz sieci uzbrojenia terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow oraz realizacje zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi dla poszczegélnych terenow,
z zachowaniem ograniczen wymienionych w pkt 11 2;

5) zakazuje si¢ nasadzen drzew i skladowania materiatow;

6) sposOb zagospodarowania winien uwzglednia¢é mozliwos¢ prowadzenia prac eksploatacyjnych irobot
budowlanych zwigzanych z linig elektroenergetyczng.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego niniejszag zmiang planu nie wskazuje si¢ terenow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 m?.
3. Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m.

4. Kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastgpuje
glowny wjazd na dzialke — nie ustala sig.

5. Ustalenia ust. 3 i 4 nie dotycza niewyznaczonych na rysunku zmiany planu:
1) dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) dziatek pod tereny komunikacji, w tym dréog wewnetrznych i dojazdow niewyznaczonych;

6. Dla niewyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzelotowych drég wewngtrznych oraz dojazdoéw
wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 5, pkt 2, podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ plac do zawracania
samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

7. W przypadku gdy droga wewngtrzna (nie wyznaczona na rysunku planu) pelni role drogi pozarowe;j, plac
do zawracania, o ktérym mowa w ust. 6 winien mie¢ wymiary zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.
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Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace zasad budowy, rozbudowy i przebudowy systeméw komunikacji, i infrastruktury
technicznej

§ 16. 1. Dla wyznaczonych w zmianie planu terendow ustala si¢ bezposredni dostep do drog publicznych lub
posredni przez ciagi pieszo-jezdne zlokalizowane poza granicami zmiany planu.

2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, jezeli przepisy
szczegotowe umozliwiajg ich lokalizacje.

3. Niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngtrzne idojazdy powinny zapewnia¢ warunki, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wyznaczania miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej— min. 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

2) dla ustug handlu — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3)dla pozostalych ustug — min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego, lecz nie mniej niz 2 miejsca.

5. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ w bilansie miejsc postojowych uwzglednienie parkingéw publicznych zlokalizowanych
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m poza granicami opracowania niniejszej zmiany planu.

7. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag —
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach dotyczacych drog publicznych, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.

§ 17. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwo$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym.

3. W przypadku wystapienia kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, inwestor pokryje koszty niezbednej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu zgody
i warunkow ich przebudowy od zarzadcy sieci.

4. Ustala si¢ obsluge teren6w objetych zmiang planu:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ujgcia wod potozonego poza granica
zmiany planu poprzez gminng sie¢ wodociggowa,

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantéw zapewniajgcych mozliwo$¢
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przylaczy wodociggowych w liniach rozgraniczajacych droég zlokalizowanych
poza granicami zmiany planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ odprowadzanie Sciekdw do oczyszczalni §ciekow potozonej
poza granica zmiany planu poprzez gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi,
a takze tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dziatek budowlanych do sieci kanalizacji
deszczowej,
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b) w przypadku braku mozliwo$ci odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi w granicach dziatki budowlanej,
do kanaléw krytych, rowdéw otwartych, zbiornikéw retencyjnych istudni chtonnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakazuje si¢ ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb mogacy powodowac¢ spltyw wody na sasiednie
tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ rozw0j sieci gazowej poprzez budowe przewodow o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) zasilanie w gaz wymaga budowy sieci rozdzielczej na warunkach okreslonych przez operatora sieci,
a ponadto:

- projektowane sieci gazowe winne spetnia¢ warunki techniczne okreslone w przepisach odrgbnych,
- linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,
- lokalizacja szafek gazowych w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

- przy projektowaniu sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktdrych zakazuje si¢
lokalizacji budynkow, urzadzac¢ stalych skladow i magazynow, a takze wprowadzaé nasadzen drzew
1 krzewow,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych podziemnych zbiornikéw gazowych do czasu realizacji sieci
gazowe;j;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ rozwdj sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego wytacznie jako sieci kablowe;,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacych i projektowanych kablowych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia, zlokalizowanych w granicach lub poza granicami zmiany
planu,

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
i projektowanych podziemnych sieci elektroenergetycznych S$redniego napigcia, po uzgodnieniu
warunkow przytaczenia z zarzadca sieci,

d) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ rezerwe terenu pod budowg nowych stacji
transformatorowych, jesli takie bgda niezbgdne do zasilenia terenu zabudowy,

e) realizacja nowych przylaczy elektroenergetycznych wytacznie jako podziemne;
6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gospodarka odpadami zgodnie zzasadami obowigzujacymi w gminie Terespol oraz przepisami
odrebnymi,

b) obowigzek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) rozw0j systemu poprzez budowe¢ podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz obiektow zwigzanych
z ich funkcjonowaniem,

b) ustala si¢ dostep do sieci infrastruktury telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowanych kablowych
linii telekomunikacyjnych, zlokalizowanych w granicach lub poza granicami zmiany planu;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dla terenu IMW-U — ogrzewanie budynkow z istniejacej zbiorczej sieci cieptowniczej, zlokalizowanej
poza granicami zmiany planu,

b) dla terenu 2MW-U — ogrzewanie budynkoéw z istniejacej zbiorczej sieci cieplowniczej, zlokalizowanej
w granicach lub poza granicami zmiany planu,
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c) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia budynku do zbiorczej sieci cieptowniczej, dopuszcza si¢
ogrzewanie budynkow ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem zrodet ciepta zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

§ 18. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za
wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych,
potozonych na terenie budowy.

Rozdzial 14.
Ustalenia dotyczace wysokoSci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 19. Ustala si¢ jednolitg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 20%.

Rozdziatl 15.
Ustalania szczegotowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami IMW-U, 2MW-U, dla ktorych ustala sie¢:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren obshlugi produktow naftowych,
b) teren gospodarowania odpadami;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 11,5 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych — od 2 do 3 kondygnacji,
c) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna,
d) geometria dachu:
- dachy mansardowe,
- nachylenie potaci dolnej od 40° do 60°,
- nachylenie potaci gormej od 10° do 30°,
- dopuszcza si¢ stosowanie lukarn z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci do 45°,

e) kolorystyka i materiat dachu, oraz elewacji obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w §
7 ust. 2,

f) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
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g) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

h) zakaz stosowania sidingu jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow;
5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

¢) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,0,

d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 1,5,

¢) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) ustala sie obstuge komunikacyjna terenow:

a) IMW-U — zistniejacego ciggu pieszo-jezdnego 1KXS lub istniejacej drogi gminnej lokalnej 8KDL,
zlokalizowanych poza granicami zmiany planu,

b) 2MW-U — z istniejacej drogi gminnej dojazdowej 9KDD, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu,
¢) zasady realizacji miejsc parkingowych na warunkach okre§lonych w § 16 ust. 4-7;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek, o ktérej mowa w pkt 7 nie dotyczy podziatow
majacych na celu uregulowanie spraw wtasno§ciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa.

Rozdzial 16.
Ustalania koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowy Gminy Terespol.

§ 22. W granicach objetych niniejszg zmiang planu tracag moc ustalenia zmiany miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany dla obszaru ,,Centrum
Gminy" oraz sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Kobylany,
przyjetej Uchwalg Nr XIX/109/2008 Rady Gminy Terespol zdnia 30 grudnia 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2009 r., Nr 23, poz. 732)

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dragun
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wektorowej mapy zasadniczej, wydanej z panstwowego
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zasobu geodezyjnego i kartograficznego o numerze licencji: ZP, KDW - XIX/199/22 Rady Gminy Terspol z dnia 31 marca 2022 r.
.642.0155-0022_0801_P o uadzla wspdrzechych, 3877 MW/U, ZP - XXIII/229/22 Rady Gminy Terspol z dnia 26 sierpnia 2022 r.
przestrzonnych panswowym sy 3 MN — XXI11/230/22 Rady Gminy Terspol z dnia 26 sierpnia 2022 r.
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00 ) Oznaczenia terenéw zlokalizowanych poza granicami zmiany planu zostah; okreéne w uchwatach:
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr VIII/50/25
Rady Gminy Terespol

z dnia 29 stycznia 2025 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/50/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 29 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla cze$ci obszaru "Centrum
Gminy" w miejscowos$ci Kobylany

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130, zpbézn. zm.), Rada Gminy Terespol stwierdza, ze w okresie wylozenia do
publicznego wgladu (tj. od 24 wrzes$nia 2024 r. do 18 pazdziernika 2024 r.) projektu planu miejscowego oraz
w terminie do 5 listopada 2024 r., tj. terminu przewidzianego na skladanie uwag, do przedmiotowego planu
miejscowego nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/50/25
Rady Gminy Terespol
z dnia 29 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czgsci obszaru ,,Centrum
Gminy” w miejscowosci Kobylany nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr VIII/50/25
Rady Gminy Terespol

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, zpdzn. zm.) Wojt sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1.sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2.zgodno$¢ z wynikami analiz, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3.wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol dla czesci obszaru ,,Centrum Gminy” miejscowosci Kobylany przyjetego
uchwalg Nr VIII/50/25 Rady Gminy Terespol obejmujacego fragmenty gminy Terespol.

Obszar objety zmiana planu zostal okreslony na zalgczniku graficznym do Uchwaly Nr XIX/198/22 Rady
Gminy Terespol z dnia 31 marca 2022 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla czg¢éci obszaru ,,Centrum Gminy” miejscowosci
Kobylany.

Tereny w granicach opracowania zmiany planu zajmuja tacznie powierzchnie 0,6858 ha. Tereny potozone sa
w cato$ci w granicach administracyjnych gminy Terespol, w miejscowosci Kobylany. Tereny wyltaczone
z produkcji rolnej zajmujg 0,6526 ha 1izostaly wcalosci przeznaczone na zabudowg¢ mieszkaniowa
wielorodzinng z ushugami.

Sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala opracowana zgodnie
z procedurg wskazang w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisami odrgbnymi oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol Nr XV1/97/12 Rady Gminy Terespol z dnia 21 maja 2012 r.
Z pozn. zm.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1.Wymagania ladu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu w §6 zawiera ustalenia dla poszczegélnych obszarow i kategorii terenéw, dla ktorych
sporzadzono zmian¢ planu. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczone
symbolem MW/U.

Z kolei w§ 20, wktorym sformulowano ustalenia szczegélowe dla ww. terenow okreslono zasady
zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu oraz przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

Ponadto zmiana planu ustala:

1) ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

6) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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8) ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 7;

9) ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad oraz warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terendw;

13) ustalenia dotyczace wysoko$ci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Szczegolowe zasady realizacji zmiany planu miejscowego omowione zostaty w paragrafach 7-20. Ustalenia
te zobowiazuja wladze gminy do wdrozenia ustalen niniejszej zmiany planu zgodnie z aktualnie obowiazujaca
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami
zZwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy peinej ochronie S$rodowiska naturalnego i kulturowego,
Z poszanowaniem prawa wilasnosci oraz prawa wiladania terenami w stosunku do ktdrych zmiana planu
wprowadza inne uzytkowanie. Realizacja inwestycji winna odbywac¢ si¢ w granicach terenéw wyznaczonych
zmiang planu pod okreslony rodzaj uzytkowania.

W §7 zawarto ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone dla
poszczegbdlnych w/w kategorii terenow. Ustalenia te zapewniaja spelnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury. W wymaganiach tych okreslono m.in. zasady ksztattowania zabudowy i sposob
zagospodarowania terenu oraz rozwigzania architektoniczne inwestycji kubaturowych nie powodujace
dysharmonii przestrzenno-wizualnej, realizowane poprzez stosowanie tradycyjnych materialow w potaczeniu
z nowoczesng technologia oraz stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw.

1.2.Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Zapisy zmiany planu miejscowego sa adaptacja ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol, ktére uwzglednilo potrzeby zréwnowazonego rozwoju
poprzez sporzadzenie bilansu terendw, a nastgpnie uwzglednienie wynikajacych z niego wnioskow.

1.3.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zapisy zmiany planu zawieraja wskazania uwzgledniajace wymagania architektoniczne i krajobrazowe
obowigzujace na terenie Gminy Terespol. Okre$laja one zasady ksztaltowania zabudowy na terenach
zainwestowanych i niezainwestowanych oraz zasady scalania i podziatu nieruchomosci. Do najwazniejszych
zatozen zmiany planu dot. ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych naleza:

- okreslenie dopuszczalnej kolorystyki 1 geometrii dachéw oraz kolorystyki elewacji,

- dopuszczenie sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dzialki budowlanej, przy zachowaniu ustalen okreslonych w przepisach zmiany planu oraz
w zgodno$ci z przepisami odrebnymi.

- dopuszczenie utworzenia zwartej pierzei zabudowy.

1.4.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Zapisy zawarte w §8 ustalajg sposob ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, poprzez m.in.:
- zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

- zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz drog,

- zakaz lokalizacji przedsiegwzie¢, powodujacych przekroczenie standardow jakos$ci srodowiska poza granice
nieruchomosci,
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- zakaz skladowania odpadow iprowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka odpadami na catym
obszarze objetym zmiang planu, ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz odprowadzania
do gruntu $ciekéw zawierajacych substancje zanieczyszczajace w iloSciach przekraczajacych dopuszczalne
wartos$ci wskaznikow zanieczyszczen,

- oczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych przed ich wprowadzeniem do gruntu lub do wod,

- zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody, wobec czego
zmiana planu nie ustala dla nich zasad zagospodarowania.

Teren objety opracowaniem zmiany planu miejscowego to poszczegolne dziatki znajdujace si¢ czgsciowo
w sgsiedztwie  terendw  zainwestowanych  lub  terené6w  perspektywicznych  przeznaczonych
w przyszto$ci do zainwestowania, zgloszonych we wnioskach do zmiany planu. Realizacja ustalen zmiany
planu nie wymagata zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

1.5.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony na mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

1.6.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z p6zn. zm.)

W granicach opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono zakaz
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia izycia ludzi, aw szczegodlnoSci zagrozenie
wystapienia powaznej awarii.

W granicach opracowania zmiany planu nie wystgpuja tereny gornicze, na ktorych wszelkie dziatania nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem gorniczym, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W granicach opracowania zmiany planu nie wyznacza si¢ terendw, ktdore wymagaja ochrony akustycznej,
wynikajacej z przepiséw odregbnych.

Zmiana planu uwzglednia potrzeby o0sob ze szczegélnymi potrzebami poprzez wyznaczenie miejsc
przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.7.Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez lokalizacj¢ terendow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej z zapewnionym dostgpem do drog publicznych oraz zgodnie
z obowigzujaca polityka przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

1.8.Prawo wlasnosci

Prawo wtlasnosci nieruchomosci w zmianie planu zostalo zachowane poprzez rozpatrzenie wnioskoéw ich
wlascicieli co do zmiany przeznaczenia terenu.

1.9.Potrzeba obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ze wzgledu na zakres zmiany planu nie uwzgledniono obszaréw przeznaczonych do funkcjonowania
istniejacych i planowanych obiektow iurzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt zmiany planu podlegat
uzgodnieniu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone¢ granic i bezpieczenstwa Panstwa.
W trakcie procedury planistycznej organy te nie wnosity zadnych uwag i uzgodnity pozytywnie projekt zmiany
planu.

1.10.Potrzeba interesu publicznego

Zakres zmiany planu obejmowal zarowno interesy osOb prywatnych oraz interes publiczny poprzez
wyznaczenie obszaréw funkcjonalnych.
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Zmiana miejscowego planu nie obejmuje przestrzeni publicznych, wobec czego nie wprowadzono ustalen
w zakresie ich ksztattowania.

1.11.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Zmiana planu miejscowego nie obejmuje przestrzeni publicznych, wobec czego odstgpiono od ustalenia
wymagan w zakresie ich ksztattowania.

1.12.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie powoduje konieczno$ci wprowadzenia zmian przebiegu
istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajacych zuzasadnionych rozwigzan
projektowych oraz rozbudowy lokalnych systeméw rozdzielczych uzbrojenia terendow: sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz  elektroenergetycznej lacznie ze  stacjami
transformatorowymi. Zmiana planu nie ogranicza tez mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowe;.

1.13.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych.

Zgodnie z art.1 ust.1 pkt 12. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130), projekt zmiany planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacj¢ planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania tego projektu.

Podczas prac nad projektem zmiany planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

- ogloszenie, obwieszczenie zawiadomienia o przystgpieniu do projektu zmiany planu zamieszczone na
stronie internetowej urzedu gminy, w miejscowej prasie, na tablicach ogloszeniowych w miescie 1 mozliwos$¢
sktadania wnioskéw w przedmiotowym zakresie opracowania zmiany planu,

- wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesnia 2024 r. do
18 pazdziernika 2024 r.,

- zorganizowane w dniu 3 pazdziernika 2024 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami,

- umozliwienie — zgodnie z przepisami ustawowymi — sktadanie uwag i wnioskow do ww. dokumentéw do
14 dni po wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu tj. do dnia 5 listopada 2024 r.,

- wtoku procedury planistycznej uzgodniono stopien i zakres strategicznej prognozy odzialywania na
srodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany migjscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol dla czesci miejscowosci Kobylany z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska — pismem zdnia 22.06.2023 r. znak WST 1.411.14.2023.WD oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym — pismem zdnia 07.06.2023 znak ONS-
NZ.7016.4.22.2022.

Na kazdym etapie postgpowania wymagajacego udziatu spoleczenstwa mieszkancy byli informowani
0 mozliwosci zapoznania si¢ z projektem zmiany planu i mozliwoscig sktadania uwag i wnioskow. Na dyskusji
publicznej nikt si¢ nie pojawit. W wyznaczonych terminie w ogloszeniu o publicznym wylozeniu projektu
zmiany planu nie wptynely uwagi.

1.14.Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
W §17 ust. 4 zmiana planu zapewnia utrzymanie i rozwoj infrastruktury wodociggowe;j:

a) dla catego obszaru zmiany planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z ujecia wod potozonego poza granica
zmiany planu poprzez gminng sie¢ wodociaggowa,

b) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow zapewniajagcych mozliwosé
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drég zlokalizowanych
poza granicami zmiany planu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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1.15.Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Zmiana planu zakazuje lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia izycia ludzi, aw
szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

1.16.Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

Zmiana planu nie wyznacza terenéw rolniczych, wobec czego nie wprowadzono zapiséw ksztattujacych
rolniczg przestrzen produkcyjna.

Zgodno$¢ z wynikami analiz, o ktérej mowa w art. 32. ust.1

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Terespol oraz ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych w granicach gminy Terespol (2010r.-2016r.)”, przyjetej uchwatg Nr
XIX/166/2017 Rady Gminy Terespol z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Terespol. Z powyzszej analizy wynika zasadno§¢ uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w granicach opracowania przedmiotowej zmiany.

Wplyw na finanse i budzet gminy

W bilansie wplywow iwydatkéw ujetych w prognozie skutkéw finansowych ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol budzet gminy z tytulu uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidziano znaczacych zmian. Nie
przewiduje si¢ zyskow z oplaty planistycznej z uwagi, iz dzialki objete zmiang planu s3 wlasnoscig gminy.
Wplywy z podatku od nieruchomosci bedg z kolei zalezne od zbycia nieruchomos$ci objetych zmiang planu
przez gming Terespol. Wplywy te moga wiec wynies¢ do 0 zt. Biorgc pod uwage koszty sporzadzenia zmiany
planu, bedzie to mie¢ nieznaczny wptyw na finanse publiczne gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt zmiany planu miejscowego zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W ramach tej procedury Wojt Gminy Terespol dokonat nastgpujacych czynnosci:

DATA OPIS

31.03.2022 Uchwata X1X/198/22 Rady Gminy Terespol z dnia 31 marca 2022 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol dla cze$ci obszaru ,,Centrum Gminy”
miejscowosci Kobylany

06.09.2022 Ogloszenie/obwieszczenie Wojta Gminy Terespol o podjeciu  uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol dla cze$ci obszaru ,,Centrum Gminy”
miejscowosci Kobylany i mozliwos$ci sktadania wnioskéw — termin 30.09.2022 r.

08.09.2022 Zawiadomienie instytucji o podjetej uchwale.

08.09.2022 Wystapienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie odstgpienia od sporzadzenia
strategicznej oceny oddzialtywania na S$rodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla czesci
obszaru ,,Centrum Gminy” miejscowo$ci Kobylany

07.11.2022 Powotanie Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w sprawie
zaopiniowania projektu zmiany planu

11.12.2023 Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej w sprawie
zaopiniowania projektu zmiany planu

26.09.2023 Wystapienie do instytucji o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu

17.09.2024 Ogtoszenie/obwieszczenie Wojta Gminy Terespol o wylozeniu projektu zmiany

planu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag.
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24.09.2024-18.10.2024 Wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu
03.10.2024 Dyskusja publiczna

05.11.2024 Ostateczny termin sktadania uwag do zmiany planu
05.11.2024 Rozpatrzenie uwag

Wobec wyczerpania procedury planistycznej dla zmiany planu miejscowego okreslonej w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przektada si¢ Radzie Gminy Terespol projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zustawowo okreslonymi zalacznikami do
uchwalenia.
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