UCHWALA NR XXI/44109
RADY GMINY TERESPOL
z dnia 17 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialek nr: 894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766,
72611, 72613, 713, 71411, 71412, 71413, 714/4, 715, 701 i czesci dzialek nr: 725/1, 819, 72711,
728/1, 729, 767, 768, 716 obreb Kobylany.

Na podstawie art.18 ust.2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),
uchwaty Nr 11I/17/2006 Rady Gminy Terespol z dnia 28 grudnia 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogobinego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany, Polatycze, Samowicze i sporzgdzenia planu
miejscowego w miejscowoséci Kobylany, Koroszczyn, Mataszewicze, Mataszewicze Mate,
Polatycze oraz uchwaty Nr IV/25/2007 Rady Gminy Terespol z dnia 28 lutego 2007r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogbinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol w miejscowosci Kobylany,
Polatycze, Samowicze i sporzadzenia planu miejscowego w miejscowosci Kobylany,
Koroszczyn, Mataszewicze, Mataszewicze Mate, Polatycze - Rada Gminy uchwala co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejszej uchwaly ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol” uchwala sig¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr: 894/1, 748, 746/2, 747,
757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766, 726/1, 726/3, 713, 714/1, 7T14/2, 714/3,
71414, 715, 701 i czesci dziatek nr: 7251, 819, 727/1, 72811, 729, 767, 768, 716, obreb
Kobylany, Gmina Terespol w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

2.  Plan wyrazony jest w postaci:

1) ustaleni bedacych trescig niniejszej uchwaly,

2) rysunkoéw planu w skali 1:1000, bedacych zatacznikami nr 1 A, 1 B i 1 C do niniejszej

uchwaty w zakresie wynikajgcym z ustalen planu,

Rozstrzygnigcia Rady Griny Terespol o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu ptanu

stanowig zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia Rady Gminy Terespol o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowig zatgcznik nr 3.

§2

-0»)

llekro¢ w planie jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumied miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru dziatek nr: 894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766,
726/1, 726/3, 713, 714/1, 7T14/2, 714/3, 714/4, 715, 701 i cze$ci dziatek nr: 725/1, 819,
72711, 72811, 729, 767, 768, 716, obreb Kobylany, Gmina Terespo;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwate Rady Gminy Terespol, w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatek nr:



894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766, 726/1, 726/3, 713,
714/1, 71412, 714/3, 71414, 715, 701 i czesci dziatek nr: 725/1, 819, 727/1, 728/1, 729, 767,
768, 716, obreb Kobylany, Gmina Terespol;

3) dobrach kultury wspétczesnej - nalezy przez to rozumieé niebedace zabytkami dobra
kultury, takie jak pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty
budynkéw, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem
wspodiczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartosé artystyczna lub
historyczna;

4) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy obiektow kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

§) inwestycjach nieuciazliwych dla otoczenia — nalezy przez to rozumieé inwestycje, dla
ktorych okreslenie braku, badz ograniczenia do granic dziatki ucigzliwosci dia otoczenia
nastgpuje kazdorazowo _indywidualnie, w postepowaniu © wydanie decyzji ©
Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli taka decyzja bedzie wymagana.

Niezbedne jest zatem ustalenie na czym ma polegaé w praktyce prowadzona dziatalno$é
oraz jaki jest zakres tej dziatalnosci tj. wielko$é produkcji, zatrudnienia, godziny pracy, czy
inwestycja bedzie zrédiem takich ucigzliwosci jak hatas, pyly, nieprzyjemne zapachy i
odpady, zanieczyszczenie spalinami, czy uzywany bedzie podczas pracy sprzet ciezki, czy
praca bedzie wykonywana wewnatrz budynku, czy rowniez na zewnatrz. Uciazliwo$é moze
polegaé réwniez na nasilonym ruchu pojazdéw samochodowych dostawczych i
ciezarowych, niepozgdanym z punktu widzenia mieszkancow okolicy.

6) klasie ulicy ~ nalezy przez to rozumie¢ przypisanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych wynikajacych z jej cech funkcjonalnych ustalonych w przepisach
szczegoinych;

7) kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma nadziemna lub podziemna cze$é budynku
zawartg miedzy gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gorng
powierzchnig stropu lub stropodachu znajdujgacego sie nad tg czescig, w tym poddasze z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigcg
przestrzen na urzadzenia techniczne, majacg wysoko$¢ w $wietle nie mniej niz 2,0m z
wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia gazowa;

8) kondygnaciji podziemnej - nalezy przez to rozumieé kondygnacje, ktérej wiecej niz
polowa wysokosci w $wietle, ze wszystkich stron budynku, znajduje sie ponizej poziomu
przylegajgcego do niego, projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze kazda
sytuowang pod nig kondygnacje;

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

10) tadzie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno — gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne;

11) maksymainej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar
pionowy liczony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejéciu do budynku lub jego
czesci do najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa,
lacznie z gruboscig izolacji ciepinej i warstwy jg ostaniajgcej, albo do najwyzej polozonej
goérnej powierzchni innego przekrycia;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktérg plan
zakazuje sytuowania zabudowy;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzgdzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym im naturaing wegetacije;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace (zajmujace
powyzej 50% powierzchni) przeznaczenie terenu wyodrebnionego liniami




rozgraniczajacymi;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu
inne niz podstawowe, ktére je uzupelniajg lub wzbogacajg;

17) rzemiosle — nalezy przez to rozumieé zawodowe wykonywanie dzialalnosci gospodarczej
przez osobe fizyczna, z udziatem kwalifikowanej pracy wiasnej, w imieniu wlasnym tej
osoby i na jej rachunek, przy zatrudnieniu do 50 pracownikow, jednakze do rzemiosta nie
zalicza sie dziatalnosci handlowej, gastronomicznej, transportowej, ustug hotelarskich,
ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw, ustug leczniczych oraz dziatalnosci
wytworczej | ustugowej artystéw plastykow i fotografikow;

18) rzemiosle nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto charakteryzujgce sie
brakiem negatywnego oddzialywania na pozostate funkcje terenu, w tym réwniez
mieszczacego sie w normach adekwatnych do danego rodzaju wykonywanej dziatalnosci;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar
o okreslonej w planie funkcji podstawowej, oznaczony odpowiednimi symbolami
uzytkowania;

20) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren komunikaciji kotowej i pieszej wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi i infrastrukturg techniczng;

21) tereny przemystowo — sktadowe: nalezy przez to rozumieé tereny lokalizacji obiektow i
urzadzen stuzgcych produkcji, wytwarzaniu, przechowywaniu i sktadowaniu débr
materialnych oraz tereny zwigzane z obstugg komunikacji samochodowej i transportu;

22) tereny ustug — nalezy przez to rozumiec¢ tereny lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, lecz nie wytwarzajace bezposrednio débr materialnych. Do
ustug zalicza sie: urzgdzenia oswiaty, nauki, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, handiu
(detalicznego i hurtowego), gastronomii, sportu, turystyki i inne (np. ochrona
przeciwpozarowa, hotele, faznie, cmentarze itd.). Do terenéw ustug zalicza sie takze tereny
rzemiosta, stanowigcego bardziej czynnik obstugi ludnos$ci anizeli produkciji (tzw. ustugi dla
ludnosci).

§3

Plan okresla:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania (§6);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (§8);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej (§9);

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej (§10);

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeAstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych (§11);

7) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoé$ci objetych planem
miejscowym (§12);

9) ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej (§13);

8) szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy (§14);

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
(§15);

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (§16).

§4

Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)  granica obszaru objetego uchwatg (granica pianu);
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4)

nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Umieszczone na rysunku planu pozostate elementy graficzne majg charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 ti. symbole i oznaczenia geodezyjne
zawarte na mapie sytuacyjno — wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu
petnig funkcje informacyjne lub orientacyjne.

Rozdzial 2

USTALENIA OGOLNE - DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§6

PRZEZNACZENIE TERENOW ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU | ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

Plan ustala przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Na obszarze
objetym planem wyréznia sie:
1) UIPIS - tereny przemystowo — sktadowe oraz ustug;
2) ZP - tereny zieleni;
3) WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych (rowy melioracyjne);
4) tereny komunikacji oznaczono symbolami:

a) KDD - tereny drog publicznych - drogi dojazdowe,

b) KDW - tereny drég wewnetrznych,
Dia terenéw, o ktérych mowa w § 6 ust 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczaine oraz warunki jego
dopuszczenia,
Ustala sie, ze wymagania dotyczace: powierzchni biologicznie czynnej, ilosci miejsc
parkingowych, odprowadzenia wod opadowych, miejsca dla pojemnikéw na odpady state i
surowce wtérme, ucigzliwosci obiektéw — odnosza sie do terenu dziatki wtasnej.
Ustala sig, ze wymagania dotyczgce minimalnej wielkosci dziatki nie dotyczg dziatek
powstatych w wyniku podziatéw dokonanych przed uchwaleniem niniejszego planu.

§7

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Ustala sig funkcje przemystowo — skiadowsg oraz ustug — jako podstawowe przeznaczenie

obszaru objetego planem.

Ustala sig nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru

objetego planem:

1) formy architektoniczne budynkéw nalezy ksztattowaé¢ w sposéb harmoniiny, z
dbatoscig o wyraz przestrzenny catosci obiekty;

2) ograniczenie intensywnos$ci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw
krajobrazowych obszary;

3) realizacja zieleni urzagdzonej z elementami detaiu urbanistycznego na tych czesciach
terenéw, ktére w projekcie zagospodarowania przeznaczono pod powierzchnie
biologicznie czynne.

Ustala si¢ nakaz dostosowania usytuowania obiektéw matej architektury takich jak tawki,

kosze na $mieci, oswietlenie itp. do wymagan ochrony warto$ciowych pojedynczych

1 skupisk drzew oraz zakaz utwardzania i innego rodzaju ograniczania przepuszczainosc

gleb oraz prowadzenia robo6t ziemnych nie zwigzanych z pielegnacjg w promieniu co

najmniej 1,5m od pni pojedynczych drzew i ich skupisk.
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Ustala sie zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych na drzewach i obiektach matej
architektury.
§8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie

wystepujg ograniczenia wynikajace z ustaleri planéw ochrony ustanowionych dla parkéw

narodowych i parkéw krajobrazowych.

Tereny oznaczone symbolami: 1U/P/S, 2U/PIS, 3UIPIS, 4UIPIS, 5U/PIS, 6UIPIS oraz ZP

(przedstawione graficznie na zatgczniku nr 1A znajdujg sie¢ w Nadbuzanskim Obszarze

Chronionego Krajobrazu.

Eksploatacja obiektéw nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci Srodowiska

okreslonych w przepisach szczegodinych.

Ustala sig, ze wszelka ucigzliwo$¢ musi zamykag sie w granicy dziatki.

Gospodarka odpadami zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gminie Terespol.

Nakazuje sig ochrone gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

2) objecie catego obszaru opracowania zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekéw sanitarnych;

3) sktadowanie odpadéw statych w kontenerach sytuowanych na utwardzonych placach
przystosowanych do gromadzenia odpaddw, przy zastosowaniu zbidrki selektywnej;

4) odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych z zastosowaniem
podczyszczaini.

Nakazuje sie ochrone powietrza poprzez:

1) zaopatrzenie obszaréw zabudowy w energie cieping ze 2rédia indywidualnego przy
wykorzystaniu czynnika grzewczego niskoemisyjnego;

2) stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciagach komunikacyjnych; zalecane sg gatunki
odporne na emisje spalin samochodowych.

Nakazuje sie ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy z uwzglednieniem istniejgcej

zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny i sprowadzaé sie do

egzemplarzy najmniej warto$ciowych.

W strefie ochrony sanitarnej cmentarza (50 m od granicy cmentarza znajdujgcego sie

poza obszarem opracowania), oznaczonej na rysunku planu zakazuje sie:

1) lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegéinej ochrony;

2) lokalizowania zakladéw zywienia zbiorowego;

3) lokalizowania zaktadéw przechowujacych zywnosgé;

4) lokalizowania zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci;

5) lokalizowania studzien stuzgcych czerpaniu wody pitnej i wody dia potrzeb
gospodarczych.

§9

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe indywiduainie wpisane do
rejestru zabytkéw.

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe indywidualnie figurujgce w
gminnej ewidencji zabytkow.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty, kiore mogtyby stanowi¢ dobra kultury
wspolczesne;j.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje krajobraz kulturowy, ktory
powinien by¢ objety szczegding formg ochrony.

Dia obszaru objetego planem miejscowym Rada Gminy nie podjeta uchwaly w sprawie
utworzenia parku kulturowego.



§ 10

ZASADY WYNIKAJACE Z POTRZERB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH

Przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposéb zapewniajgcy estetyke oraz
bezpieczenstwo uzytkownikéw.

§ 1

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg tereny narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

W planie nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi, ani tereny
gornicze,

§ 12

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSC!
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

W planie nie wyznaczono terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci
obligatoryjnie.

Nowowydzielane dziatki budowlane musza mieé¢ zapewniong obstuge komunikacyjng
poprzez drogi publiczne.

Nowowydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ zapewniony dostep do sieci infrastruktury
techniczne;j.

Dia nowowydzielanych dziatek ustala sie nastepujgce parametry podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki; 1500 m ?

2) minimalna szerokos¢ dziatki: 30m

Dopuszcza sie korekty istniejgcych podziatow dziatek.

Kat potoZenia granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa
drogowego ustala sie na 90° (z tolerancjg do 15°).

§13

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniona jest poprzez sie¢ drog
publicznych o nastepujgcych kategoriach:

1) KDZ droga zbiorcza (polozona poza granicami opracowania);
2) KDL droga iokaina (potozona poza granicami opracowania);
3) KDD drogi dojazdowe;

oraz drogi wewnetrzne dojazdowe KDW.
Dla poszczegoinych klasyfikacji drog plan ustala nastepujgce parametry:
1) 1KDD, 2KDD drogi dojazdowe:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m,
b) szerokos¢ jezdni (1x2): min. 5m,
¢) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) nie dopuszcza sig lokalizacji miejsc parkingowych;
2) 1KDW, 2KDW, 3KDW drogi wewnetrzne:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10m;
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10.

11.

b) szerokos¢ jezdni (1x2): min. 5m;

¢) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc parkingowych.
Nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenow
wilosci odpowiadajgce] zakladanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu
minimalnych wskaznikéw:
1) przemyst, skiady:

a) dla samochodéw osobowych: 3 miejsca parkingowe / 5 0s6b zatrudnionych,

b} dla samochoddw cigzarowych: w zaleznosci od rodzaju produkcji | wielkosci spedyci;
2) ustugi - 3 migjsca parkingowe / 100m? powierzchni sprzedazy;
3) biura - 6 miejsc parkingowych / 100m? powierzchni uzytkowej.
W przypadku lokalizowania na dziatce zabudowy przemystowej, ustugowej i biur — ilos¢
miejsc parkingowych oblicza sie oddzielnie dla kazdej funkcji.

Realizacja sieci infrastrukiury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic, po uzgodnieniu
warunkoéw z zarzgdca drogi;

Nowe sieci drogowe nalezy realizowaé etapowo — w dostosowaniu do wystepujgcych
potrzeb (gtdwnie w dopasowaniu do kolejnosci realizacji zabudowy).

Zaopatrzenie w wode:

1) z systemu wodociggowego zasilanego z ujecia wod podziemnych;

2) przewiduje sie rozbudowe sieci rozdzielczej istniejacych wodociggow;

3) utrzymuje sie istniejace sieci wodociggowe w powigzaniu z projektowanymi odcinkami
sieci, z podtgczeniem do gtéwnego wodociagu;

4) awaryjne zaopatrzenie ludno$ci w wode nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami
szczegbinymi.

Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw sanitarnych:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekdéw kanalizacji sanitarnej;

2) nakazuje sie wigczenie do kanalizacji sanitarnej, do czasu wykonania kanalizacji
dopuszcza sie lokalizacje szczelnych, okresowo oproznianych zbiornikdw
bezodptywowych;

3) zakazuje sie odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do gruntu.

Elektroenergetyka:

1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych urzgdzen elektroenergetycznych do czasu ew.
przebudowy lub modernizacji istniejgcej infrastruktury elekitroenergetycznej, przy
zachowaniu wymaganych normami PN-E-05100-1, PN-76/E-05125 odiegitosci od
planowanej zabudowy;

2) przewiduje sie realizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach — na
etapie projektu budowlanego;

3) dopuszcza sie zmiany przebiegu sieci elekiroenergetycznych na etapie projektu
budowlanego;

4) oswietlenie uliczne z sieci zasilanej z projektowanych stacji transformatorowych.

Telekomunikacja:

1) w obszarze planu umozliwia si¢ lokalizacje niezbednej do $Swiadczenia ushug
telekomunikacyjnych infrastruktury technicznej, ktéra moze obejmowaé sieci
bezprzewodowe 2z urzadzeniami radiowego systemu dostepowego oraz sieci
przewodowe podziemne z elementami skiadowymi jak: szafki dostepowe wolnostojace,
stupki kablowe itp.;

2) budowe sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w oparciu o warunki techniczne
wydane przez dysponenta sieci.

Energetyka:

Zaopatrzenie w cieplo z indywiduainych ZzZrodet ciepta opartych na paliwach

niskoemisyjnych (gaz, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, elekirycznos¢, biomasa lub

inne odnawialne zrédta energii).



12. Zaopatrzenie w gaz:

1)
2)

3)

dopuszcza sig zaopatrzenie z projektowanej sieci w gminie Terespol;

przylaczenie odbiorcow do sieci gazowych - za posrednictwem reduktoréow
indywidualnych i grupowych.

dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych zrédet gazu.

13. Gospodarka odpadami:

1)

2)
3)

gospodarka odpadami zgodnie z systemem oczyszczania obowigzujgcym w gminie

Terespol;

stosowanie urzagdzen umozliwiajacych segregacje odpadéw;;
potrzeby terenowe dla selektywnego gromadzenia odpadéw przewidzie¢ w projektach

realizacyjnych.

14. Inne ustalenia:
1) dopuszcza sig budowe i rozbudowe infrastruktury technicznej poza pasem drogowym
w uzgodnieniu z wiascicielem nieruchomosci, w sposéb jak najmniej ograniczajgcy
uzytkowanie terenu;
2) dopuszcza sig zmiane trasy projektowanej sieci rurociggu produktéw naftowych na

etapie projektu budowlanego, pokazanej na rysunku planu jako ,sieci infrastruktury
technicznej”.

Rozdziat 3

USTALENIA REALIZACYJNE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW
§14

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

4. Dia

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
terenbw przemystowo — skladowych oraz usiug oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1U/P/S, 2U/P/S, 3UIPIS, 4UIPIS, SUIPIS, 6UIPIS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
tereny przemysiowo - skltadowe oraz ustug:

a)

dopuszcza si¢ powstanie budynkéw, budowli i urzgdzern obslugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementéw uktadu komunikacyjnego tzn. drog, ciggbéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych, Sciezek rowerowych, parkingéw, placéw raz zieleni towarzyszacej,
obiektow matej architektury i in. nie oznaczonych na rysunku planu, a niezbednych
dia prawidiowego funkcjonowania ww. terenu. Wszystkie ww. obiekty muszg byé
zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami;
dopuszcza sig¢ lokalizacje obiektow uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie
dziataino$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wykiuczeniem obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych;

dopuszcza sig lokalizacje funkcji zwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi;

dopuszcza sig lokalizacje funkcji rzemiosta;

dopuszcza sig lokalizacje funkcji skladowych oraz zwigzanych z obstugg komunikacii;
zakazuje sig¢ lokalizacji przedsigwzie¢, dla ktérych raport o oddziatywaniu na
$rodowisko wykazat niekorzystny wplyw na przyrode Nadbuzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

ustala sig, ze ucigzliwos¢ obiektdw ustugowych, rzemiosta, przemystowych, sktadow
i baz musi zamyka¢ sie w granicy wiasnej dziatki;

ustala si¢, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;



i)
)

ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wtasnej dzialce $ciekdw technologicznych;
zakazuje sig lokalizacji funkcji mieszkalnej, jako przeznaczenia uzupetniajacego;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terendéw

w ilosci odpowiadajacej zaktadanemu programowi uzytkowemu, przy czym

obowigzuje zachowanie wskaznikéw minimainych;

dla terendw przemystowo — sktadowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci

minimum:

- dla samochoddw osobowych: 3 miejsca parkingowe/ 5 osob zatrudnionych,

- dla samochodow cigzarowych: w zaleznoéci od rodzaju produkcji i wielkosci
spedyciji,

dla terendw ustug nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci minimum:

- 3 miejsca parkingowe/ 100m? powierzchni sprzedazy,

dla biur:

- 6 miejsc parkingowych/ 100m? powierzchni uzytkowej.

3) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sig o$wietlenie przestrzeni publicznych,

b) nakazuje si¢ utrzymanie harmonijnej, stonowanej kolorystyki elewacij,

¢) dopuszcza sie wprowadzanie reklam $wietinych oraz szyldéw i bilbordéw do 2 m
WysoOKoSCI;

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych);

4) Ustalenia  dotyczace parametréw |  wskaznikéw  ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy max 60%,

c) powierzchnia biologicznie czynna min 30%,

d) wysoko$c¢ obiektu max 3 kondygnacie,

e) dopuszcza sig dachy plaskie, obte lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem bryly jako catosci,

f) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy,

g) dziatki nr: 726/1, 713, 714/1, 714/2, 714/3, 714/4, 715, 725/1, 729/1 sg w czescCi

5)

1)

zdrenowane;

Dla terenu oznaczonego symbolem 3U/P/S obowiazujg ustalenia § 14, ust.4.

Dla terenéw przemyslowo — skiadowych oraz ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami : 7UIPIS, 8UIPIS, SUIPIS, 10U/PIS ustala sie:

przeznaczenie terenu:

tereny przemystowo - sktadowe oraz ustug

a)

b)

c)

d)

dopuszcza sig powstanie budynkéw, budowli i urzadzehn obstugi inzynieryjnej,
dodatkowych elementow ukiadu komunikacyjnego tzn. drég, ciagdw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych, §ciezek rowerowych, parkingdw, placoéw raz zieleni towarzyszacej,
obiektow malej architektury i in. nie oznaczonych na rysunku planu, a niezbednych
dia prawidtowego funkcjonowania ww. terenu. Wszystkie ww. obiekty musza byé
zaprojektowane i wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i normami,
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw uzytkowych przeznaczonych na prowadzenie
dziatalnosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem obiektéw
handlowych wielko powierzchniowych,

dopuszcza sig lokalizacje funkcji zwigzanych z wytwarzaniem débr materialnych
metodami przemystowymi,

dopuszcza sig lokalizacje funkcji sktadowych oraz zwigzanych z obstuga komunikacii;
ustala sie, ze ucigzliwo$¢ obiektéw ustugowych, przemystowych, sktadéw i baz musi
zamyka¢ sie w granicy wiasnej dziatki,



2)

3)

4)

5)
3.

f) ustala sie, Ze eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

g) ustala si¢ obowigzek neutralizacji na wtasnej dziatce $ciekéw technologicznych,

h) zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkalnej, jako przeznaczenia uzupetniajgcego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w granicach wyznaczonych terenéw
w ilosci odpowiadajgcej zaktadanemu programowi uzytkowemu, przy czym
obowigzuje zachowanie wskaznikéw minimalnych;

b) dla terenéw przemystowo — skladowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
minimum:

- dla samochodéw osobowych: 3 miejsca parkingowe/ 5 0s6b zatrudnionych,
- dla samochodéw ciezarowych: w zaleznoéci od rodzaju produkcji i wielkosci
spedyc;ji,

c) dla terenéw usiug nalezy zapewnié miejsca parkingowe w ilosci minimum:

- 3 miejsca parkingowe/ 100m? powierzchni sprzedazy,

d) dlabiur:

- 6 miejsc parkingowych/ 100m? powierzchni uzytkowej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie o$wietlenie przestrzeni publicznych,

b} nakazuje sie utrzymanie harmonijnej, stonowanej kalorystyki elewacii,

¢} dopuszcza sie wprowadzanie reklam $wietinych oraz szyldéw i bilbordéw do 2m

wysokosci,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw zelbetowych
(betonowych);

Ustalenia  dotyczace  parametréw i  wskaznikow  ksztattowania  zabudowy

i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy max 60%,
€) powierzchnia biologicznie czynna min 30%,
d) wysokos¢ obiektu max 3 kondygnacje,
e) dopuszcza sig dachy plaskie, oble lub spadziste, przy uzasadnieniu przyjetej
geometrii dachu wyrazem bryty jako catosci,
f) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,
g) dziakki nr: 762, 764, 765 sg w czesci zdrenowane.
dla terenéw oznaczonych symbolami : 7U/P/S, 8U/P/S obowigzujg ustalenia § 14, ust.4.

Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami : 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
4) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych;
5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektdéw ustugowo — handiowych;
6) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych
(betonowych);
7) powierzchnia biologicznie czynna min 85%;
8) dziatka nr 726/3 jest w czesci zdrenowana;

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
tereny wod powierzchniowych srédigdowych (rowy melioracyjne);

2) ustala sie dziatanie rowéw melioracyjnych poprzez stosowanie pogtebionego
korytowania, poprawe przepustowosci wod poprzez systematyczne koszenie trawy na
skarpach;

3) ustala sie obowigzek:
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a) pod powierzchniami utwardzonymi o nawierzchni przepuszczalnej (placami,
chodnikami prowadzonymi wzdluz rowdw) obowigzuje wykonanie drendéw w obsypce
z pospotki, uniemozliwiajacych chwilowe retencjonowanie wéd opadowych podczas
ulewnych deszczy,
b) wykonania przepustéw pod podjazdami do budynkéw o $rednicach dostosowanych
do przeptywow,
c) statej kontrole droznosci systemu;
4) dostepnosc¢ terendw poprzez pas techniczny szer. minimum 5 m;
5) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych z terenow : 3UIPIS, TUIPIS, 8UIPIS do
rowow melioracyjnych jedynie poprzez systemy podczyszczajace;
6) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych;
7) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Rozdziat 4

PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE
§ 15

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW
Tereny dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogag byé do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w spos6b dotychczasowy.
Na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

§16

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27. 03. 2003 r.

Ustala sie jednorazowg optate na rzecz Gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego
skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu:

1. dla terenéw przemystowo — skladowych oraz ustug (U, P, S) 5.
2. dla terenow zieleni ( ZP ) ]
4. dla drég publicznych dojazdowych i wewnetrznych ( KDD, KDW ) Ve

§17
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Terespol.
§18

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubelskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Terespol.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.




Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR  XXI /14109
RADY GMINY TERESPOL
z dnia 17 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialek nr: 894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765,
766, 726/1, 72613, 713, 71411, 71412, 71413, 71414, 715, 701 i czesci dziatek nr: 725/1,
819, 7271, 7281, 729, 767, 768, 716 obreb Kobylany.

Spos6b rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek nr:
894/1, 748, 74612, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766, 726/1, 726/3, 713,
71411, 71412, 714/3, 714/4, 715, 701 i czesci dziatek nr: 725/1, 819, 7271, 728/1, 729,
767, 768, 716 obreb Kobylany.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.)
stwierdza sig, ze do projektu planu w ustawowym terminie nie wniesiono uwag.




Zatacznik nr 3

DO UCHWALY NR XXI /745109
RADY GMINY TERESPOL
zdnia 17 kwietnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dziatek nr: 894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765,
766, 726/1, 726/3, 713, 71411, 71412, 714/3, 714/4, 715, 701 i czesci dzialek nr: 725/1,
819, 727/1, 728/1, 729, 767, 768, 716 obreb Kobylany.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w uchwale w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatek nr: 894/1, 748, 746/2, 747, 757, 758, 759, 760, 762, 763, 764, 765, 766, 726/1,
72613, 713, 71411, 714/2, 714/3, 714/4, 715, 701 i czeSci dzialek nr: 725/1, 819, 7271,
72811, 729, 767, 768, 716 obreb Kobylany, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.717 z p6zn. zm.)
stwierdza sig, ze na terenie objetym planem przewiduje sie inwestycie z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadar wlasnych gminy, ktére bedg realizowane
przez Gmine Terespol ze $rodkéw finansowych wiasnych, $rodkéw pomocowych Unii
Europejskiej, srodkow wirascicieli nieruchomosci, Srodkow Skarbu Panstwa, pozyczek i
kredytow, funduszy ochrony $rodowiska oraz ze $rodkéw finansowych wynikajacych z
ustawy Prawo energetyczne.




